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ZEBRANIA OSIEDLOWE

w Zasobach MSM ,Nowy Dom 82

Szanowni Panstwo,

zapraszamy Wiascicieli lokali

mieszkalnych,
e DN
usytuowanych w zasobach
MSM  Nowy Dom 82" do
uczestnictwa
osiedlowych,
zaplanowane w maju. Terminy
poszczegdlnych spotkann moga

uzytkowych
postojowych

wW zebrania
ktoére  zostaty

Wybér kandydatow na cztonkéw Rady Nadzorczej ulec zmianie. Staramy sie

niezaleznych, nie zawsze

w danegj

rezerwowac
przeprowadzenia spotkan

sale do

w  najblizszych  placdéwkach
szkolnych lub kulturalnych.

Niestety,

z przyczyn

szkole sala moze zosta¢ udostepniona

w terminie podanym przez Spoétdzielnie. Dlatego tez, na 7 dni przed spotkaniem otrzymujecie
Panstwo zaproszenie na spotkanie z aktualnym terminem i miejscem.

Terminarz ZEBRAN na osiedlach w zasobach MSM "Nowy Dom 82"

_ data godzina Miejsce adres
MILENIUM 05.05.2026 17:30 Szkota Podstawowa nr 406 ul. SWIDERSKA 93
TARCHOMIN IlIIB, .
6.05.2026 17:30 Szkota Podstawowa nr 406 Ul. SWIDERSKA 93
TARCHOMIN IIIB BIS
NOWA ULGA Ul. Jana Nowaka-
7.05.2026 17:30 Szkota Podstawowa nr 402 . .
I NOWA ULGA BIS Jezioranskiego 22
ARABSKA 11.05.2026 17:30 HOL WEJSCIOWY ul. Arabska 5
Ul. Jana Nowaka-
WILGA XII 12.05.2026 17:30 Szkota Podstawowa nr 402 . .
Jezioranskiego 22
JAGIELLONSKA IIA 13.05.2026 17:30 Hotel Hetman ul. Ks. I. Klopotowskiego 36
SLONECZNY STOK 14.05.2026 17:30 Szkota Podstawowa Ul. Cyrklowa 1
LATYCZOWSKA 18.05.2026 17:30 Szkota Podstawowa Ul. Przemyka 5(Bartosika)

Miedzyzaktadowa Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Nowy Dom 82”
ul. Targowa 35, 03-728 Warszawa

e-mail: nowydom@nowydom82.pl

tel. (22) 619 78 61, (22) 619 76 32
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Przed nami wybory cztonkdéw Rady Nadzorczej kadencji RA DA
2026-2029. Pierwszym krokiem jest wybér kandydatow
przez wiascicieli lokali z poszczegdlnych Osiedli. Wybdr ten NADZO RCZA

dokona sie podczas zebran osiedlowych, ktérych terminarz

przedstawilismy Panstwu powyzej. Kazdy kandydat, ktdry
chce zosta¢ cztonkiem Rady Nadzorczej musi spetniac
okreslone kryteria.

" musi posiadac tytut prawy do lokalu w zasobach
MSM ,Nowy Dom 82",

" nie moze miec¢ zadtuzenia wobec Spdétdzielni
Z tytutu optat eksploatacyjnych lub wkiadu
budowlanego,

® nie moze by¢ w sporze sgdowym ze Spdtdzielnia,

" nie moze prowadzi¢ dziatalnosci konkurencyjnej
dla Spotdzielni.

Kandydat spetniajacy ww. kryteria, zgtoszony podczas zebrania cztonkdw Spoétdzielni na danym
Osiedlu, bierze udziat w wyborach, ktdére odbywajg sie podczas posiedzenia Walnego
Zgromadzenia Spodtdzielni. Termin Walnego Zgromadzenia zostat wyznaczony na dzien
1 czerwca 2026 roku. Jesli na spotkaniu osiedlowym mieszkarcy danego Osiedla wytypuja
jednego kandydata, ktéry miatby ich reprezentowac¢ w Radzie Nadzorczej, to wybodr tej osoby
podczas Walnego Zgromadzenia bedzie oczywisty. Jesdli zas z danego Osiedla bedzie
wytypowanych kilku kandydatdw, to decyzje w sprawie wyboru przedstawiciela z danego
Osiedla podejmie Walne Zgromadzenie.

Miedzyzaktadowa Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Nowy Dom 82”
ul. Targowa 35, 03-728 Warszawa

tel. (22) 619 78 61, (22) 619 76 32 e-mail: nowydom@nowydom82.pl www.nowydom82.pl
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Nalezy pamietaé, ze cztonek Rady Nadzorczej petni swoja
funkcje spotecznie, nie pobiera z tego tytutu zadnego
wynagrodzenia czy to w formie diety czy zwrotu kosztow /k /K\/k/k /x‘ﬁ\’x\ﬂ\
dojazdu. Spotkania Rady odbywaja sie co najmniej raz na dwa

miesigce, niemniej jednak cztionkowie Rady na biezaco L < Lista )

wspotpracujg z Zarzadem w zakresie spraw osiedlowych. kandydatow

DO RADY NADZORCZEJ

——

Walne Zgromadzenie MSM ,Nowy
Dom 82" odbedzie sie w dniu
T czerwca 2026 r. o godz. 18:00 w
hotelu Hetman przy ul. ks. |
Klopotowskiego 36 w Warszawie.

Podczas posiedzenia zostanie
wybrany skfad Rady Nadzorczej
kadencji 2026 - 2029 oraz

przedstawione zostanie sprawozdanie
zarzadu i sprawozdanie finansowe
2025 rok. Walne Zgromadzenie bedzie
miato charakter  sprawozdawczy
i dotyczy¢ bedzie dziatalnosci
Spoétdzielni za rok 2025.

Zgromadzenie

PORZADEK OBRAD

WYCIAG ZE SPRAWOZDANIA ZARZADU ZA 2025 ROK
| SPRAWOZDANIA FIANSOWEGO ZA 2025 ROK

Niniejszym przedstawiamy najistotniejsze informacje zawarte w Sprawozdaniu Zarzadu za 2025
rok oraz w Sprawozdaniu finansowym za 2025 rok, sporzadzonych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa oraz zasadami rachunkowosci.

Sytuacja finansowa Spoétdzielni w 2025 roku pozostawata stabilna. W okresie sprawozdawczym
nie odnotowano zagrozen dla ptynnosci finansowej ani opéznien w regulowaniu zobowigzan.
Gospodarka finansowa prowadzona byta w sposdb zapewniajacy biezaca realizacje zadan
statutowych oraz utrzymanie réwnowagi budzetowe].

Obstuge administracyjng osiedli zapewnia biuro Spétdzielni. Srednioroczne zatrudnienie, w
przeliczeniu na petne etaty, w 2025 roku wynosito 18 osdb. Struktura organizacyjna byta
dostosowana do zakresu realizowanych zadan | zapewniata sprawne funkcjonowanie
Spétdzielni.

Zarzad Spoétdzielni w roku sprawozdawczym dziatat w skfadzie: Andzelika Kostyra, Beata Jagietto
— Prusaczyk.

Miedzyzaktadowa Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Nowy Dom 82”
ul. Targowa 35, 03-728 Warszawa

tel. (22) 619 78 61, (22) 619 76 32 e-mail: nowydom@nowydom82.pl www.nowydom82.pl
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Nadzoér nad dziatalnoscig Zarzadu sprawowata Rada Nadzorcza w nastepujacym sktadzie:

Imie i nazwisko Funkcja Osiedle
Tadeusz Knapik Przewodniczacy Rady Nadzorczej Milenium
Zuzanna Grzelak Z—ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej Jagiellonska lIA
Matgorzata Celiriska Sekretarz Rady Nadzorczej Latyczowska
Stawomir Sudak Cztonek Rady Nadzorczej Nowa Ulga
Marek Bartyzel Cztonek Rady Nadzorczej Wilga Xl
Katarzyna Matuska Cztonek Rady Nadzorczej Nowa Ulga bis

Janusz Stefanowski

Cztonek Rady Nadzorczej

Stoneczny Stok

Pawet Kotowski

Cztonek Rady Nadzorczej

Arabska

Marcin Dietrich

Przedstawiciel osiedla

Tarchomin [IB

Tarchomin IIB bis

W okresie sprawozdawczym Spodtdzielnia realizowata zadania zwigzane 2z biezacym
utrzymaniem zasobdw mieszkaniowych, w tym prowadzeniem prac konserwacyjnych i
remontowych, a takze podejmowata dziatania zmierzajagce do racjonalizacji kosztow
eksploatacyjnych. Zarzad Spétdzielni na biezgco monitorowat sytuacje ekonomiczno-finansowa
oraz podejmowat dziatania majace na celu zapewnienie stabilnosci funkcjonowania Spoétdzielni
w kolejnych okresach.

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2025 roku Miedzyzaktadowa Spétdzielnia Mieszkaniowa
Nowy Dom 82" zrzeszata 2000 czionkdéw. W zasobach Spoétdzielni znajduje sie: 1636 lokali
mieszkalnych, 74 lokale uzytkowe, 42 garaze, 590 miejsc postojowych.

W roku sprawozdawczym dziat cztonkowski przygotowat 175 zaswiadczen o stanie prawnym:
lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych, miejsc postojowych oraz garazy znajdujacych sie w
zasobach Spdtdzielni.

INFORMACJA NA TEMAT SPRAW CZt ONKOWSKO - MIESZKANIOWYCH.

W przeciggu 2025 roku (na podstawie 6 uchwat podjetych przez Zarzad Miedzyzaktadowej
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Nowy Dom 82" w sprawie potwierdzenia przyjecia w poczet
cztonkdw, ustania cztonkostwa oraz skreslenia z Rejestru cztonkdéw MSM ,Nowy Dom 82") miaty
miejsce nastepujace zmiany liczby cztonkow™:

W liczbie tej byto:

47 Cztonkdéw posiadajgcych wiecej niz jedno mieszkanie w zasobach Spdtdzielni
4 Cztonkéw posiadajgcych wiecej niz jeden lokal uzytkowy w zasobach Spdtdzielni
7 Cztonkdw posiadajacych lokal mieszkalny i lokal uzytkowy w zasobach Spétdzielni

Miedzyzaktadowa Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Nowy Dom 82”
ul. Targowa 35, 03-728 Warszawa

tel. (22) 619 78 61, (22) 619 76 32 e-mail: nowydom@nowydom82.pl

www.nowydom82.pl



mailto:nowydom@nowydom82.pl
http://www.nowydom82.com.pl/

MSM NOWY DOM

I 82
HENEE

INFORMATOR
OSIEDLOWY
Maj 2026 rok
TARCHOMIN I11IB
TARCHOMIN I1IB BIS

https://www.nowydom82.pl/osiedle-
tarchomin-IIIb-i-IIIb-
bis/informator-sprawozdawczy/

467 Cztonkéw wspodtmatzonkdw

W poczet cztonkdéw przyjeto tacznie 39 oséb, w zwigzku z nabyciem:

spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego 29
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego 1

ekspektatywy prawa odrebnej wiasnosci miejsca postojowego 1

prawa odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego 8

Z rejestru cztonkoéw skreslono tacznie 53 osoby:

W zwigzku ze zbyciem spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego 22
w zwiazku ze zbyciem prawa odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego 8
w zwigzku ze zbyciem ekspektatywy prawa odrebnej wiasnosci miejsca postojowego 5
W zwigzku ze zbyciem spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego 1

w zwigzku ze zbyciem spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do miejsca postojowego 1

W zwigzku ze zgonem 16
W dziatalnosci cztonkowsko — mieszkaniowej dominowaly sprawy zwigzane z:

- przygotowywaniem materiatbw umozliwiajacych podjecie przez Zarzad uchwat

okreslajacych przedmiot odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych, uzytkowych oraz miejsc
postojowych znajdujacych sie w zasobach Spoétdzielni (zgodnie z postanowieniami ustawy o

spotdzielniach mieszkaniowych),

— przeksztatcaniem spétdzielczych wiasnosciowych i spétdzielczych lokatorskich praw do lokali
mieszkalnych oraz spdétdzielczych wiasnosciowych praw do miejsc postojowych w prawo

odrebnej wiasnosci,

—wystawianiem zaswiadczen potwierdzajacych prawo do lokalu mieszkalnego,

lokalu

uzytkowego, garazu badz miejsca postojowego na prosbe oséb do tego uprawnionych,

—-sporzadzaniem zaswiadczen do ustanowienia ksiegi wieczystej dla spoétdzielczego

wihasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub lokalu uzytkowego,

— przygotowywaniem zaswiadczen wymaganych w postepowaniach spadkowych Ilub

rozwodowych,

- przygotowywaniem zaswiadczen w sprawie przewlaszczenia i ustanowienia odrebnej

wiasnosci lokali,

Miedzyzaktadowa Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Nowy Dom 82”
ul. Targowa 35, 03-728 Warszawa
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— prowadzeniem korespondencji z podmiotami zewnetrznymi w zakresie spraw cztonkowsko
— mieszkaniowych,

— przygotowywaniem Uchwat w sprawach cztonkowskich,

— przygotowywaniem i zawieraniem umoéw w sprawie finasowania i budowy miejsca
postojowego,

— obstuga mieszkancow Spodtdzielni w sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa.

Dziatalnos¢ cztonkowsko — mieszkaniowa Zarzadu skupia sie obecnie na umozliwieniu cztonkom
Spoétdzielni przeksztatcaniu praw do zajmowanych lokali.

W roku sprawozdawczym zawarto 8 umoéw  ustanowienia odrebnej wilasnosci lokali
mieszkalnych i miejsca postojowego.

SYTUACJA FINANSOWA SPOtDZIELNI, ZADtLtUZENIE | POSTEPOWANIA
WINDYKACYINE.

Gospodarka finansowa Spdtdzielni w 2025 roku byta
prowadzona w oparciu o obowigzujace przepisy ustaw tj..
o rachunkowosci, prawo spdétdzielcze,
o spodtdzielniach mieszkaniowych, na podstawie Planu
Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi przyjetego na
2025 rok, w oparciu o wewnetrzne regulaminy.

Bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2025 roku po
stronie aktywdw i pasywéw zamyka sie suma bilansowa
162 732 913,78 zt.

Rachunek zyskdw i strat za rok obrotowy od dnia 1stycznia
2025 roku do dnia 31 grudnia 2025 roku wykazuje
nadwyzke w kwocie netto - zysk 676 986,55 zt.

W Sprawozdaniu finansowym zostalty wykazane w sposdb rzetelny efekty wynikajace
z prowadzonych ksigg rachunkowych z zachowaniem wszystkich zasad wynikajgcych z ustawy
o rachunkowosci.

Przed przystapieniem do przygotowywania Sprawozdania finansowego dokonano kontroli
wewnetrznej, ktdéra polegata na zweryfikowaniu posiadanej dokumentacji opisujacej przyjete
zasady, czyli polityke rachunkowosci, przygotowaniu i przeprowadzeniu bilansowej
inwentaryzacji aktywow i pasywdéw metodami: spisdw z natury, potwierdzenia sald i poréwnania
danych z ksiegami rachunkowymi, weryfikacji sald, uzgodnieniu kont analitycznych z kontami
syntetycznymi.

Prowadzona polityka finansowa zapewniata ptynnos¢ pozwalajgca na terminowym regulowaniu
wszelkich zobowigzan Spodtdzielni. Wszystkie zobowigzania byly pfacone w terminie. Na
rachunku bankowym Spdtdzielni zostaly zabezpieczone srodki na regulowanie najwiekszych
zobowiazan takich jak np. optata za dostarczenie ciepta czy optata roczna z tytutu wieczystego
uzytkowania gruntu/ przeksztatcenia w prawo witasnosci tych gruntow.

Zadtuzenie z tytutu optat eksploatacyjnych oraz sptaty normatywu kredytu na dzien 31 grudnia
2025 roku wynosito tacznie 810 868,02 zt. W 2025 roku wskaznik zadtuzenia w stosunku do
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rocznego wymiaru optat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze, miejsca
postojowe oraz z tytutu najmu wyniést 3,10 % i jest nizszy od wskaznika zadluzenia
z 2024 roku.

Tabelaryczne zestawienie zalegtosci z poszczegolnych lat:

o | Pocemyvomiar et | S e T e
(z4)

2013 12 833 033,17 2 026 383,57 15,79
2014 12 493 391,64 1794 737,81 14,37
2015 12 848 853,67 1563 898,35 1217
2016 12 932 829,76 1459 617,32 11,29
2017 15 545 888,77 1416 732,71 omn
2018 15 483 664,13 1277 599,29 8,25
2019 16 072 747,59 1049 44714 6,53
2020 17 977 796,33 1008 968,50 5,61
2021 19 872 349,65 927 093,97 4,67
2022 20 009 671,80 915 013,72 4,57
2023 23318 000,33 911 620,50 391
2024 23792 689,42 831 486,57 3,43
2025 26 118 722,48 810 868,02 3,10
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W roku 2025 wystawiono:
» 139 wezwan do zaptaty na kwote 415 511,52 zi,

» ©linformacji o stanie konta na kwote 84 087,39 zi,
» 820 upomnien na kwote 1522 915,05 zt.

Do Sadu skierowano 36 pozwow na kwote 230 782,65 zt

Jednym z podstawowych zadan Spdtdzielni jest utrzymanie
zasobéw w stanie technicznej sprawnosci, prowadzenie
remontdw w celu podniesienia standardu budynkéw i ich
otoczenia oraz poprawy warunkéw zamieszkania. Fundusz
remontowy jest to wydzielona pod wzgledem ksiegowym i
prawnym zaliczka przeznaczona na remonty. Celem tego
funduszu jest roztozenie w czasie ciezaru utrzymania
nieruchomosci. Od 2007 roku saldo funduszu remontowego
zostato podzielone na poszczegdlne nieruchomosci, zgodnie z
trescia art. 4 Ustawy o Spdtdzielniach Mieszkaniowych.

FUNDUSZ
REMONTOWY

Zarzad Spotdzielni prowadzi ewidencje wptywow i wydatkow
Funduszu Remontowego odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

Spoétdzielnia realizuje zadania poprzez zlecanie ich wykonania innym podmiotom
gospodarczym. Dziatanie to nie zwalnia Zarzadu Spétdzielni z odpowiedzialnosci za prawidtowe
ich wykonanie. Przystgpienie do realizacji prac remontowych poprzedza procedura przetargowa,
szczegotowo opisana w Regulaminie Organizowania Przetargow na Roboty Budowlane,
Remontowe, Konserwacyjne oraz inne Dostawy i Ustugi na rzecz MSM ,Nowy Dom 82"
dostepnym do wgladu w siedzibie Spoétdzielni jak réwniez na stronie internetowej
www.nowydoma82.pl.

W roku 2025, podobnie jak w latach ubiegtych, prace remontowe w zasobach Spdtdzielni
realizowano na bazie przyjetego planu prac remontowych.

Wydatki z tytutu Funduszu Remontowego wyniosty ogdtem w skali wszystkich zasobdéw
Spdtdzielni 3 089 526,76 zt.

Wykonanie funduszu remontowego dla Osiedla Tarchomin 11I1B i Tarchomin 111B bis

Wykonanie Wykonanie

TARCHOMIN 11l B I TARCHOMIN 1lI B

BIS funduszu od 1 do VI od Vil do tacznie
na rok 2025 ployl X1l 2025

1 Wymiana wodomierzy - 707 szt. 127 260,00 116 394,61 - 116 394,61
wymiana wodomierzy VG 3a 10 779,12 10 779,12
wymiana wodomierzy VG 3b 15 793,62 15 793,62
wymiana wodomierzy VG 9b 14 903,62 14 903,62
wymiana wodomierzy VG 3 2157101 2157101
wymiana wodomierzy VG 7 17 828,52 17 828,52
wymiana wodomierzy VG 9 35518,72 35518,72
Wykonanie audytéw energetycznych

2. buydynkéw Ve Zg’be' o oevesy 14 910,00 17 790,60 17 790,60

Miedzyzaktadowa Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Nowy Dom 82”
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3 Mod'erni'zacja i rozbudowa systemu 50 000,00 B
monitoringu
Remont pokrycia dachu VG 3 170 000,00 215 460,00 215 460,00
Modernizacja rozdzielni elektrycznych VG 3i 7 70 000,00 67 073'6%
6 Modernizacja oéwietlgnia na LED - oSwietlenie 10 000,00 B
nocne przed klatkami z czujnikiem ruchu
7 Montaz przeciwpozarowych wytgcznikéw 35 000,00 17 28531 17 28531
pradu (VG 9, 3a)
8. f)ecir;c;v;neme elewacji budynkéw VG 3a, 3b, 9b 250 000,00 523824 B 523824
naprawa uszkodzen na elewacjach
budynkéw VG 3a, 3b, 9b, 7 523824 523824
9. Czesciowy remont ogrodzenia 30 000,00 70 853,19
10. Ur.uchomleme bramy wjazdowej na 12 500,00 )
osiedle (automatyka, petle, osprzet)
n Przet?udowa wejsé do $mietnikow z 40 000,00 )
wymiang drzwi VG 9
12. | Wymiana pionéw i drobne prace sanitarne VG 3 50 000,00 19 818,00 42 670,80 62 488,80
gfgsi /\'/ecmzontowo-budowlone Zw z wymiang 5940,00 4 860,00 10 800,00
wymiana piondw zw i cyrkulacji VG 3 13 878,00 29 592,00 43 470,00
wymiana grzejnikow i zaworow
grzejnikowych 2 419,20 2 419,20
dostawa i wymiana redukcji 939,60 939,60
prace remo_ntowo—b.udowlcme wZz 4860,00 4 860,00
wymiang pionu cw i zw VG3
13. | Roboty nieprzewidziane 30 000,00 15 74791 213 580,36 229 328,27
13.1 | naprawa bram i szlabandéw - 14 625,09 14 625,09
montaz automatyki bramowej 14 625,09 14 625,09
13.2 | naprawy i remonty dzwigdw 669,60 - 669,60
wymiana amortyzatorow pod zawieszeniem
kabiny dzwigu VG 9 ki. 11 663,60 663,60
133 Naprawa pompy na inst. cw w wezZle cieplnym 1200,00 1200,00
oraz sterowania pompami cw VG 7
13.4 | Utwardzenie terenu 924730 9 247,30
Miejscowe naprawy nawierzchni asfaltowej,
135 naprawy kraweznikéw i kostki brukowej 2134,40 11932,00 14 066,40
13.6 | wymiana kamery i rejestratora 7 214,09 7 214,09
127 zakup |.m,ontaz sgparatorow i 6 44328 644328
odbojnikéw parkingowych
138 vvykorjanle dodatkowego miejsca 18 570,50 18 570,50
postojowego
139 Wykonar)le an.al|zy techniczno- . 685750 685750
ekonomicznej ceny podgrzewu VG 7 i 9
wymiana uszkodzonych zabezpieczen
13.10 przepieciowych w tablicy elektrycznej VG 3b, 3a, 9b 4 322,46 4 322,46
1311 kallb'raqa czujnikéw detekcji gazu, 254629 254629
wymiana kamery
13.1 | pozostate 2 496,61 314234 5 638,95
RAZEM 889 670,00 157 198,76 506 787,07 ‘ 663 985,83
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INWESTYCJE

INWESTYCJA ,MILENIUM”

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2025 roku inwestycja ta nie zostata zakonczona. Nie uzyskano
pozwolenia na uzytkowanie dla budynku Ceramiczna 29A. Zgodnie z przekazywanymi
dotychczas informacjami, proces uzyskania pozwolenia na uzytkowanie zostat wstrzymany do
czasu zakonczenia prac budowlanych, polegajacych na wygtuszeniu 12 lokali mieszkalnych,

Spoétdzielnia ztozyta wniosek o wydanie pozwolenia na uzytkowanie budynku Ceramiczna 29a.
Whniosek o wydania pozwolenia na uzytkowanie zostat ztozony do Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w dniu 28 maja 2024 roku. W dniu 7 czerwca 2024 roku Powiatowy
Inspektor Nadzoru Budowlanego wezwat Spdtdzielnie do uzupetninia wniosku o dokumenty
wyszczegdlnione w pismie. Spdétdzielnia uzupetnita wniosek.

W dniu 20 grudnia 2024 roku do biura Spoétdzielni wptyneta decyzja nr [IWT/692/U/2024
odmawiajgca wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.

W dniu 3 stycznia 2025 roku Spoétdzielnia ztozyta odwotanie od ww., decyzji do Mazowieckiego
Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego.

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2025 roku nie wplyneta do biura Spétdzielni decyzja
Mazowieckiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w przedmiocie wydania
pozwolenia na uzytkowanie dla budynku Ceramiczna 29A.

Na dzien sporzadzenia Sprawozdania tj. na dzien 28 marca 2026 roku nie wptyneta odpowiedz
na ww. odwotanie.

Sprawa dotyczaca uchylenia uchwaty Rady Nadzorczej Miedzyzaktadowej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Nowy Dom 82" w sprawie ostatecznego rozliczenia inwestycji Milenium.

Uchwata nr 10/2/2011 z dnia 11 kwietnia 2011 roku Rada Nadzorcza Miedzyzaktadowej Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Nowy Dom 82" dokonata ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy osiedla
Milenium. W skfad osiedla Milenium wchodzg trzy budynki mieszkalne wielorodzinne, potozone
w Warszawie przy ul. Ceramicznej 29, 29A i 31. W wyniku podjecia uchwaty w przedmiocie
ostatecznego rozliczenia dokonano zatwierdzenia rozliczenia kosztéw inwestycji, ktére ustalono
na faczna kwote 51.265.858,00 zt (sfownie: piecdziesigt jeden miliondw dwiescie szes¢dziesigt
piec tysiecy osiemset piecdziesigt osiem ztotych).

Dwa z trzech budynkéw wchodzacych w skiad osiedla Milenium, dysponujg ostatecznymi
decyzjami pozwolenie na uzytkowanie:

e Ceramiczna 29: decyzja numer [IIOT/43/U/2008 z dnia 15 stycznia 2008 roku.
e Ceramiczna 31: decyzja humer IIIOT/222/U/2008 z dnia 19 czerwca 2008 roku.

Budynek Ceramiczna 29A pozwolenia na uzytkowanie nie posiada. Spdétdzielnia formalnie nadal
prowadzi prace budowlane w tym obiekcie, co uniemozliwia uzyskanie takiej decyzji. Co istotne
budynek ten pozwolenia na uzytkowanie nie posiadat rowniez w dacie podjecia uchwaty w
sprawie ostatecznego rozliczenia inwestycji przez Rade Nadzorcza Spoétdzielni.

Powyzsze oznacza, ze zgodnie z aktualnym brzmieniem art. 18 ust. 4 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, wspomniana wyzej uchwata, zostata podjeta niezgodnie z powszechnie
obowiazujacym porzadkiem prawnym:
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Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie spotdzielni o uzupetnienie wktadu
budowlanego wygasa.

Tres¢ cytowanego przepisu, na przestrzeni lat tj. w okresie od daty jej podjecia przez Rade
Nadzorcza Spoétdzielni do chwili obecnej, ulegta nieznacznym modyfikacjom. Meritum przepisu
i jego cel pozostaty na przestrzeni tych lat bez zmian. Tres¢ art. 18 ust. 4 u.s.m. obowigzujaca w
dacie podjecia uchwaty: Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia
oddania budynku do uzytkowania. Z powyzszego jasno wynika, ze intencjq ustawodawcy przy
wprowadzaniu tego przepisu do porzgdku prawnego byto uzaleznienie mozliwosci
realizowania ostatecznego rozliczenia inwestycji, od faktu uprzedniego uzyskania pozwolenia
na uzytkowanie nieruchomosci, ktérych to rozliczenie ma dotyczyc.

Rada Nadzorcza dokonata ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy osiedla Milenium, pomimo
braku pozwolenia na uzytkowanie wydanego dla budynku Ceramiczna 29A. Fakt ten powoduje,
ze uchwata ta zostata podjeta wbrew powszechnie obowigzujacym przepisom ustawy o
spoétdzielniach mieszkaniowych. Dotknieta jest sankcjg niewaznosci bezwzglednej (ex lege), o
ktérej mowa w art. 42 § 2 ustawy prawo spotdzielcze, ktéry stanowi: uchwata sprzeczna z ustawq
jest niewazna. Zgodnie z ugruntowanym orzecznictwem stwierdzenie, iz uchwata jest sprzeczna
Z prawem powinno prowadzi¢ do stwierdzenia jej niewaznosci, a nie do jej uchylenia: O ile
konsekwencjqg skutecznego zaskarzenia uchwaty do sqdu jest jej uchylenie, o tyle niewaznosc¢
uchwaty sprzecznej z ustawq wynika z mocy samego prawa. Uchwaty niewaznej uchyli¢ nie
mozna, a wtasciwym srodkiem prawnym jest powddztwo o ustalenie jej niewaznosci stosownie
do art. 189 k.p.c., przy czym interes prawny w takim ustaleniu ma kazdy cztonek spotdzielni (por.
wyrok Sadu Apelacyjnego w Krakowie z dnia 3 czerwca 2015 roku, sygn. akt: | ACa 411/15).

Stwierdzenie niewaznosci uchwaty podjetej wbrew powszechnie obowigzujacemu porzadkowi
prawnemu nastepuje ze skutkiem ex tunc: uchwaty organdow spotdzielni, rodzgce skutki
cywilno-prawne podlegajq, jako czynnosci prawne, odpowiednim przepisom. Uchwaty te nie
mogqg, podobnie jak inne czynnosci prawne, naruszac¢ przepisow bezwzglednie
obowiqgzujgcych, a takim jest art. 42 § 2 ustawy z 1982 roku — Prawo spodtdzielcze. W takim
wypadku cztonek spoétdzielni moze zatem wystgpic¢ z powodztwem o ustalenie niewaznosci
uchwaty ze skutkiem ex tunc i nie wigzg go terminy do zaskarzania uchwat w sytuacjach
przewidzianych w art. 42 § 3 tej ustawy (por. wyrok Sadu Apelacyjnego w Warszawie z dnia 4
marca 2015 roku, sygn. akt: VI ACa 754/14).

Pozwem z dnia 3 stycznia 2018 roku cztonek Spoétdzielni skierowat do Sgdu pozew o stwierdzenie
niewaznosci uchwaty Rady Nadzorczej nr 10/2/2011 z dnia 11 kwietnia 2011 roku.

W dniu 1 pazdziernika 2018 roku Sad Okregowy Warszawa — Praga w Warszawie, wyrokiem
wydanym w sprawie o sygn. akt: | C 38/18 stwierdzit taka niewazno$é. Wyrok jest prawomocny.

Powyzsze oznacza, ze po zakonczeniu prac budowlanych i uzyskaniu pozwolenia na
uzytkowanie dla budynku Ceramiczna 29A,w ciggu trzech miesiecy, konieczne bedzie ponowne
rozliczenie inwestycji Milenium, a w dalszej kolejnosci przygotowanie uchwaty w sprawie
okreslenia przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali.

INWESTYCJA ,,SLtONECZNY STOK”.

W dniu 6 czerwca 2001 roku Spoétdzielnia uzyskata decyzje Burmistrza Gminy Warszawa -
Centrum nr 67/Pd/N/2001/GC zatwierdzajaca projekt budowlany i zezwalajaca na budowe
budynku mieszkalno-ustugowego Stoneczny Stok wraz z infrastruktura, zlokalizowanego przy
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Al. Standéw Zjednoczonych rég ul. Bractawskiej na terenie dziatki nr 31 z obrebu 3-05-25. Osiedle
Stoneczny Stok stanowi kompleks potgczonych ze soba klatek schodowych I, A, B, C, D, E, F o
roznej wysokosci (od czterech do dziesieciu kondygnacji naziemnych) z podziemna
trzypoziomowa halg garazowa. Pierwotnie w sktad osiedla wchodzita rowniez czes¢ wysoka
obejmujaca dwie klatki pietnastokondygnacyjne (G i H).

W trakcie inwestycji w roku 2004 Spdtdzielnia dokonata sprzedazy czesci gruntu wraz z prawem
do projektu budowlanego obejmujacej decyzje o pozwoleniu na budowe czesci wysokiej (G i H)
zewnetrznej firmie.

Decyzja nr 189/Pd/A/2004 z dnia 2 czerwca 2004 roku Prezydent m. st. Warszawy przeniost
opisang powyzej decyzje — pozwolenie na budowe budynku mieszkalno-ustugowego Stoneczny
Stok na rzecz Spdtdzielni oraz spoétki Budexport Inwestycje Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie. W
zwigzku z wczesniejszym zakonczeniem budowy czesci sprzedanej i obowigzkowej kontroli
wykonanej przez Nadzdér Budowlany stwierdzone zastaty z urzedu odstepstwa realizowanej
przez Spoétdzielnie czesci osiedla. W wyniku tego Spétdzielnia zostata zobowigzana do ztozenia
projektu budowlanego zamiennego, ktéry zostat zatwierdzony Decyzjg PINB nr IVOT/187/2006 z
jednoczesnym pozwoleniem na wznowienie robdét. W dniu 12 kwietnia 2006 roku Powiatowy
Inspektor Nadzoru Budowlanego dla m. st. Warszawy wydat decyzje nr IVOT/187/2006 na
podstawie, ktérej zatwierdzit projekt budowlany zamienny budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z czescig ustugowa Stoneczny Stok realizowanego na dziatce nr 31/2 z obrebu
3-05-25 przy Al. Standéw Zjednoczonych rég ul. Bractawskiej w Warszawie wraz z infrastrukturg i
udzielit Spoétdzielni pozwolenia na wznowienie robdét budowlanych przy realizacji ww. budynku.

W zwiagzku z faktem, ze Spoétdzielnia zakonczyta faktyczne prace budowlane dotyczace inwestycji
przed uzyskaniem formalnej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie, zgodnie z powotanymi wyzej
zapisami Regulaminu, Rada Nadzorcza Spétdzielni w dniu 28 maja 2007 roku podjeta uchwate
nr 23/4/2007 w sprawie ostatecznego rozliczenia kosztoéw inwestycji czesci mieszkalnej osiedla.
Do tresci przedmiotowej uchwaty byto zatgczone rozliczenie kosztéw czesci mieszkalnej
inwestycji sekcje 1, 2, 3, 4,5, 6 przy Al. Stanéw Zjednoczonych 34. Z tresci uchwaty wynika, ze Rada
Nadzorcza zatwierdzita rozliczenie kosztu inwestycji w zakresie czesci mieszkalnej na kwote
58.749,691 zt. W oparciu o uchwate Rady Nadzorczej od potowy 2007 roku Zarzad wzywat
cztonkdw Spdtdzielni — nabywcdw lokali mieszkalnych w inwestycji Stoneczny Stok - do
uzupetniania wptat na poczet wptaconych przez nich naleznosci tytutem wktaddw budowalnych
w zwigzku z zatwierdzonym ostatecznym rozliczeniem finansowym czesci mieszkalnej
inwestycji. W przypadku cztonkdéw Spdtdzielni, ktérzy odmaowili uiszczenia doptat do wkiadéw
budowlanych wynikajacych z ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy czesci mieszkalnej
zatwierdzonych uchwatg Rady Nadzorczej, Spdtdzielnia skierowata powddztwa o zaptate.

Wobec faktu, ze w dacie podjecia przez Rade Nadzorczg Spétdzielni uchwaty nr 23/4/2007 brak
byto decyzji - pozwolenie na uzytkowanie dla inwestycji Stoneczny Stok, Sady oddalaty
powodztwa Spoétdzielni o zaptate kwot wynikajacych z doptat do wkiadow budowlanych
wynikajacych z zatwierdzonego, ostatecznego, rozliczenia kosztéw czesci mieszkalnej tejze
inwestycji. Jednoczesnie Sad Apelacyjny w 2013 roku w sposoéb jednoznaczny stwierdzit,
ze przedmiotowa uchwata nie moze stanowic ostatecznego rozliczenia inwestycji w rozumieniu
przepiséw prawa. W postepowaniach sgdowych z powddztwa Spodtdzielni uznawano, ze
inwestycja nie zostata formalnie, jak i faktycznie zakonczona (brak pozwolenia na uzytkowanie),
wobec czego Spoéditdzielnia nie mogta domagac sie od jej cztonkdw doptaty do wkiadow
budowlanych, jak wynikato to z ostatecznego rozliczenia kosztow budowy czesci mieszkalnej
zatwierdzonego uchwatg Rady Nadzorczej.
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Pozwolenie na uzytkowanie.

Spoétdzielnia przygotowata czes¢ mieszkalng do uzyskania warunkowego pozwolenia na
uzytkowanie, otrzymujac pozytywne opinie Panstwowej Strazy Pozarnej, Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej oraz Panstwowej Inspekcji Pracy. W wyniku kontroli, ktéra zostata przeprowadzona
przez Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w dniu 19 grudnia 2008 roku,
sporzadzony zostat Protokodt, w ktdrym zawarte jest stwierdzenie, ze budynek spetnia wymogi do
udzielenia pozwolenia na uzytkowanie. Mimo to Spoétdzielni odmoéwiono wydania pozwolenia na
uzytkowanie (decyzja PINB nr IVOT/304/U/2008 z dnia 23 grudnia 2008 roku) przedmiotowe;j
czesci mieszkalnej osiedla, ze wzgledu na niewykonanie robdét budowlano-montazowych w
halach garazowych, wind w sekcjach 1-6 oraz prac wykonczeniowych nad wjazdem do garazy
sekcji 4A. Wykonano warstwy wykonczeniowe nad wjazdem do garazy w sekcji 4A oraz
zamontowano winde w klatkach |, A. Dnia 20 stycznia 2009 roku Spoétdzielnia odwotata sie od
decyzji PINB nr IVOT/304/U/2008 z dnia 23 grudnia 2008 roku do Wojewddzkiego Inspektora
Nadzoru Budowlanego. WINB decyzjg nr 1503/09 z dnia 14 sierpnia 2009 roku utrzymat w mocy
zaskarzona przez Spoétdzielnie decyzje PINB.

Dnia 18 wrzesnia 2009 roku Spodtdzielnia ztozyta skarge do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego na decyzje Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego, ktdéry w dniu
27 stycznia 2010 roku (Sygn. Akt VII Wa 1876/09) powyzsza skarge oddalit.

W dniu 30 marca 2010 roku Spdtdzielnia wniosta do Naczelhego Sadu Administracyjnego skarge
kasacyjna od wyroku Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego zaskarzajac decyzje w catosci.
Rozprawa w NSA zostata wyznaczona na dzien 16 czerwca 2011 roku. W wyniku rozprawy Sad
wydat wyrok (sygn. akt Il OSK 885/10) uchylajgcy zaskarzony wyrok WSA i przekazujacy sprawe
WSA do ponownego rozpatrzenia.

W dniu 7 pazdziernika 2011 roku WSA wydat wyrok uchylajacy decyzje odmowne, wydane
zaréwno przez PINB jak i WINB w zakresie pozwolenia na uzytkowanie osiedla z jednoczesnym
przekazaniem do rozpatrzenia przez organ pierwszej instancji, ktérym w tym przypadku jest
Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego. Ponownie zostat rozpatrzony wniosek Spoétdzielni
ztozony w 2008 roku, wskutek czego w dniu 11 maja 2012 roku, odbyta sie kontrola
przeprowadzona przez Inspektora Terenowego PINB w sprawie okreslenia stanu faktycznego
inwestycji z uwzglednieniem zmian jakie zostaty wprowadzone od poprzedniej kontroli oraz
zapewnienie parkowania samochoddw osobowych wiascicieli lokali poza terenem
nieruchomosci. Z czynnosci kontrolnych zostat sporzadzony protokét, stanowigcy podstawe
wydania decyzji przez PINB.

W dniu 25 maja 2012 roku zostata wydana przez Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
dla m. st. Warszawy Decyzja nr IVOT/171/U/2012 udzielajgca pozwolenia na uzytkowanie budynku
mieszkalno-ustugowego przy Al. Standw Zjednoczonych 34. W przedmiotowej decyzji zostaty
wskazane warunki konieczne do wykonania przez Spétdzielnie tj. przeprowadzenie robét
wykonczeniowych w hali garazowej oraz zamontowanie brakujacych dzwigéw osobowych w
sekcjach 1,2, 3, 4,5, 6.

17 pazdziernika 2014 roku wptyneto do biura Spdtdzielni zawiadomienie z PINB o prowadzonym
postepowaniu administracyjnym w sprawie stwierdzenia wygasniecia decyzji Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowalnego dla m. st. Warszawy nr IVOT/171/U/2012 z dnia 25 maja 2012
roku udzielajacej pozwolenia na uzytkowanie budynku mieszkalno-ustugowego przy Al. Stanéw
Zjednoczonych 34,
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Dnia 24 pazdziernika 2014 roku Spétdzielnia ztozyta Wniosek o zmiane Decyzji Ostatecznej i
wydanie przez organ decyzji zmieniajacej ostatecznag Decyzje Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego dla m. st. Warszawy Nr IVOT/171/U/2012 z dnia 25 maja 2012 roku udzielajaca
pozwolenia na uzytkowanie budynku mieszkalno-ustugowego (sekcja 1, 2, 3, 4, 5, 6) z
infrastruktura wybudowanego na nieruchomosci przy Al. Stanéw Zjednoczonych 34, na terenie
dziatki o nr ew. 31/2 z obrebu 3-05-25, z wytgczeniem hal garazowych, pod warunkiem wykonania
w terminie do dnia 31 grudnia 2013 roku wskazanych w powyzszej Decyzji robdt budowlanych —
w zakresie okreslonego w niej warunku wykonania do dnia 31 grudnia 2013 roku nakazanych
robét budowlanych i wykornczeniowych — poprzez wyznaczenie Spdtdzielni nowego, mozliwie
dtuzszego terminu wykonania nakazanych robét budowlanych i wykonczeniowych.

W dniu 24 pazdziernika 2014 roku w nawigzaniu do prowadzonego z urzedu postepowania w
sprawie o nr PINB/7357/9378/u/JRz/IVOT/08 w przedmiocie stwierdzenia wygasniecia Decyzji
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla m. st. Warszawy Nr IVOT/171/U/2012 z dnia
25 maja 2012 roku udzielajacej pozwolenia na uzytkowanie budynku mieszkalno-ustugowego
(sekcja 1, 2, 3, 4, 5, 6) z infrastrukturg wybudowanego na nieruchomosci przy Al. Standw
Zjednoczonych 34, na terenie dziatki o nr ew. 31/2 zobrebu 3-05-25, z wytaczeniem hal
garazowych, pod warunkiem wykonania w terminie do dnia 31 grudnia 2013 roku wskazanych w
powyzszej Decyzji robdot budowlanych Spdtdzielnia zwrdcita sie z wnioskiem o zawieszenie
niniejszego postepowania do czasu rozstrzygnhiecia wniosku Spodtdzielni o zmiane
przedmiotowej Decyzji PINB z dnia 25 lutego 2012 roku, ewentualnie o rozwazanie mozliwosci
wydania decyzji w niniejszej sprawie po rozpoznaniu przez PINB dla m. st. Warszawy wniosku
Spoétdzielni o zmiane przedmiotowej Decyzji PINB z dnia 25 lutego 2012 roku. W przypadku
bowiem dokonanej zgodnie z wnioskiem Spdtdzielni zmiany przedmiotowej Decyzji w zakresie
wyznaczonego przez PINB warunku, a w jego ramach terminu wykonania nakazanych robét
budowlanych iwykonczeniowych, postepowanie prowadzone w niniejszej sprawie, jako
bezprzedmiotowe, podlegac bedzie umorzeniu.

W przypadku nieuwzglednienia wniosku Spdtdzielni w powyzszym zakresie, Spodtdzielnia
zwrocita sie z wnioskiem o podjecie przez Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego m. st.
Warszawy decyzji umarzajacej niniejsze postepowanie, ewentualnie stwierdzajacej, ze Decyzja
PINB Nr IVOT/171/U/2012 z dnia 25 maja 2012 roku nie podlega wygasnieciu. Jednakze mimo
ztozonego odwotania w powyzszych sprawach, opisanych powyzej, w dniu 28 pazdziernika 2014
roku zostata wydana przez PINB decyzja nr IVOT/314/U/2014 stwierdzajgcg wygasniecie decyzji z
dnia 25 maja 2012 roku udzielajgca pozwolenia na uzytkowanie czesci mieszkalnej osiedla
Stoneczny Stok. W dniu 14 listopada 2014 roku Spoétdzielnia ztozyta odwotanie od powyzszej
decyzji do Mazowieckiego Wojewoddzkiego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego za
posrednictwem PINB. Pismem z dnia 19 listopada 2014 roku PINB przekazat odwotanie ztozone
przez Spodtdzielnie do WINB, z informacja, iz nie zostaty znalezione podstawy do zmiany lub
uchylenia swojej decyzji w trybie art. 132 Kodeksu Postepowania Administracyjnego.

Po zapoznaniu sie z aktami sprawy w dniu 16 grudnia 2014 roku, w zwigzku ze ztozonym przez
Spétdzielnie wnioskiem o zmiane w trybie art. 155 kpa ostatecznej decyzji nr IVOT/171/U/2012 z
dnia 25 maja 2012 roku, nie rozpoznanym uprzednio przez PINB, Wojewodzki Inspektorat
Nadzoru Budowlanego w Warszawie przekazat sprawe organowi | instancji do ponownego
rozpoznania. Do czasu ostatecznego zakonczenia postepowania w sprawie zmiany powyzszej
decyzji, wstrzymaniu ulegt bieg termindéw dla rozpatrzenia odwotania od decyzji PINB
wygaszajacej pozwolenie na uzytkowanie.

Miedzyzaktadowa Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Nowy Dom 82”
ul. Targowa 35, 03-728 Warszawa

tel. (22) 619 78 61, (22) 619 76 32 e-mail: nowydom@nowydom82.pl www.nowydom82.pl



mailto:nowydom@nowydom82.pl
http://www.nowydom82.com.pl/

MSM NOWY DOM

I 82
HENEE

INFORMATOR
OSIEDLOWY
Maj 2026 rok
TARCHOMIN I11IB
TARCHOMIN I1IB BIS

https://www.nowydom82.pl/osiedle-
tarchomin-IIIb-i-IIIb-
bis/informator-sprawozdawczy/

Decyzjg nr IVOT/385/U/2014 z dnia 23 grudnia 2014 roku PINB odmdéwit zmiany decyzji
nr IVOT/171/U/2012 z dnia 25 maja 2012 roku w trybie art. 155 Kodeksu Postepowania
Administracyjnego. W dniu 12 stycznia 2015 roku Spdtdzielnia wniosta odwotanie w powyzszej
sprawie do WINB za posrednictwem PINB. Réwniez i tym razem PINB nie znalazt podstaw do
samokontroli decyzji i pismem z dnia 20 stycznia 2015 roku przekazat powyzsze odwotanie do
WINB.

Dnia 10 lutego 2015 roku WINB wydat decyzje nr 209/2015 utrzymujaca w mocy decyzje
nr IVOT/385/U/2014 z dnia 23 grudnia 2014 roku odmawiajgca zmiany decyzji nr IVOT/171/U/2012
z dnia 25 maja 2012 roku udzielajacej pozwolenia na uzytkowanie budynku przy Al. Stanéw
Zjednoczonych 34 z wytaczeniem hali garazowej. Takze w dniu 10 lutego 2015 roku WINB wydat
decyzje nr 210/2015 utrzymujaca w mocy decyzje nr IVOT/314/U/2014 z dnia 28 pazdziernika
2014 roku stwierdzajgca wygasniecie decyzji nr IVOT/171/U/2012 z dnia 25 maja 2012 roku
udzielajacej pozwolenia na uzytkowanie budynku przy Al Standw Zjednoczonych 34 z
wytgczeniem hali garazowej.

Spoétdzielnia pismami z dnia 13 marca 2015 roku ztozyta odwotanie (skarge) do Wojewoddzkiego
Sadu Administracyjnego, za posrednictwem WINB, od decyzji nr 209/2015 oraz nr 210/2015 z dnia
10 lutego 2015 roku.

W dniu 6 listopada 2015 roku odbyta sie rozprawa w niniejszej sprawie. Wojewddzki Sad
Administracyjny odrzucit obie skargi Spdétdzielni w catosci. Nie podzielit zadnych argumentow w
nich przedstawionych. Spétdzielnia wystapita o sporzadzenie i doreczenie pisemnych
uzasadnien wydanych orzeczen. Po przeanalizowaniu stanowiska Sadu w powyzszych sprawach
brak byto podstaw do wniesienia skargi kasacyjnej do Naczelhego Sadu Administracyjnego.

Dziatania zmierzajagce do zakonczenia inwestycji. Rozmowy 2z podmiotami
zainteresowanymi przeprowadzeniem prac w hali garazowe;.

Do uzyskania ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie dla catego osiedla niezbedne jest
zakonczenie wszystkich robét budowlano-montazowych w podziemnej, trzypoziomowej hali
garazowej oraz zamontowanie brakujacych dzwigéw osobowych w czesci mieszkalnej. W
zZwigzku z tym, iz Spdtdzielnia nie dysponuje wiasnymi srodkami finansowymi na wykonanie tych
robdt przeprowadzita rozmowy majace na celu znalezienia inwestora zewnetrznego, ktéry kupi
od Spoétdzielni wszystkie wolne miejsca postojowe i tym samym sfinansuje ich wykonczenie,
badz tez wykona wszystkie niezbedne roboty w zamian za nabycie gotowych miejsc
postojowych.

W potowie 2022 roku zainteresowanie wykonczeniem hali garazowej inwestycji Stoneczny Stok
a tym samym zakonczeniem inwestycji rozumianym, jako oddanie jej do uzytkowania, zgtosita
spotka T4B sp. z 0.0. W dniu 23 sierpnia 2022 roku w siedzibie Spoétdzielni odbyto sie spotkanie
Z przedstawicielami ww. spdtki. W imieniu spdtki w spotkaniu uczestniczyli czionkowie jej
zarzadu oraz reprezentujacy spotke mecenas. W imieniu Spoétdzielni w spotkaniu uczestniczyt
Zarzad oraz adwokat Btazej Wachowicz. Przedstawiciel spotki T4B sp. z 0.0. poinformowat, ze
spotka jest zainteresowana podjeciem wspodtpracy w zakresie wykonczenia hali garazowej
budynku przy Al. Stanéw Zjednoczonych 34 oraz wykonaniem wszystkich pozostatych prac
koniecznych dla uzyskania pozwolenia na uzytkowanie. Dotychczas odbyto sie kilka spotkan z
przedstawicielami spotki. Jak wyzej wskazano udostepniono dokumentacje techniczng w
postaci posiadanych przez Spétdzielnie kosztoryséw inwestorskich. Odbyty sie wizje lokalne w
hali garazowej z udziatem zarzadu spotki, prawnikdow, architektow oraz kierownikéw budow.
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Inwestor jest zainteresowany podjeciem wspodtpracy. Spdtdzielnia oczekuje na dalsze ruchy ze
strony spotki.

Na dzien 31 grudnia 2025 roku Zarzad Spoétdzielni prowadzi rozmowy takze z druga firma
Zzainteresowanga dokonczeniem inwestycji ,Stoneczny Stok” — firma m-Investment.

Podpisano umowe o zachowaniu poufnosci, a w slad za tym przekazano czes¢ dokumentdw
zwigzanych z inwestycja m.in. projekty budowlane, informacje prawne, kopie pozwolen na
budowe. Przedstawiciele spotki zapoznali sie ze stanem faktycznymi, wprowadzono ich na teren
obiektu. Spodtka nawigzata wspotprace z doradca z zakresu architektury, projektowania i
budownictwa celem zbadania stanu technicznego nieruchomosci, okreslenia wysokosci
kosztdw, jakie nalezatoby ponies¢ aby wykonczy¢ hale garazowa. Spdétdzielnia wyrazita gotowosé
pokrycia czesci kosztow w zakresie opracowania geodezyjnej inwentaryzacji wszystkich
poziomow hali garazowej, wraz z laserowymi pomiarami hali i odtworzeniem laserowym modelu
hali garazowej oraz okresleniem obecnego stanu konstrukcyjnego oraz instalacyjnego na
wszystkich poziomach hali garazowej tj. ,,-1", ,-2" i ,-3 ". Nawiazalismy kontakt z firmg ARUCON i
Konstruktor sp. z 0.0., ktére wyrazity zainteresowanie wykonaniem powyzszego. Oczekujemy na
przestanie ofert wspdtpracy.

Whiosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy.

W zwigzku z brakiem inwestora zainteresowanego przeprowadzeniem prac wykonczeniowych
w hali garazowej Zarzad Spétdzielni postanowit wystapi¢ o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy dla osiedla Stoneczny Stok. Firma Archi-graf, ktéra wykonata ostatni projekt zamienny
inwestycji Stoneczny Stok w dniu 8 lutego 2016 roku przestata oferte na opracowanie wniosku o
wydanie decyzji o warunkach zabudowy na rozbudowe budynku Al. Standw Zjednoczonych 34.
W dniu 18 lutego br. zostat do firmy przestany przygotowany przez Spdtdzielnie projekt umowy
Nna opracowanie powyzszego wniosku, a umowa zostata zawarta w dniu 1 marca 2016 roku.
Zgodnie z powyzsza umowa wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla osiedla miat
zosta¢ wykonany do dnia 30 kwietnia 2016 roku, jednakze z zastrzezeniem, iz w przypadku
koniecznosci uzyskania w tym celu decyzji sSrodowiskowej, termin ulegnie wydtuzeniu. Wniosek
o wydanie decyzji o warunkach zabudowy zostat ztozony przez Spétdzielnie w dniu 8 czerwca
2016 roku. Wniosek w przedmiotowej sprawie zostat ztozony na nadbudowe wszystkich dachéw,
zardwno na nizszej zabudowie, jak i na dwdch wiezach. We wniosku tym zostaty okreslone
szczegotowe parametry planowanej inwestycji w tym powierzchnie terenu, powierzchnie
zabudowy, wysokos¢ zabudowy (dotychczasowej i planowanej), powierzchnie biologicznie
czynnga, powierzchnie catkowita nadziemna i podziemna, powierzchnie sprzedazy, a takze
aktualna liczbe miegjsc postojowych. Do wniosku zostata zatgczona wstepna koncepcja
architektoniczna, ilustrujaca to co Spdtdzielnia chciataby wykonaé. Wskazano, ze dziatka objeta
whnioskiem stanowi potudniowo-wschodni fragment zespotu zabudowy o aktualnych
wysokosciach V, VIl i X kondygnacji. Organ w ustalonym przez siebie stanie faktycznym zauwazyt,
ze od strony poétnocnej, zabudowa ta, posiada wysokos¢ XIV i XVI kondygnacji.

Spdétdzielnia po uzyskaniu ww. warunkéw moze znalezé inwestora zaineresowanego takimi
nadbudowami, a uzyskane z tego tytutu Srodki finansowe przeznaczy¢ na wykonanie prac w hali
garazowej. W trakcie prowadzonego postepowania administracyjnego istniata koniecznosc¢
uzupetnienia materiatéw, poniewaz zarowno Wspdlnota Mieszkaniowa Al Standw
Zjednoczonych 32, jak i Spoétdzielnia ,Przyczétek Grochowski” wniosty sprzeciwy w tej sprawie,
Wspolnota Mieszkaniowa w zakresie zapewnienia im migjsc postojowych w hali garazowej, a
ww. Spotdzielnia w zakresie drogi dojazdowej Bractawska. Ulica Bractawska stanowita i stanowi
droge publiczna. Droga ta znajduje sie w uzytkowaniu wieczystym SM ,Przyczétek Grochowski”,
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ktéra podejmuje dziatania, aby przeksztatci¢ te droge w droge prywatna. Zarzad Spdtdzielni
skierowat w powyzszej sprawie pismo do Burmistrza Dzielnicy Praga Potudnie, wskazujac, ze
takie ewentualne dziatanie jest niezgodne z obowigzujacymi przepisami prawa. Organ
przeprowadzit postepowanie administracyjne w przedmiotowej sprawie. Po zebraniu catego
materiatu dowodowego w dniu 3 sierpnia 2017 roku Spoétdzielnia otrzymata decyzje odmawiajaca
wydania warunkdéw zabudowy dla osiedla Stoneczny Stok. Jako podstawe decyzji odmownej,
organ przyjat zbyt wysoka zabudowe planowanej inwestycji w stosunku do zabudowy
wystepujacej w jej sasiedztwie. Za argument odmowny organ przyjat rowniez brak przestanek
przestrzennych do rozpatrzenia wniosku. Organ w zadnym punkcie wydanej przez siebie decyzji
nie wykazat jednoznacznie braku spetnienia przez wnioskodawce ktéregokolwiek warunku, o
ktérych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Odnotowac wypada, ze podniesienie istniejgcej zabudowy, znajdujacej sie na dziatce 31/2, o dwie
kondygnacje nie wptynie znaczaco ani nie zaburzy proporcji tak samego obiektu, jak réwniez
zabudowan znajdujacych sie w obszarze podlegajacym analizie, a takze pozostanie bez wptywu
na zagospodarowanie przestrzenne terenu wokoét Jeziora Goctawskiego, co jednoznacznie
zobrazowaty zatgczone do samego whniosku i odwotania ilustracje obiektu (wizualizacje). Organ
pominat zasady analizy urbanistycznej (wyliczenie sredniej wysokosci zabudowy). Powotana
argumentacja, ze wyliczenie takiej sredniej stanowitoby jedynie pewna wartos¢ matematyczng
bytoby btedem i jest nie do zaakceptowania. Organ pominagt kwestie wyliczania sredniej
wysokosci zabudowy wystepujacej w obszarze objetym analiza, gdyz przy uwzglednieniu tej
zasady, musiatby wziag¢ pod uwage wysoko$¢ zabudowy wystepujaca na dziatce sasiedniej tj. 31/1
(obiekty XIV i XVI kondygnacyjne).

Samorzadowe Kolegium Odwotawcze w Warszawie rozpoznato sprawe odwotania Spdtdzielni
na decyzje Urzedu m. st. Warszawy odmawiajaca Spoétdzielni wydania warunkdéw zabudowy,
zgodnie z projektem, ktéry zostat w postepowaniu zgtoszony. SKO orzekio o uchyleniu
zaskarzonej przez Spoétdzielnie decyzji w catosci i przekazato sprawe do ponownego rozpatrzenia
przez organ | instancji. W dniu 21 marca 2019 roku Spoétdzielnia wystapita do Dyrektora Biura
Architektury i Planowania Przestrzennego z prosba o pozytywne rozpatrzenie wniosku w
sprawie wydania warunkow zabudowy. W dniu 16 maja 2019 roku do biura Spoétdzielni wptyneto
pismo Wydziatu Realizacji Urbanistycznej Biura Architektury i Planowania Przestrzennego z
prosba o wyjasnienie kwestii dotyczacych wysokosci zespotu budynkdéw oraz liczby miejsc
postojowych dla istniejacych budynkéw. Spétdzielnia ztozyta takie pismo wyjasniajace.

W dniu 28 pazdziernika 2019 roku wptyneta ponownie decyzja Prezydenta m.st. Warszawy
odmawiajgca ustalenia warunkoéw i szczegdlnych zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy dla inwestycji Stoneczny Stok. Argumenty podniesione przez organ s3 analogiczne,
jak te, ktére byty podniesione w uprzednio wydanej i zaskarzanej przez Spétdzielnie decyzji.
Organ uznat, ze wydanie zgody na podwyzszenie budynkéw wchodzacych w sktad osiedla
zaktocitoby ogdlnie rozumiany fad przestrzenny i z tego punktu widzenia zasadne jest wydanie
decyzji odmownej. Spdtdzielnia zlecita Kancelarii Adwokackiej przygotowanie odwotania od
decyzji, ktora zostata skierowana do SKO w Warszawie. Odwotanie Spotdzielni zostato przestane
do SKO w dniu 25 listopada 2019 roku.

W dniu 17 grudnia 2020 roku do biura Spoétdzielni wptyneta Decyzja Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Warszawie zgodnie z trescig ktérego SKO orzekto o uchyleniu zaskarzonej
przez Spoétdzielnie decyzji w catosci i przekazato sprawe do ponownego rozpatrzenia przez organ
| instancji.
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Dnia 22 stycznia 2021 roku do biura Spdtdzielni wptyneto Wezwanie z up. Prezydenta
m.st. Warszawy Naczelnika Wydziatu Zagospodarowania Przestrzennego — Praga w Biurze
Architektury i Planowania Przestrzennego o zobowigzaniu Spdtdzielni do ztozenia wyjasnien w
zakresie ustalenia frontu dziatki oraz dostepu do drogi publicznej. W odpowiedzi Spoétdzielnia
wskazata, ze ustalenie frontu dziatki oraz dostepu do drogi publicznej zostaty Urzedowi
przekazane w korekcie wniosku przyjetej w biurze podawczym Biura Architektury i Planowania
Przestrzennego w dniu 19 sierpnia 2016 roku. Niemniej jednak Spdtdzielnia ponownie wskazata
ze obstuga komunikacyjna budynku przy Al. Stanéw Zjednoczonych 34 odbywac sie bedzie od
strony Al. Stanéw Zjednoczonych — dojazd bezposredni do klatek schodowych nr | — VII, ktdra
posiada status drogi publicznej oraz ulicy Bractawskiej — dojazd do garazu podziemnego.

W dniu 18 lutego 2022 roku do biura Spdtdzielni wptyneto pismo z Urzedu m. st. Warszawy, Biura
Architektury i Planowania Przestrzennego w sprawie dot. wydania nowych warunkéw zabudowy
dla inwestycji Stoneczny Stok. W pismie tym wskazano, ze zebrano wymagany materiat
dowodowy do rozstrzygniecia sprawy. W szczegdlnosci wykonano nowa analize urbanistyczng,
co byto zgodne z zaleceniami Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Warszawie.
W analizie tej wskazano m.in,, ze:

e proponowana nadbudowa zakidca proporcje pomiedzy pierzeja wschodnia i zachodnia ulicy
Bractawskiej, ktdra nie powinna by¢ zaburzona,

e po stronie ulicy Bractawskiej obecne sa budynki o wysokosci od 20,0 m do 25,0 m,
* projektowane przez Spdtdzielnie nadbudowy maja miec z kolei od 27,5 m do ok. 44,5 m.

W dniu 12 listopada 2025 roku do biura Spoétdzielni wptyneta Decyzja Prezydenta m.st. Warszawy
nr  104/Am/PPD/WZ/2025/U umarzajagca postepowanie wszczete na wniosek MSM
Nowy Dom 82" w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na
nadbudowie budynku mieszkalnego . Zgodnie z uzasadnienie ww. decyzji teren objety
whnioskiem zlokalizowany jest na obszarze dla ktérego w dniu 6 sierpnia 2025 roku uchwata Rady
m.st. Warszawy wszedt w zycie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
Goctawia.

INFORMACIJE BIEZACE

Przeglqgdy techniczne wynikajgce z ustawy ,,Prawo budowlane”

1. Coroczny przeglad (co najmniej raz w roku)

Sprawdzenie stanu technicznego elementdw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe
wptywy atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikéw wystepujacych podczas uzytkowania obiektu.

To jeden z najwazniejszych przegladéw - szczegdlnie istotny dla bezpieczenstwa mieszkarncéw, m.in.
jego wyniki maja znaczenie przy tworzeniu funduszu remontowego na kolejny rok.

Roczny przeglad budowlany wykonywany jest co roku przez osoby posiadajgce uprawnienia do ich
wykonania. S3 to pracownicy Spdtdzielni znajacy stan techniczny budynkéw w zakresie swoich
uprawnien.

2. Przeglad piecioletni (co 5 lat)

Szersza kontrola stanu technicznego budynku: konstrukcja i stabilnosé, estetyka obiektu i jego
otoczenia, przydatnosc¢ do uzytkowania.
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Przeglad tzw. piecioletni stanu technicznego budynkéw wykonywany jest przez zewnetrznag
firme wybierang w trybie zapytania o cene. W roku 2026 jest zaplanowany 5-letni przeglad
techniczny budynkdw oraz przeglad kottow gazowych w czterech budynkach wchodzacych w sktad
zasobow MSM  Nowy Dom 82", z zastrzezeniem, ze przeglad 5-letni potaczony bedzie z przegladem
rocznym budynkoéw za wyjatkiem nieruchomosci przy ul. Targowej 33A i Al. Stanéw Zjednoczonych 34
gdzie przeglad 5-letni potaczony bedzie z przegladem podirocznym, zgodnie z przepisami ustawy
Prawo Budowlane. Przeglad wykonywany bedzie przez firme ,IBS INWESTYCJIE".

3. Kontrola instalacji elektrycznej i piorunochronnej (co najmniej co 5 lat)

Sprawdzenie stanu sprawnosci potaczen, pomiary rezystancji izolacji, skutecznos¢ ochrony,
przeciwporazeniowej, stan zabezpieczen. Ostatni przeglad instalacji elektrycznej obejmujacej lokale
mieszkalne i uzytkowe odbyt sie w 2023 r.

4. Kontrole okresowe przewodéw kominowych

Wykonywane minimum raz w roku (czesto w sezonie grzewczym) przez uprawnionego kominiarza.
5. Przeglady instalacji gazowej

Wykonywane obowigzkowo raz w roku, sprawdzenie szczelnosci i sprawnosci instalacji.

6. Kontrola budynkéw wielkopowierzchniowych

Kontrola budynkéw o powierzchni zabudowy przekraczajacej 2 000 m? oraz innych obiektow
budowlanych o powierzchni dachu przekraczajacej1000 m?, (budynek przy al. Standw Zjednoczonych
34 oraz Targowej 33a,), dwa razy w roku przeglad stanu technicznego budynku i przewodéw
kominowych (do 31 maja i do 30 listopada).

7. Przeglady przeciwpozarowe (minimum raz w roku)

Kontrola gasnic i hydrantéw, systemow sygnalizacji pozarowej (SSP) i oswietlenia awaryjnego,
kontrola drzwi i bram przeciwpozarowych, kontrola przeciwpozarowych wytgcznikow pradu.

8. Przeglady urzadzen wentylacji mechanicznej W garazach budynkéw:
przy ul. Poligonowej 2, Kompasowej 1, Van Gogha 3B, os. Milenium (wszystkie budynki), Arabska
5, Znanieckiego 16, al. Stanéw Zjednoczonych 34 oraz w budynku Targowa 33A (pasaz handlowy)
- przeglad dokonywane raz w roku w okresie maj-czerwiec,,

KSEF - IPK_KR_PD - wdrozenie

_— Z dniem 1 kwietnia 2026 r. rozpoczeliémy wystawianie oraz
. odbieranie faktur ustrukturyzowanych za
E["’,}ngfys‘em KSeF posrednictwem Krajowego Systemu e-Faktur (KSeF).

Jednoczesnie spoétdzielnia zostata objeta obowigzkiem
elektronicznego przekazywania ksiag rachunkowych w
formacie JPK za rok 2026.

Wdrozenie tych rozwigzan wynika z obowigzujacych przepiséw prawa.

Realizacja nowych wymogdw wymagata przede wszystkimm dostosowania sytemu
informatycznego, wdrozenia nowych procesdw, wprowadzenia znacznikdw kont zgodnie z
regulacjami oraz przebudowy baz kontrahentéw.
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Spoétdzielnia pracuje na systemie informatycznym firmy Pixel — jest to niszowy program
ksiegowy, ktérego producentem jest firma z Poznania. System zostat zakupiony w 2007 roku,
jednak jego wdrozenie nastapito dopiero w 2013 roku.

Ze wzgledu na ograniczong popularnos¢ oprogramowania, pojawiaja sie trudnosci w
dostosowywaniu go do zmieniajacych sie przepiséw prawa, takich jak wprowadzenie KSeF czy
regulacji dotyczacych znacznikdw.

Prace wdrozeniowe wymagaty od dziatu finansowego zwiekszonego naktadu pracy oraz
dodatkowych dziatanh dostosowawczych, ktére sg prowadzone juz od ubiegtego roku. Ponadto
prowadzona jest na biezaco dziatalnos¢ zwigzana z wystawianiem faktur, rozliczaniem medidw,
zmianami stawek optat eksploatacyjnych.

Na chwile obecna spétdzielnia dziata zgodnie ze wszystkimi zmianami wprowadzonymi
w biezgcym roku

INFORMACJE NA TEMAT REGULACIJI SPRAW TERENOWO - PRAWNYCH.

Sprawa zasiedzenia tzw. ,drogi bez nazwy” przechodzacej przez budynki Van Gogha 9 i 9B
(postepowanie toczy sie przed Sadem Rejonowym dla Warszawy Pragi - Pétnoc,
Il Wydziatem Cywilnym, sygn. akt: Il Ns 26/17).

Postepowanie w tej sprawie jest caty czas w toku. Z uwagi na stale pojawiajace sie problemy z
ustaleniem kregu uczestnikéw postepowania ztozono do Sadu wniosek o wezwanie do udziatu
w sprawie wszystkich zainteresowanych, poprzez podanie do publicznej wiadomosci informacji
0 toczacym sie postepowaniu o zasiedzenie o tresci: ,Sad Rejonowy dla Warszawy Pragi-Pdtnoc
w Warszawie, Il Wydziat Cywilny informuje, ze w tutejszym Sadzie toczy sie postepowanie
z wniosku Miedzyzaktadowej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Nowy Dom 82" z siedzibg w Warszawie
o stwierdzenie nabycia prawa wiasnosci poprzez zasiedzenie nieruchomosci gruntowych,
stanowigcych dziatki ewidencyjne numer 2 z obrebu 4-03-08, potozonej w Warszawie przy ul.
Van Gogha 9 i 9B, dla ktdrej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, IX Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi KW nr WA3M/00010129/1 i numer 52 z obrebu 4-03-08, potozonej
w obrebie osiedla Tarchomin (od granicy z dziatka ewidencyjna numer 2 od strony pétnocnej
do granicy z dziatka ewidencyjng numer 57 od strony potudniowej) potozonej w Warszawie przy
ul. Van Gogha 9i 9B, dla ktdrej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, IX Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi KW nr WA3M/00010129/1, obu na rzecz Miedzyzaktadowej
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Nowy Dom 82". Sad wzywa wszystkich zainteresowanych, aby zgtosili
sie w terminie trzech miesiecy od ukazania sie niniejszego ogtoszenia, gdyz w przeciwnym razie
Sad stwierdzi nabycie wtasnosci, o ile to zostanie udowodnione”.

Ogtoszenie zostato zamieszczone w Monitorze Sgdowym i Gospodarczym oraz wywieszone w
Urzedzie Dzielnicy Praga-Potudnie (zgodnie z 8177 Regulaminu Urzedowania Saddw
Powszechnych /Dz.U.2019.1141 z dnia 2019.06.19/) na okres trzech miesiecy.

Postepowanie zostato podjete. Nikt, oprocz osob ktore juz w postepowaniu uczestniczyly, nie
zgtosit sie. Spotdzielnia oczekuje na dalsze kroki ze strony Sadu, w szczegdlnosci w przedmiocie
wyznaczenia terminu rozprawy.
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Rys Historyczny:

-Na dziatkach 1i 3 z obrebu 4-03-08 (kw 157895), jak rowniez czesciowo na przebiegajacej przez
nieruchomosc¢ Spodtdzielni dziatce nr 2, Spdétdzielnia zrealizowata w 1990 r. inwestycje budowy osiedla
mieszkaniowego Tarchomin Il B obejmujacego budynki Van Gogha 3,79, z ktérych budynek przy
ul. Van Gogha 9 wybudowany zostat na fragmencie dziatki nr 2.

-Nastepnie — w roku 2000 - na dziatkach objetych ksiega wieczystg 402234 Spdtdzielnia zrealizowata
kolejna inwestycje ~Tarchomin Il B bis obejmujaca budynki 3A, 3B i 9B, z ktérych budynek przy ul.
Van Gogha 9B wybudowany zostat na fragmencie dziatki nr 2.

- Prawo uzytkowania wieczystego terenu osiedla Tarchomin Ill B zostato przyznane na postawie
decyzji 2 22.03.1989 r.

- Prawo wiasnosci nieruchomosci zabudowanej budynkami osiedla Il B Bis spdétdzielnia nabyta na
mocy aktu notarialnego z 21 stycznia 2000 r.

- Budowa osiedli Tarchomin 11IB wynikata z realizacji decyzji nr 369/80 z dnia 5.11.1980 r., ktéra
ustalona zostata na tym terenie lokalizacja inwestycji — osiedla Tarchomin.

- Pismem z dnia 25.07.1988 r. Dyrekcja Rozbudowy Miasta zrzekta sie czesci opisanej wyzej decyzji
lokalizacyjnej na rzecz MSM Nowy Dom 82, co doprowadzito do zmiany decyzji lokalizacyjnej, w ten
sposob, ze inwestorem terenu pod osiedle Tarchomin Il B i lIB Bis uczyniono MSM ,Nowy Dom 82"
(decyzja z 25.07.1988 r. Nr 1189/88).

- Przed ustaleniem plandéw lokalizacji inwestycji, grunt na ktérym pdzniej ustalono os. Tarchomin,
zostat wywtaszczony na rzecz Skarbu Parnstwa na mocy decyzji z 05.07.1977 r.

- Jak sie jednak okazato w latach 2006 i pdzniej nie wywitaszczono dz. ew. nr 2 i 52, tj. drogi
dojazdowej przechodzacej przez osiedla Spdtdzielni, ktdére w decyzji wywitaszczeniowej zostaty
pominiete. Na mapach lokalizacji inwestycji obie te dziatki nie widniaty, co wprowadzato w btad
zaréwno inwestora- Spoétdzielnig, jak i Skarb Panstwa. W dacie budowy osiedli Spétdzielnia nie miata
wiedzy, ze budowa odbywa sie na spornym w matej czesci gruncie.

- Wobec powyzszego jedyna droga uregulowania stanu prawnego tych dziatek, jest ich zasiedzenie
przez Spoétdzielnie lub Skarb Panstwa.

- Wniosek o zasiedzenie dziatek Nr 2 i czesci dziatki nr 52, przechodzacych przez budynki VG9 i 9B
ztozono do sadu 04.11.2014 r.

- W dniu 29.10.2015 r. oraz 27.10.2015 r. Skarb Panstwa i niewielkie grono zainteresowanych oséb
udzielito odpowiedzi na zgtoszony wniosek, nie zgadzajac sie z nim. Skarb Parstwa wnidst o
zasiedzenie spornych dziatek na swoja rzecz, bowiem jest zdania, ze zasiedziat te nieruchomos¢
znacznie przed wydaniem pozwolenia na budowe na rzecz Spoétdzielni budynkdéw Van Gogha 9i 9B.

-W dacie ztozenia wniosku o zasiedzenie uczestnikami postepowania tj. ujawnionymi w ksiegach
wieczystych prowadzonych dla ww. dziatek wspdtwiascicielami byto 35 oséb oraz Skarb Panstwa.
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-W trakcie postepowania ujawniono, ze spora czes¢ 0séb ujawnionych w ksiegach wieczystych jako
wspotwiasciciele, zmarta i zachodzi koniecznosé poszukiwania po tych osobach spadkobiercéw.
Proces poszukiwania spadkobiercow polegat na wystepowaniu do potencjalnego sgdu ostatniego
miejsca zamieszkania osoby zmartej z zapytaniem, czy w sadzie tym toczyta sie sprawa spadkowa po
danej osobie. Jezeli odpowiedz wskazywata, ze toczyta sie, to sad ten przesytat postanowienie o
nabyciu spadku,

z ktorego Osiedle Tarchomin 111B i Tarchomin 111B Bis
wynikato, kto | \ \ 5

jest '
spadkobierca po
danej osobie.

V. van Gogha |
LRk . V. van Gogha

- W wyniku
takich ustalen,
sad podejmowat
préby wzywania
kolejnych
spadkobiercow
do udziatu w
sprawie. Préby
te czesto byty
nieskuteczne, co
wynikato z
braku i
aktualnego

adresu

zamieszkania takich spadkobiercéw, a w Kkilku przypadkach takze z faktu, ze nawet ustaleni
spadkobiercy- zmarli, co powodowato rozpoczecie procesu poszukiwania od nowa.

~ VAN GOGHA

VAN GOGHA 3B

- W dniu 27 kwietnia 2017 r. Sad zawiesit postepowanie z urzedu wobec braku mozliwosci ustalenia
prawidtowych adresdw niektdrych uczestnikéw postepowania.

- W dniu 22 wrzesnia 2017 r. na wniosek Spoétdzielni sad ustanowit kuratoréw dla doreczen dla
nieznanych z miejsca pobytu niektérych uczestnikéw, co do ktdrych pewne byto, ze zyja, ale nie byto
mozliwosci ustalenia ich adresu.

- Od tego czasu postepowanie pozostawato zawieszone, a sad caty czas poszukiwat spadkobiercow
poszczegdlnych uczestnikow.

- Na przestrzeni lat Spoétdzielnia sktadata wiele wnioskdw o podjecie postepowania i dokonanie
ogtoszen o nim w prasie, co umozliwitoby dalsze procedowanie sprawy, nawet z wytaczeniem
spadkobiercéw. Pomimo wielu wnioskdw, wielu monitéw, skarg do prezesa sadu na przewlektosc
postepowania, sad zdecydowat sie na taki tryb 31.01.2025r.

- Ogtoszenie zostato opublikowane w Monitorze Sgdowym i Gospodarczym oraz wywieszone na
tablicy ogtoszen SR Praga-Pdtnoc, a wszyscy zainteresowani maja 3 miesigce na zgtoszenie sie do
postepowania. Po tym terminie sad podejmie dalsze czynnosci wyznaczajac zapewne rozprawe.
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Planowane Prace remontowe w 2026 roku

Lp. Prace do wykonania w 2025 r.
1. | montaz przeciwpozarowych wytacznikéw pradu 33 509,28 zt
2. | wymiana rozdzieli gtéwnej Van Gogha 3 36 089,78 zt
3. | wymiana rozdzieli gtdwnej Van Gogha 7 31 355,46 zt
4. | uruchomienie bramy wjazdowej na osiedle (automatyka, petle, osprzet) 12 500,00 zt
Lp. Plan Funduszu Remontowego na 2026 r.
1. | wymiana cieptomierzy Tarchomin Ill B Bis - 131 szt. 46 505,00 zt
2. | wymiana pionéw zw ccw i cyrkulacji - pion kuchenny i tazienkowy Van Gogha 3 kl. | 30 000,00 zt
3. | wymiana pionéw zw ccw i cyrkulacji - piony kuchenne i tazienkowe Van Gogha 7 kl. | 45 000,00 zt
4. | wymiana izolacji na rurazu ccw i cyrkulacji etap | (zalecenie ekspertyzy-analizy) 25 000,00 zt
5. | wymiana automatyki w hydroforni Van Gogha 9 15 000,00 zt
6. | modernizacja i rozbudowa systemu monitoringu 37 500,00 zt
7. | modernizacja o$wietlenia na LED - oswietlenie nocne przed klatkami z czujnikiem ruchu 10/100% 10 000,00 zt
8. | odnowienie elewacji budynkéw 3a, 3bi9b etap | 200 000,00 zt
9. | czesciowy remont ogrodzenia etap Il 55 000,00 zt
10. | projekt i rozbudowa $mietnika pomiedzy budynkami VG 7,9 9b 60 000,00 zt
11. | adaptacja Smietnikéw z wymiang drzwi VG9 30 000,00 zt
12. | roboty nieprzewidziane 15 000,00 zt
Razem || 682 459,52 zt
Pozostaty Fundusz Remontowy netto || 337 284,94 zt

Audyty ppoz wszystkich nieruchomosci

Zostato zlecone rzeczoznawcy

przeciwpozarowych, ewentualnych koniecznosci
modernizacji w celu ich ulepszenia,

ds. ppoz. wykonanie audytéw
budynkoéw pod katem weryfikacji znajdujacych sie w nich instalacji
dokonania
poprawy wydajnosci i
skutecznosci przektadajacych sie na zwiekszenie bezpieczenstwa
mieszkancow budynkdéw- odrebnie dla kazdego osiedla.

ich

W celu

poprawy bezpieczenstwem sukcesywnie, w nieruchomosciach
montowane s3 klatkowe wytgczniki pradu.

tel. (22) 619 78 61, (22) 619 76 32
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Zostaty odebrane prace polegajace na wymianie gtéwnych rozdzielni
elektrycznych w budynku Van Gogha 3 i Van Gogha 7 oraz montazu
przeciwpozarowych wytacznikéw pradu.

W zwigzku z planowana rozbudowa Smietnika usytuowanego w srodku
Osiedla, po dtugich rozmowach, w grudniu uzyskano zgode architekta (z
uwagi na prawa autorskie) na zlecenie wykonania projektu. Zwrécono sie do
architekta Krzysztofa Kulika z prosba o oferte na wykonanie projektu. Otrzymalismy oferte 28 tys.
zt . Po podpisaniu umowy projektant rozpocznie prace.

Z koncem lutego
dokonano ogledzin, z
wykonawca,
dotyczacych
wykonania wymiany
wyeksploatowanej
podmurowki
ogrodzenia osiedla -II
etap - otrzymalismy
oferte i po podpisaniu
umowy nastapi dalsza
realizacja prac.

Na Van Gogha 3 kl. | i na Van Gogha 7 Kl. lll odbyty sie ogledziny w mieszkaniach pod katem
wymiany piondw zw., ccw. i cyrkulacji.

UDT dokonat przegladu w wezle grupowym na Van Gogha 3B,

Na biezgco wykonywane jest usuwanie usterek zwigzanych z instalacja c.o. w lokalach
(odpowietrzenie piondw i grzejnikdéw, regulacja zawordw termostatycznych w lokalach),

wedtug zgtoszen mieszkancow.

Przeprowadzane s3g takze, na biezaco, liczne ogledziny w lokalach po zgtoszeniu przez

wiascicieli planowanego remontu, w celu uzgodnienia jego zakresu.
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APELUJEMY o USUNIECIE

UWErASI LU R Lr4 V()4 KLATKA SCHODOWA TO NIE MAGAZYN

KLATEK SCHODOWYCH i Pamietaj!
MIEJSC POSTOJOWYCH wW Na klatce schodowej nie wolno przechowywaé

jakichkolwiek materiatow palnych:

PANSTWA BUDYN KACH szaf, stotow, krzeset, dywanow, regatow,

kartonow, sprzetu AGD
czy wozkow dzieciecych.

UWAGA ZABRONIONE |

Sktadowane przez Panstwa na
klatkach schodowych meble,
kartony, farby, odziez, itp. sa
MATERIALAMI tATWOPALNYMI,

Zabroni jest sktad

stwarzajacymi bezposrednie £\ przedmiotéw gabarytowych
. . : oraz innych np. roweréw, hulajnég,
zagrozenile POZAREM, O < @) ktérych usytuowanie powodowatoby
. . . . ograniczenie wymaganej szerokosci drogi ewakuacyjnej.
niebezpiecznym dla zycia

Panstwa, Panstwa dzieci i
sgsiadow. W przypadku wybuchu

ZAKAZ PRZECHOWYWANIA!

paniki i mocnego zadymienia Na poddasza'ch, s‘try(?hach, klatkas:h sc.hodowych, tarasac!\, balkonach,
. . . korytarzach i w piwnicach zabronione jest przechowywanie:

klatki schodowej, kazdy A butli z gazem palnym, A rozpuszczalnikéw,

przedmiot Zna jd u J acy SiQ W Ci agu A kanistréow z benzyna, A. materiatéw pirotechnicznych.

komunikacyjnym np. rower, moze — =

stanowi¢ powazne zagrozenie i @

przeszkode. Klatka schodowa jest

ta kze d rogq, dZIQkI ktO rej SJ[UZby Materiaty te zapalaja sie od niewielkich bodzcéw energetycznych
ratunkowe moga dotrze¢ do tworzac e wy a

i MIACE CZEGO NIE WOLNO SKEADOWACG?

udzielenia koniecznej pomocy.
Zabronione jest sktadowanie substancji z ponizszymi oznaczeniami
Szanowni Panstwo, na poddaszach, strychach, klatkach schodowych, tarasach,
balkonach, korytarzach i w piwnicach.

najwieksze niebezpieczenstwo
jest generowane przez samych @ @

MieSZkaﬁC6W Poprzez substancje substancje gazy pod substancje
. . . toksyczne zrace cisnieniem wybuchowe
ustaW|an|e/ przechowywanle % E
przedmiotéw w ciggach
komu ni kacyjnych, substancje szkodliwe substancje substancje
dla srodowiska tatwopalne utleniajace

TO, CO NA CO DZIEN BUDZI ZASTRZEZENIA WIZUALNE SASIAD(')W, W OBLICZU POZARU MOZE
STAC SIE PRZYCZYNA TRAGEDII zaréwno dla oséb pozostawiajacych przedmioty zawezajace
droge ewakuacyjng, jak i innych korzystajacych z ciaggéw komunikacyjnych.

Warto pamietac, ze w sytuacji zagrozenia zmienia sie sposdb myslenia i reagowania ludzi, dodatkowo
korytarz moze byc¢ silnie zadymiony uniemozliwiajgc dostrzezenie przeszkod.

Brak droznosci drogi ucieczki moze stac sie bezposrednia przyczyna tragedii.

Dlatego warto zadbac¢ o bezpieczenstwo Swoje i Sgsiadow i nie stwarza¢ zagrozenia poprzez
sktadowanie przedmiotdw w ciggach komunikacyjnych na klatkach schodowych, korytarzach.
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Szanowni Panstwo,

ZAKAZ w'mznu informujemy, ze ze wzgledu na brak w
@ PNAZDUW garazu instalacji do  wykrywania

mieszaniny gazow LPG sprzezonej z

NAPEDM“YGH wentylacja, nie powinno sie parkowac

GAZEM pojazdow zasilanych ta mieszanina.
Obiekt byt projektowany dla
samochodow spalinowych nie

zasilanych paliwem gazowym. ZAKAZ WJAZDU

POJAZDOW ELEKTRYCZNYCH

A takze, w celu umozliwienia parkowania pojazdom z elektrycznym

napedem alternatywnym garaz powinien spetnia¢ wymagania
aktualnych przepiséw.

Obecnie przedmiotowy garaz nie spetnia wymagan dla parkowania pojazdéw z elektrycznym
napedem alternatywnym i takich aut takze nie nalezy parkowac w naszych halach garazowych.

SEDES TO NIE KOSZ NA SMIECI

Prosimy nie wrzucac¢ do toalet: farb, fragmentow
cegiet, resztek jedzenia, fuséw po kawie lub
herbacie, baterii i akumulatordw, igiet i strzykawek,
przedmiotdw  higieny osobistej; nawilzane
chusteczki, pieluchy, podpaski, tampony, waciki,
patyczki, torebek foliowych, wioséw i siersci
zwierzat, gum do zucia, niedopatkdéw papierosoéw,
tluszczu i olejéw, gazet i tektury, zwirku z kuwety
kota.

Zapychanie rurazu resztkami jedzenia i Smieciami powoduje awarie instalacji kanalizacyjnej
w budynkach, dlatego ponownie apelujemy o korzystanie z toalet zgodnie z ich
przeznaczeniem.
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NIE ZOSTAWIAIJMY WORKOW ZE SMIECIAMI
przy smietnikach i przy pojemnikach na smieci!

Pomimo stosowania regularnej deratyzacji obserwujemy
wzmozony problem ze szczurami. Nie oznacza to, ze jest ona
nieskuteczna. Niestety sami przyczyniamy sie do
rozprzestrzeniania populacji  w  budynkach, lokalach
ustugowych, piwnicach czy $mietnikach. Niezabezpieczone
odpadki spozywcze pozostawiane przy kontenerach na
Smieci to zaproszenie dla tych szkodnikdéw. Druga kwestia to
nieprzemyslane dokarmianie ptakéw i zwierzat |, ktore
powoduje  obecnos¢ szczuréw w  poblizu  miegjsc
zamieszkanych przez ludzi. Zle pojmowana troska o ptaki czy
wolnozyjace koty sprawia, ze gryzonie beda tam pierwsze, a
deratyzacja, cho¢ nieodzowna, nie rozwigze problemu w

2 DOKARM IAJ sposob definitywny.
SZCZU ROW! Naszym pqutayvowym dziaﬂ’raniem, ktore moze sie przyczynic

do zmniejszenia populacji szczuréw to nie zostawianie
jedzenia ( w tym resztek jedzenia w workach na smieci poblizu miejsc takich jak: altany smietnikowe
czy trawniki.

Szczury rozmnazaja sie w bardzo szybkim tempie, tatwo sie przemieszczaja, wiedza gdzie dokarmiane
sg ptaki i wyrzucane resztki jedzenia. Potrafig przesliznac sie rurami kanalizacyjnymi bezposrednio do
mieszkan, piwnic i sklepéw. Sg roznosicielami wielu chordb, z ktérych najwiekszym problemem jest
wscieklizna.

DOSTEP DO SYSTEMU | OBSLUGA KORESPONDENCJII

Informacje dotyczace indywidualnego stanu

naleznosci z tytutlu optat oraz weryfikacji

dokonywanych  wptat udostepniane s3 za ADA

posrednictwem systemu ADA NET. Uprawnienia do System wspomaga]qcy zarzqdzame
logowania nadawane sg na podstawie formularza /‘.

ztozonego przez wiasciciela lokalu, ze wskazaniem
adresu e-mail, na ktéry przekazywane sg dane dostepowe (identyfikator i hasto).

Informujemy, ze istnieje mozliwos¢ otrzymywania korespondencji ze Spoétdzielni droga elektroniczna
(e-mail) lub poprzez doreczenie do skrzynki pocztowej lokalu.

W celu skorzystania z wybranej formy doreczenia nalezy wypetni¢ stosowne oswiadczenie, dostepne
na stronie internetowej Spotdzielni (www.nowydom82.pl) w zaktadce ,Dokumenty — Wnioski” lub
bezposrednio w biurze Spoétdzielni.

Oswiadczenie nalezy ztozy¢ réowniez w przypadku aktualizacji danych kontaktowych znajdujacych sie
w dokumentacji Spdétdzielni.
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Przypomnienie zasad segregacji (5 frakcji)
System segregacji pozostaje bez zmian, jednak prosimy o rzetelne sortowanie, aby uniknac¢ kar
finansowych dla spoétdzielni:

1.  PAPIER (niebieski): czyste kartony, gazety, ulotki.

2. : Zgniecione
butelki PET, puszki, kartony po mleku.

3. SZKLO (zielony): puste butelki i stoiki (bez
nakretek).

4.  BIO (brazowy): obierki, resztki owocow i warzyw,
fusy po kawie (bez workdw foliowych!).

5. ZMIESZANE (czarny): odpady higieniczne,
resztki miesne, ceramika.

T Nowosé: Odpady tekstylne
Przypominamy, ze zgodnie z nowymi przepisami, starej odziezy, butéw i firan nie wolno wrzucac¢ do
pojemnikéw zmieszanych. Tekstylia nalezy oddawaé do konteneréw PCK/innych organizacji lub do

Punktdéw Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych

ODPADY (PSZOK).

WIELKOGABARYTOWE
&l Odpady gabarytowe (meble, materace)

Odpady o duzych rozmiarach (np. stare szafy, kanapy, dywany) sa
odbierane przez nowego operatora zgodnie z ustalonym
harmonogramem wystawek.

e Gdzie zostawiaé: Wytacznie w wyznaczonym miejscu przy
altanie Smietnikowej (nie blokujac przejscia ani dojazdu dla
Smieciarki).

e Kiedy wystawiaé: Prosimy o wystawianie gabarytéw nie wczesniej niz 24 godziny przed
planowanym terminem odbioru (zapobiega to gromadzeniu sie insektéw i bataganowi).

e Wazne: Do gabarytéw nie zaliczamy czesci samochodowych, opon ani elektroSmieci
(lodéwki, pralki, telewizory) — te ostatnie nalezy oddawac¢ do punktéw skupu lub PSZOK.

¢ Odpady poremontowe i budowlane
Przypominamy, ze odpady z remontéw mieszkan (np. gruz, kafelki, ceramika sanitarna, resztki paneli,
puste opakowania po farbach) nie sg odbierane w ramach standardowej optaty ryczattowej.
e Zakaz wyrzucania: Zabrania sie wrzucania gruzu do kontenerdéw na odpady zmieszane oraz
pozostawiania go w altanach smietnikowych.

e Obowigzek mieszkanca: Kazdy mieszkaniec wykonujacy remont ma obowigzek:

o Zamowic na wiasny koszt specjalny kontener lub tzw. "big-bag" u firmy uprawnionej
do wywozu odpadéw budowlanych.

o Uzyskac¢ zgode Administracji na czasowe zajecie terenu pod kontener przed blokiem.

Bezptatna alternatywa: Mieszkaricy moga we wiasnym zakresie dostarczy¢ niewielkie ilosci
odpadow poremontowych do PSZOK (Punktu Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych).
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