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Szanowni Panstwo,

zapraszamy Wiascicieli lokali

ZEBRANIA OSIEDLOWE

w Zasobach MSM ,Nowy Dom 82

mieszkalnych,
.
usytuowanych w zasobach
MSM  ,Nowy Dom 82" do
uczestnictwa
osiedlowych,

uzytkowych
postojowych

W zebrania
ktoére  zostaty

Wybér kandydatow na cztonkéw Rady Nadzorczej

zaplanowane w maju. Terminy
poszczegdlnych spotkann moga
ulec zmianie. Staramy sie
rezerwowac sale do
przeprowadzenia spotkan
w  najblizszych  placdéwkach
szkolnych lub kulturalnych.

Niestety,

niezaleznych, nie zawsze w danej szkole sala moze zostac

z przyczyn
udostepniona

w terminie podanym przez Spoétdzielnie. Dlatego tez, na 7 dni przed spotkaniem otrzymujecie

Panstwo zaproszenie na spotkanie z aktualnym terminem i miejscem.

Terminarz ZEBRAN na osiedlach w zasobach MSM "Nowy Dom 82"

godzina miejsce

adres

MILENIUM 05.05.2026 17:30 Szkota Podstawowa nr 406

ul. Swiderska 93

TARCHOMIN llIB,
TARCHOMIN lIIB BIS

6.05.2026 17:30 Szkota Podstawowa nr 406

ul. Swiderska 93

NOWA ULGA
| NOWA ULGA BIS

7.05.2026 17:30 Szkota Podstawowa nr 402

ul. Jana Nowaka-

Jezioranskiego 22

WILGA XII 12.05.2026 17:30 Szkota Podstawowa nr 402

ul. Jana Nowaka-

Jezioranskiego 22

JAGIELLONSKA IIA 13.05.2026 17:30 Hotel Hetman

ul. Ks. I. Ktopotowskiego 36

SEONECZNY STOK 14.05.2026 17:30 Szkota Podstawowa ul. Cyrklowa 1
LATYCZOWSKA 18.05.2026 17:30 Szkota Podstawowa ul. Przemyka 5(Bartosika)
ARABSKA 19.05.2026 18:00 Hol wejsciowy ul. Arabska 5

Miedzyzaktadowa Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Nowy Dom 82”
ul. Targowa 35, 03-728 Warszawa

tel. (22) 619 78 61, (22) 619 76 32 e-mail: nowydom@nowydom82.pl
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Przed nami wybory cztonkdéw Rady Nadzorczej kadencji RA DA
2026-2029. Pierwszym krokiem jest wybér kandydatow
przez wiascicieli lokali z poszczegdlnych Osiedli. Wybér ten NADZO RCZA

dokona sie podczas zebran osiedlowych, ktérych terminarz
przedstawilismy Panstwu powyzej. Kazdy kandydat, ktory \
chce zosta¢ cztonkiem Rady Nadzorczej musi spetniac \
okreslone kryteria. k

" musi posiadac tytut prawy do lokalu w zasobach
MSM ,Nowy Dom 82",

" nie moze miec¢ zadtuzenia wobec Spdétdzielni
Z tytutu optat eksploatacyjnych lub wkiadu
budowlanego,

" nie moze by¢ w sporze sgdowym ze Spodtdzielnia,

" nie moze prowadzi¢ dziatalnosci konkurencyjnej
dla Spotdzielni.

Kandydat spetniajacy ww. kryteria, zgtoszony podczas zebrania cztonkdw Spoétdzielni na danym
Osiedlu, bierze udziat w wyborach, ktére odbywajg sie podczas posiedzenia Walnego
Zgromadzenia Spodtdzielni. Termin Walnego Zgromadzenia zostat wyznaczony na dzien
1 czerwca 2026 roku. Jesli na spotkaniu osiedlowym mieszkaricy danego Osiedla wytypuja
jednego kandydata, ktéry miatby ich reprezentowac¢ w Radzie Nadzorczej, to wybodr tej osoby
podczas Walnego Zgromadzenia bedzie oczywisty. Jesli zas z danego Osiedla bedzie
wytypowanych kilku kandydatdw, to decyzje w sprawie wyboru przedstawiciela z danego
Osiedla podejmie Walne Zgromadzenie.

Miedzyzaktadowa Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Nowy Dom 82”
ul. Targowa 35, 03-728 Warszawa
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Nalezy pamietaé, ze cztonek Rady Nadzorczej petni swojg

funkcje spotecznie, nie pobiera z tego tytutu zadnego k’kk’k’k’t\"\ﬁ\

wynagrodzenia czy to w formie diety czy zwrotu kosztéw

dojazdu. Spotkania Rady odbywaja sie co najmniej raz na dwa c Lista,

miesigce, niemniej jednak cztonkowie Rady nha biezaco kandydatow a
DO RADY NADZORCZEJ

wspodtpracujg z Zarzadem w zakresie spraw osiedlowych.

Walne Zgromadzenie MSM ,Nowy
Dom 82" odbedzie sie w dniu
1 czerwca 2026 r. o godz. 18:00 w
hotelu Hetman przy ul. ks. |
Klopotowskiego 36 w Warszawie.

Podczas posiedzenia zostanie
wybrany sktad Rady Nadzorczej
kadencji 2026 - 2029 oraz

przedstawione zostanie sprawozdanie
zarzadu i sprawozdanie finansowe
2025 rok. Walne Zgromadzenie bedzie
miato  charakter  sprawozdawczy
i dotyczy¢ bedzie dziatalnosci
Spodtdzielni za rok 2025.

Zgromadzenie

PORZADEK OBRAD

WYCIAG ZE SPRAWOZDANIA ZARZADU ZA 2025 ROK
| SPRAWOZDANIA FIANSOWEGO ZA 2025 ROK

Niniejszym przedstawiamy najistotniejsze informacje zawarte w Sprawozdaniu Zarzadu za 2025
rok oraz w Sprawozdaniu finansowym za 2025 rok, sporzadzonych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa oraz zasadami rachunkowosci.

Sytuacja finansowa Spoétdzielni w 2025 roku pozostawata stabilna. W okresie sprawozdawczym
nie odnotowano zagrozen dla ptynnosci finansowej ani opdznien w regulowaniu zobowigzan.
Gospodarka finansowa prowadzona byfa w sposdb zapewniajacy biezaca realizacje zadan
statutowych oraz utrzymanie réwnowagi budzetowej.

Obstuge administracyjng osiedli zapewnia biuro Spétdzielni. Srednioroczne zatrudnienie, w
przeliczeniu na petne etaty, w 2025 roku wynosito 18 osdb. Struktura organizacyjna byta
dostosowana do zakresu realizowanych zadan | zapewniata sprawne funkcjonowanie
Spétdzielni.

Zarzad Spoétdzielni w roku sprawozdawczym dziatat w sktadzie: Andzelika Kostyra, Beata Jagietto
— Prusaczyk.

Miedzyzaktadowa Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Nowy Dom 82”
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tel. (22) 619 78 61, (22) 619 76 32 e-mail: nowydom@nowydom82.pl www.nowydom82.pl



mailto:nowydom@nowydom82.pl
http://www.nowydom82.com.pl/

MSM NOWY DOM

BN 82
HENEE

INFORMATOR

OSIEDLOWY

Maj 2026 rok
NOWA ULGA BIS

https://www.nowydom82.pl/osiedle-
nowa-ulga-bis/informator-osiedlowy/

Nadzér nad dziatalnoscia Zarzadu sprawowata Rada Nadzorcza w nastepujacym sktadzie:

Imie i nazwisko Funkcja Osiedle
Tadeusz Knapik Przewodniczacy Rady Nadzorczej Milenium
Zuzanna Grzelak Z—ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej Jagiellonska lIA
Matgorzata Celirnska Sekretarz Rady Nadzorczej Latyczowska
Stawomir Sudak Cztonek Rady Nadzorczej Nowa Ulga
Marek Bartyzel Cztonek Rady Nadzorczej Wilga Xl

Katarzyna Matuska

Cztonek Rady Nadzorczej

Nowa Ulga bis

Janusz Stefanowski

Cztonek Rady Nadzorczej

Stoneczny Stok

Pawet Kotowski

Cztonek Rady Nadzorczej

Arabska

Marcin Dietrich

Przedstawiciel osiedla

Tarchomin IlIB

Tarchomin IIB bis

W okresie sprawozdawczym Spodtdzielnia realizowata zadania zwigzane z biezacym
utrzymaniem zasobdw mieszkaniowych, w tym prowadzeniem prac konserwacyjnych i
remontowych, a takze podejmowata dziatania zmierzajgce do racjonalizacji kosztow
eksploatacyjnych. Zarzad Spétdzielni na biezaco monitorowat sytuacje ekonomiczno-finansowa
oraz podejmowat dziatania majace na celu zapewnienie stabilnosci funkcjonowania Spdtdzielni
w kolejnych okresach.

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2025 roku Miedzyzaktadowa Spétdzielnia Mieszkaniowa
Nowy Dom 82" zrzeszata 2000 cztonkdw. W zasobach Spétdzielni znajduje sie: 1636 lokali
mieszkalnych, 74 lokale uzytkowe, 42 garaze, 590 miejsc postojowych.

W roku sprawozdawczym dziat cztonkowski przygotowat 175 zaswiadczen o stanie prawnym:
lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych, miejsc postojowych oraz garazy znajdujacych sie w
zasobach Spdtdzielni.

INFORMACIA NA TEMAT SPRAW CZt ONKOWSKO — MIESZKANIOWYCH.

W przeciggu 2025 roku (na podstawie 6 uchwat podjetych przez Zarzad Miedzyzaktadowej
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Nowy Dom 82" w sprawie potwierdzenia przyjecia w poczet
cztonkdw, ustania cztonkostwa oraz skreslenia z Rejestru cztonkdéw MSM ,Nowy Dom 82") miaty
miejsce nastepujgce zmiany liczby cztonkow™:

W liczbie tej byto:

47 Cztonkow posiadajacych wiecej niz jedno mieszkanie w zasobach Spdtdzielni
4 Cztonkéw posiadajgcych wiecej niz jeden lokal uzytkowy w zasobach Spdtdzielni
7 Cztonkow posiadajacych lokal mieszkalny i lokal uzytkowy w zasobach Spoétdzielni
467 Cztonkoéw wspdtmatzonkow

Miedzyzaktadowa Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Nowy Dom 82”
ul. Targowa 35, 03-728 Warszawa
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W poczet cztonkdw przyjeto tacznie 39 oséb, w zwigzku z nabyciem:

spotdzielczego wrasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego 29
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego 1
ekspektatywy prawa odrebnej wiasnosci miejsca postojowego 1
prawa odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego 8
Z rejestru cztonkdéw skreslono tgcznie 53 osoby:
w zwigzku ze zbyciem spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego 22
w zwigzku ze zbyciem prawa odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego 8
w zwigzku ze zbyciem ekspektatywy prawa odrebnej wiasnosci miejsca postojowego 5
w zwigzku ze zbyciem spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego 1
W zwigzku ze zbyciem spoétdzielczego wrasnosciowego prawa do miejsca postojowego 1
w zwigzku ze zgonem 16
W dziatalnosci cztonkowsko — mieszkaniowej dominowaty sprawy zwigzane z:
- przygotowywaniem materiatdw umozliwiajacych podjecie przez Zarzad uchwat

okreslajacych przedmiot odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych, uzytkowych oraz miejsc
postojowych znajdujacych sie w zasobach Spétdzielni (zgodnie z postanowieniami ustawy o

spotdzielniach mieszkaniowych),

— przeksztatcaniem spdtdzielczych wiasnosciowych i spdtdzielczych lokatorskich praw do lokali
mieszkalnych oraz spdétdzielczych wiasnosciowych praw do miejsc postojowych w prawo

odrebnej wiasnosci,

—wystawianiem zaswiadczen potwierdzajacych prawo do lokalu mieszkalnego,

lokalu

uzytkowego, garazu badz miejsca postojowego na prosbe oséb do tego uprawnionych,

—sporzadzaniem zaswiadczern do ustanowienia ksiegi wieczyste] dla spodtdzielczego

wihasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub lokalu uzytkowego,

— przygotowywaniem zaswiadczen wymaganych w postepowaniach spadkowych Ilub

rozwodowych,

- przygotowywaniem zaswiadczen w sprawie przewlaszczenia i ustanowienia odrebnej

wiasnosci lokali,

— prowadzeniem korespondencji z podmiotami zewnetrznymi w zakresie spraw cztonkowsko

— mieszkaniowych,

— przygotowywaniem Uchwat w sprawach cztonkowskich,

Miedzyzaktadowa Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Nowy Dom 82”
ul. Targowa 35, 03-728 Warszawa
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— przygotowywaniem i zawieraniem umoéw w sprawie finasowania i budowy miegjsca
postojowego,

—obstuga mieszkancow Spodtdzielni w sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa.

Dziatalnosc¢ cztonkowsko — mieszkaniowa Zarzadu skupia sie obecnie na umozliwieniu cztonkom
Spoétdzielni przeksztatcaniu praw do zajmowanych lokali.

W roku sprawozdawczym zawarto 8 umow ustanowienia odrebnej wiasnosci lokali
mieszkalnych i miejsca postojowego.

SYTUACJA FINANSOWA SPOtDZIELNI, ZADtUZENIE | POSTEPOWANIA
WINDYKACYINE.

Gospodarka finansowa Spdtdzielni w 2025 roku byta
prowadzona w oparciu o obowigzujace przepisy ustaw tj.:
o rachunkowosci, prawo spdtdzielcze,
o0 spoétdzielniach mieszkaniowych, na podstawie Planu
Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi przyjetego na
2025 rok, w oparciu o wewnetrzne regulaminy.

Bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2025 roku po
stronie aktywow i pasywéw zamyka sie suma bilansowa
162 732 913,78 zt.

Rachunek zyskoéw i strat za rok obrotowy od dnia 1stycznia
2025 roku do dnia 31 grudnia 2025 roku wykazuje
nadwyzke w kwocie netto — zysk 676 986,55 zt.

W Sprawozdaniu finansowym zostaty wykazane w sposéb rzetelny efekty wynikajace
z prowadzonych ksigg rachunkowych z zachowaniem wszystkich zasad wynikajacych z ustawy
o rachunkowosci.

Przed przystapieniem do przygotowywania Sprawozdania finansowego dokonano kontroli
wewnetrznej, ktéra polegata na zweryfikowaniu posiadanej dokumentacji opisujacej przyjete
zasady, czyli polityke rachunkowosci, przygotowaniu i przeprowadzeniu bilansowej
inwentaryzacji aktywow i pasywow metodami: spisdw z natury, potwierdzenia sald i poréwnania
danych z ksiegami rachunkowymi, weryfikacji sald, uzgodnieniu kont analitycznych z kontami
syntetycznymi.

Prowadzona polityka finansowa zapewniata ptynnos¢ pozwalajaca na terminowym regulowaniu
wszelkich zobowigzan Spdtdzielni. Wszystkie zobowigzania byly pftacone w terminie. Na
rachunku bankowym Spdtdzielni zostaty zabezpieczone srodki na regulowanie najwiekszych
zobowiagzan takich jak np. optata za dostarczenie ciepta czy optata roczna z tytutu wieczystego
uzytkowania gruntu/ przeksztatcenia w prawo witasnosci tych gruntow.

Zadtuzenie z tytutu optat eksploatacyjnych oraz spfaty normatywu kredytu na dzien 31 grudnia
2025 roku wynosito facznie 810 868,02 zt. W 2025 roku wskaznik zadtuzenia w stosunku do
rocznego wymiaru optat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze, miejsca
postojowe oraz z tytutu najmu wynidst 3,10 % i jest nizszy od wskaznika zadtuzenia
Zz 2024 roku.

Miedzyzaktadowa Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Nowy Dom 82”
ul. Targowa 35, 03-728 Warszawa
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Tabelaryczne zestawienie zalegtosci z poszczegolnych lat:

o | Pocenyvomiar et | B T e
(z8)

2013 12 833 033,17 2 026 383,57 15,79
2014 12 493 391,64 1794 737,81 14,37
2015 12 848 853,67 1563 898,35 1217
2016 12 932 829,76 1459 617,32 11,29
2017 15 545 888,77 1416 732,71 oOmn
2018 15 483 664,13 1277 599,29 8,25
2019 16 072 747,59 1049 44714 6,53
2020 17 977 796,33 1008 968,50 5,61
2021 19 872 349,65 927 093,97 4,67
2022 20 009 671,80 915 013,72 4,57
2023 23318 000,33 911 620,50 391
2024 23792 689,42 831 486,57 3,43
2025 26 118 722,48 810 868,02 3,10
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W roku 2025 wystawiono:

» 139 wezwan do zaptaty na kwote 415 511,52 z,

» 6l informacji o stanie konta na kwote 84 087,39 zi,

» 820 upomnien na kwote 1522 915,05 zt.

Do Sadu skierowano 36 pozwoéw na kwote 230 782,65 zt

tel. (22) 619 78 61, (22) 619 76 32
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Jednym z podstawowych zadan Spodtdzielni jest utrzymanie
zasoboéw w stanie technicznej sprawnosci, prowadzenie
remontdw w celu podniesienia standardu budynkoéw i ich
otoczenia oraz poprawy warunkéw zamieszkania. Fundusz
remontowy jest to wydzielona pod wzgledem ksiegowym i
prawnym zaliczka przeznaczona na remonty. Celem tego
funduszu jest roztozenie w czasie ciezaru utrzymania
nieruchomosci. Od 2007 roku saldo funduszu remontowego
zostato podzielone na poszczegdlne nieruchomosci, zgodnie z
trescia art. 4 Ustawy o Spdtdzielniach Mieszkaniowych.

FUNDUSZ
REMONTOWY

Zarzad Spotdzielni prowadzi ewidencje wptywow i wydatkow
Funduszu Remontowego odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

Spoétdzielnia realizuje zadania poprzez zlecanie ich wykonania innym podmiotom
gospodarczym. Dziatanie to nie zwalnia Zarzadu Spdtdzielni z odpowiedzialnosci za prawidtowe
ich wykonanie. Przystapienie do realizacji prac remontowych poprzedza procedura przetargowa,
szczegdtowo opisana w Regulaminie Organizowania Przetargow na Roboty Budowlane,
Remontowe, Konserwacyjne oraz inne Dostawy i Ustugi na rzecz MSM ,Nowy Dom 82"
dostepnym do wgladu w siedzibie Spodtdzielni jak réwniez na stronie internetowej
www.nowydom82.pl.

W roku 2025, podobnie jak w latach ubiegtych, prace remontowe w zasobach Spdtdzielni
realizowano na bazie przyjetego planu prac remontowych.

Wydatki z tytutu Funduszu Remontowego wyniosty ogdtem w skali wszystkich zasobdéw
Spoétdzielni 3 089 526,76 zt.

Wykonanie funduszu remontowego dla Osiedli: Nowa Ulga Bis

Plan Wykonanie Wykonanie
ZNANIECKIEGO 2 funduszu od 1 do VI od Vil do tacznie
na rok 2025 2025 XIl 2025
1. Wykonanie audytu energetycznego 4.970,00 5930,20 5930,20
5 IF\)/Irzr&tuaz przeciwpozarowych wytgcznikéw 6 000,00 B
3 Modernizacja i rozbudowa systemu 45 000.00 369415 369415
i monitoringu ! ! !
4, Wymiana wodomierzy - 118 szt. 21240,00 20182,00 20182,00
Modernizacja oswietlenia na LED - latarnie
5. parkowe, o$wietlenie nocne z czujnikiem 8 000,00 -
ruchu
6. Drobne roboty sanitarne 4 000,00 620,00 - 620,00
wymiana stycznikéw pomp cw 620,00 620,00
7. | Roboty nieprzewidziane 4 000,00 583,50 15 813,03 16 396,53
7.1 | naprawy i remonty dzwigow - - -
7.2 | naprawa bram i szlabanéw - - -
7.3 | naprawa sufitu po przeciekach z dachu 4268,80 4268,80
7.4 | rozbudowa systemu SKD 8 230,69 8 230,69
7.5 |iniekcja punktowa w HG 640,32 640,32
przerobienie okablowania pod automatyczne
7.6 cterowanie 2179,73 2179,73
7.7 | pozostate 583,50 493,49 1076,99
RAZEM 93 210,00 21 385,50 25 437,38 46 822,88

Miedzyzaktadowa Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Nowy Dom 82”
ul. Targowa 35, 03-728 Warszawa
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INFORMACIJE BIEZACE

Przeglqgdy techniczne wynikajgce z ustawy ,,Prawo budowlane”

Budynki bedace w zasobach spdétdzielni mieszkaniowej podlegaja obowigzkowym przegladom
technicznym wynikajacym gtéwnie z ustawy Prawo budowlane. Spétdzielnia ma obowiazek ich
organizowania i dokumentowania. Najwazniejsze z nich to:

1. Coroczny przeglad (co najmniej raz w roku)

Sprawdzenie stanu technicznego elementéw budynku, budowli i instalacji narazonych na
szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikdéw wystepujacych podczas
uzytkowania obiektu.

To jeden z najwazniejszych przegladéw - szczegdlnie istotny dla bezpieczenstwa
mieszkancéw, m.in. jego wyniki maja znaczenie przy tworzeniu funduszu remontowego na
kolejny rok.

Roczny przeglad budowlany wykonywany jest co roku przez osoby posiadajgce uprawnienia do
ich wykonania. Sa to pracownicy Spétdzielni znajacy stan techniczny budynkéw w zakresie
swoich uprawnien.

2. Przeglad piecioletni (co 5 lat)

Szersza kontrola stanu technicznego budynku: konstrukcja i stabilnos¢, estetyka obiektu i jego
otoczenia, przydatnosé do uzytkowania.

Przeglad tzw. piecioletni stanu technicznego budynkdéw wykonywany jest przez zewnetrzng
firme wybierang w trybie zapytania o cene. W roku 2026 jest zaplanowany 5-letni przeglad
techniczny budynkoéw oraz przeglad kottéw gazowych w czterech budynkach wchodzacych w
sktad zasobow MSM Nowy Dom 82", z zastrzezeniem, ze przeglad 5-letni potaczony bedzie z
przegladem rocznym budynkdéw za wyjatkiem nieruchomosci przy ul. Targowej 33A i Al. Standow
Zjednoczonych 34 gdzie przeglad 5-letni potaczony bedzie z przegladem pdtrocznym, zgodnie z
przepisami ustawy Prawo Budowlane.

Przeglad wykonywany bedzie przez firme ,IBS INWESTYCJE".
3. Kontrola instalacji elektrycznej i piorunochronnej (co najmniej co 5 lat)

Sprawdzenie stanu sprawnosci potaczen, pomiary rezystancji izolacji, skutecznos¢ ochrony,
przeciwporazeniowej, stan zabezpieczen.

Ostatni przeglad instalacji elektrycznej obejmujacej lokale mieszkalne i uzytkowe odbyt sie w
2023 roku.

4. Kontrole okresowe przewodéw kominowych

Wykonywane minimum raz w roku (czesto w sezonie grzewczym) przez uprawnionego
kominiarza.

5. Przeglady instalacji gazowej

Wykonywane obowigzkowo raz w roku, sprawdzenie szczelnosci i sprawnosci instalacji.
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6. Kontrola budynkéw wielkopowierzchniowych

Kontrola budynkéw o powierzchni zabudowy przekraczajgcej 2 000 m? oraz innych obiektow
budowlanych o powierzchni dachu przekraczajgcej 1 000 m?, (budynek przy al. Standw
Zjednoczonych 34 oraz Targowej 33a,), dwa razy w roku przeglad stanu technicznego budynku i
przewoddw kominowych (do 31 maja i do 30 listopada).

7. Przeglady przeciwpozarowe (minimum raz w roku)

Kontrola gasnic i hydrantdw, systemow sygnalizacji pozarowej (SSP) i oswietlenia awaryjnego,
kontrola drzwi i bram przeciwpozarowych, kontrola przeciwpozarowych wytacznikdéw pradu.

8. Przeglady urzadzen wentylacji mechanicznej w garazach budynkdéw: przy ul
Poligonowej 2, Kompasowej 1, Van Gogha 3B, os. Milenium (wszystkie budynki), Arabska 5,
Znanieckiego 16, al. Standw Zjednoczonych 34 oraz w budynku Targowa 33A (pasaz
handlowy) - przeglad dokonywane raz w roku w okresie maj-czerwiec.

KSEF - JPK_KR_PD - wdrozenie

Z dniem 1 kwietnia 2026 r.rozpoczeliSmy

; wystawianie oraz odbieranie faktur

‘ ustrukturyzowanych za posrednictwem Krajowego
Systemu e-Faktur (KSeF).

_ Jednoczesnie spoétdzielnia zostata objeta
Krajowy System Ks F obowigzkiem elektronicznego przekazywania
e-Faktur e ksiag rachunkowych w formacie JPK za rok 2026.

‘ Wdrozenie tych rozwigzan wynika z obowigzujacych
‘ przepiséw prawa.

Realizacja nowych wymogdéw wymagata przede

wszystkim dostosowania sytemu informatycznego,

wdrozenia nowych  procesdw, wprowadzenia

znacznikdéw kont zgodnie z regulacjami oraz przebudowy baz kontrahentow.

Spodtdzielnia pracuje na systemie informatycznym firmy Pixel — jest to niszowy program
ksiegowy, ktorego producentem jest firma z Poznania. System zostat zakupiony w 2007 roku,
jednak jego wdrozenie nastagpito dopiero w 2013 roku.

Ze wzgledu na ograniczong popularnos¢ oprogramowania, pojawiajg sie trudnosci w
dostosowywaniu go do zmieniajacych sie przepiséw prawa, takich jak wprowadzenie KSeF czy
regulacji dotyczacych znacznikow.

Prace wdrozeniowe wymagaty od dziatu finansowego zwiekszonego naktadu pracy oraz
dodatkowych dziatan dostosowawczych, ktére sg prowadzone juz od ubiegtego roku. Ponadto
prowadzona jest na biezgco dziatalnos¢ zwigzana z wystawianiem faktur, rozliczaniem medidw,
zmianami stawek optat eksploatacyjnych.

Na chwile obecnag spdtdzielnia dziata zgodnie ze wszystkimi zmianami wprowadzonymi
w biezgacym roku.
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Dla Warszawy i okolic obowigzuje nastepujaca taryfa MPWIiK za wode i scieki zatwierdzona na

trzy lata:

MIEISKIE PRZEDSIEBIORSTWO
WODOCIAGOW | KANALIZAC)I
W M.ST. WARSZAWIE SPOEKA AKCYINA

OPLATY ZA CIEPLO
(CIEPLA WODA i
CENTRALNE OGRZEWANIE)

/A"'W(

o

RACHUNEK
’ m T OGRZEWANIE

OCH RONA TARYFOWA -
cena maksymalna byta
tylko do 30.06.2025 r.

3
*+ W pierwszym roku obowigzywania tacznie 13,72 zi/m
3 3

brutto (5,43 zt/m woda, 829 zt/m S$cieki) — w_okresie od
12.07.2024 r. do 11.07.2025 r.

3
« w drugim roku obowigzywania tacznie 14,90 zt/m brutto
3

3
(5,90 zt/m woda 9,00 zt/m $cieki) — w okresie od 12.07.2025 r.
do 11.07.2026 r.

3
+ W trzecim roku obowigzywania tgcznie 16,03 zt/m brutto
3 3

(6,35 zt/m woda, 9,68 zt/m $cieki) — w okresie od 12.07.2026 r.
do 11.07.2027 r.

OGOLNE KOSZTY CIEPtA w latach 2022 - 2026

2022 4 505 790,65 zt
2023 6 876 353,49 zt
2024 6847 535,33 zt
2025 8750 962,28 zt
I-1V.2026 5077 307,81 zt

VEOLIA WARSZAWA S.A. : koszty zuzycia ciepta , — optata dystrybucyjna stata i zmienna

Zaliczka pobrana

od wiascicieli lokali Zaliczki 1-1V.2026 3 088 335,70 zt

na poczet optaty za

centrale ogrzewanie wykazuje na koniec czerwca niedoptate w wysokosci prawie 2 min zt.

Zamrozenie ceny energii elektrycznej

* dla gospodarstw domowych_ obowigzywata
do dnia 30.09.2025 r. - 500 zt netto za MWh,

+ dla pozostatych odbiorcéw (mate i srednie
przedsiebiorstwa) obowigzywata do dnia
31.03.2025 r. i wynosita 693 zt netto za MWh.

+ Aktualnie umowa indywidualna zawarta z
PGE S.A. za okres 01.01.2026 r. - 31.12.2027 r.

- dla wszystkich taryf (G i C) 525 zt / MWh

Miedzyzaktadowa Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Nowy Dom 82”
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ZMIANA OPERATORA ODBIORU ODPADOW Z PRAGI POLNOC | PRAGI POLUDNIE

informujemy, ze zgodnie z decyzjami
Urzedu m.st. Warszawy, od1 kwietnia
2026 roku weszty w zycie istotne zmiany
dotyczace systemu gospodarki
odpadami.
1. Nowa stawka optaty
Z koncem marca mija okres
obowiazywania stawek obnizonych. Od 1
kwietnia 2026 r. optata ryczattowa za
wywoz odpadow w zabudowie
wielolokalowej wynosi:

e 85zt miesiecznie od

gospodarstwa domowego.

Przypomnienie zasad segregacji (5 frakcji)

System segregacji pozostaje bez zmian, jednak prosimy o rzetelne sortowanie, aby uniknac kar
finansowych dla spdétdzielni:

1. PAPIER (niebieski): czyste kartony,
gazety,

:zgniecione butelki PET, puszki,
kartony po mleku.

3. SZKLO (zielony): puste butelki i stoiki (bez
nakretek).

4. BIO (brazowy): obierki, resztki owocow i
warzyw, fusy po kawie (bez workdéw
foliowych!).

5. ZMIESZANE (czarny): odpady
higieniczne, resztki miesne, ceramika.

Nowosé: Odpady tekstylne
Przypominamy, ze zgodnie z nowymi przepisami, starej odziezy, butéw i firan nie wolno
wrzucaé¢ do pojemnikéw zmieszanych. Tekstylia nalezy oddawaé do konteneréw PCK/innych

organizacji lub do Punktow Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych (PSZOK).
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Odpady gabarytowe (meble, materace
— pady g yt ( )

WIELKOGABARYTOWE Odpady o duzych rozmiarach (np. stare szafy, kanapy,
dywany) s3a odbierane przez nowego operatora
zgodnie z ustalonym harmonogramem wystawek.

e Gdzie zostawiaé: Wylacznie w wyznaczonym
miejscu przy altanie Smietnikowej (nie blokujac
przejscia ani dojazdu dla Smieciarki).

e Kiedy wystawiaé: Prosimy o wystawianie
gabarytéow nie wczesniej niz 24 godziny przed
planowanym terminem odbioru (zapobiega to gromadzeniu sie insektdéw i bataganowi).

e Wazne: Do gabarytdw nie zaliczamy czesci samochodowych, opon ani elektrosmieci
(lodoéwki, pralki, telewizory) — te ostatnie nalezy oddawac do punktdw skupu lub PSZOK.

Odpady poremontowe i budowlane

Przypominamy, ze odpady z remontéw mieszkan (np. gruz, kafelki, ceramika sanitarna, resztki
paneli, puste opakowania po farbach) nie s3 odbierane w ramach standardowej optaty
ryczaltowej.

e Zakaz wyrzucania: Zabrania sie wrzucania gruzu do konteneréw na odpady zmieszane
oraz pozostawiania go w altanach smietnikowych.

e Obowiazek mieszkanca: Kazdy mieszkaniec wykonujacy remont ma obowiazek:

o Zamodwic¢ na wiasny koszt specjalny kontener lub tzw. "big-bag" u firmy uprawnionej do
wywozu odpaddéw budowlanych.

o Uzyska¢ zgode Administracji na czasowe zajecie terenu pod kontener przed blokiem.

Bezptatna alternatywa: Mieszkancy moga we witasnym zakresie dostarczy¢ niewielkie ilosci
odpaddw poremontowych do PSZOK (Punktu Selektywnego Zbierania Odpadow
Komunalnych).

Planowane prace remontowe w 2026 roku:

Lp. Plan Funduszu Remontowego na 2026 r.

1. | wymiana cieptomierzy - 59 szt. 20 945,00 zt
2. | montaz przeciwpozarowych wytgcznikéw pradu 4 000,00 zt
3. | modernizacja i rozbudowa systemu monitoringu 25 000,00 zt
4. | remont balkondéw, balustrad i elementéw metalowych na elewacji - ostatni etap 90 000,00 zt
5. | drobne roboty sanitarne 10 000,00 zt
6. | roboty nieprzewidziane 5 000,00 zt

modernizacja o$wietlenia na LED - latarnie parkowe, oswietlenie nocne z czujnikiem
7| ruchu 10/100% 4 000,004

Razem 158 945,00 zt

Pozostaty Fundusz Remontowy netto 750,69 zt
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Audyty ppoz wszystkich nieruchomosci

Zostato zlecone rzeczoznawcy ds. ppoz. wykonanie audytéw
budynkdéw pod katem weryfikacji znajdujacych sie w nich
instalacji przeciwpozarowych, ewentualnych koniecznosci
dokonania ich modernizacji w celu ich ulepszenia, poprawy
wydajnosci i skutecznosci przektadajacych sie na zwiekszenie
bezpieczenstwa mieszkancow budynkéw- odrebnie dla
kazdego osiedla.

Na biezagco usuwane sg usterki zwigzane z instalacjg c.o. w
lokalach (odpowietrzenie piondéw i grzejnikéw, regulacja
zaworow termostatycznych w lokalach), wedtug zgtoszen
mieszkancow.

Przeprowadzane s3 liczne ogledziny w lokalach po
zgtoszeniu przez wiascicieli planowanego remontu, w
celu uzgodnienia jego zakresu. Po przeprowadzonych
ogledzinach przez pracownikéw dziatu technicznego
spisywany jest protokét na podstawie ktdérego
przygotowywane jest pismo do wiasciciela lokalu z
wytycznymi dotyczacymi prowadzonego remontu.
Wiasciciel otrzymuje takze od Spoétdzielni Poradnik
Remontowy, w ktérym zawarte s3 najwazniejsze
kwestie zwigzane z prowadzonym remontem w
lokalu.

REMONT

Nie wyrzucajmy $mieci i jedzenia przez okna i na terenie
Osiedla!

Szanowni Panstwo,

chociaz nie wypada moéwi¢ o oczywistych sprawach, to
niestety, czasami trzeba o nich przypomnieé. Tak jest wiasnie z
wyrzucaniem smieci przez okna naszych mieszkan. Wiemy, ze
jest to niewlasciwe zachowanie, ale wcigz osoby sprzatajace
natrafiaja na odpadki jedzenia, kosci, niedopatki papieroséw,
butelki, lezace pod balkonami i oknami.

W ostatnim czasie nagminnie rozrzucane jest jedzenie na terenie osiedla z balkonéw.
Pozostawianie w takich miejscach resztek jedzenia nie stuzy nikomu i niczemu dobremu,
zwlaszcza, ze resztki te stanowia pozywienie dla gryzoni.

Do obowigzkéw mieszkancéw nalezy m.in. zachowanie czystosci na klatkach schodowych,
korytarzach, holach, korytarzach piwnicznych i innych czesciach wspdlnych budynku oraz
w otoczeniu budynkéw. Chodzi tu zardwno o estetyke jak i bezpieczenstwo. Prosimy wszystkich
mieszkancdw o przestrzeganie porzadku.

Przy kazdej nieruchomosci znajduja sie altany Smietnikowe, wiec wyrzucenie odpadéw we
wiasciwe dla nich miejsce, nie stanowi wiekszego wysitku.

Dbajmy o wiasne otoczenie i wiasne bezpieczenstwo!
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NIE ZOSTAWIAIJMY WORKOW ZE SMIECIAMI
przy smietnikach i przy pojemnikach na smieci!

Pomimo stosowania regularnej deratyzacji obserwujemy
wzmozony problem ze szczurami. Nie oznacza to, ze jest ona
nieskuteczna. Niestety sami przyczyniamy sie do
rozprzestrzeniania populacji  w  budynkach, lokalach
ustugowych, piwnicach czy $mietnikach. Niezabezpieczone
odpadki spozywcze pozostawiane przy kontenerach na
Smieci to zaproszenie dla tych szkodnikdéw. Druga kwestia to
nieprzemyslane dokarmianie ptakow i zwierzat , ktoére
powoduje  obecnos$¢ szczuréw w  poblizu  miegjsc

N I E zamieszkanych przez ludzi. Zle pojmowana troska o ptaki czy
’y B wolnozyjace koty sprawia, ze gryzonie bedg tam pierwsze, a
deratyzacja, cho¢ nieodzowna, nie rozwigze problemu w

"DOKARMIA) [ES=EEwv"
V2
1 N dst dziataniem, kté o .
SZCZUROW! Isesiliscesiburtb il o

jedzenia ( w tym resztek jedzenia w workach na smieci poblizu miejsc takich jak: altany smietnikowe
czy trawniki.

Szczury rozmnazaja sie w bardzo szybkim tempie, tatwo sie przemieszczaja, wiedza gdzie dokarmiane
sg ptaki i wyrzucane resztki jedzenia. Potrafig przesliznac sie rurami kanalizacyjnymi bezposrednio do
mieszkan, piwnic i sklepéw. Sg roznosicielami wielu chordb, z ktérych najwiekszym problemem jest
wscieklizna.

DOSTEP DO SYSTEMU | OBSLtUGA KORESPONDENCJI

Informacje dotyczace indywidualnego stanu

naleznosci z tytutu optat oraz weryfikacji

dokonywanych wptat udostepniane s3 za ADA

posrednictwem systemu ADA NET. Uprawnienia g, System wspomagajacy zarzadzanie
do logowania nadawane s3 na podstawie /(.

formularza ztozonego przez wiasciciela lokalu, ze
wskazaniem adresu e-mail, na ktéry przekazywane sg dane dostepowe (identyfikator i hasto).

Informujemy, ze istnieje mozliwos¢ otrzymywania korespondencji ze Spédidzielni droga
elektroniczna (e-mail) lub poprzez doreczenie do skrzynki pocztowej lokalu.

W celu skorzystania z wybranej formy doreczenia nalezy wypetni¢ stosowne oswiadczenie,
dostepne na stronie internetowej Spoétdzielni (www.nowydoma82.pl) w zaktadce ,Dokumenty —
Whnioski” lub bezposrednio w biurze Spdétdzielni.

Oswiadczenie nalezy ztozy¢ rowniez w przypadku aktualizacji danych kontaktowych
znajdujacych sie w dokumentacji Spoétdzielni.
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APELUJEMY O USUNIECIE

WSZYSTKICH PRZEDMIOTOW Z KLATKA SCHODOWA TO NIE MAGAZYN

KLATEK SCHODOWYCH Pamietaj!
P AN STWA BUDYN K()W Na klatce schodowej nie wolno przechowywacé

jakichkolwiek materiatéw palnych:
szaf, stotow, krzeset, dywanow, regatow,

Sktadowane przez Panstwa na karton6w, sprzetu AGD
czy wozkow dzieciecych.
klatkach  schodowych  meble,

& :
kartony, farby, odziez itp. sa .
MATERIALAMI tATWOPALNYMI, il

stwarzajgcymi bezposrednie Zabronione jest sktadanie
. . : przedmiotéw gabarytowych

zagrozenie pOZAREM, — ‘A oraz innych np. roweréw, hulajnég,

. . . . O ‘@ @) ktérych usytuowanie powodowatoby
n Iebezplecznym dla ZyCla ograniczenie wymaganej szerokosci drogi ewakuacyjnej.
Panstwa, Panstwa  dzieci i

. . 1
SQSIadOW.W przypadku WybUChU ZAKAZ PRZECHOWYWANIA.
paniki i mocnego zadymienia Na poddaszach, strychach, klatkach schodowych, tarasach, balkonach,
klatki schodowej kaZdy korytarzach i w piwnicach zabronione jest przechowywanie:
1

A butli zgazem palnym, A rozpuszczalnikéw,
przedmiot znajdujacy sie w ciggu A kanistréw z benzyna, A. materiatéw pirotechnicznych.

komunikacyjnym np. rower, moze — =
stanowi¢ powazne zagrozenie i @
przeszkode. Klatka schodowa jest -

ta kze d rOgQ, dZ'Qk' ktOfe_] S{UZby Materiaty te zapalaja sie od niewielkich bodzcéw energetycznych
ratunkowe moga dotrze¢ do tworzac e 2

bt CZEGO NIE WOLNO SK£ADOWAC?

udzielenia koniecznej pomocy.

Zabronione jest sktadowanie substancji z ponizszymi oznaczeniami
na poddaszach, strychach, klatkach schodowych, tarasach,
balkonach, korytarzach i w piwnicach.
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TO, CO NA CO DZIEN BUDZI
ZASTRZEZENIA WIZUALNE SASIADOW, W OBLICZU POZARU MOZE STAC SIE PRZYCZYNA
TRAGEDII zaréwno dla os6b pozostawiajacych przedmioty zawezajgce droge ewakuacyjna, jak i
innych korzystajacych z ciggéw komunikacyjnych.

Warto pamietad, ze w sytuacji zagrozenia zmienia sie sposéb myslenia i reagowania ludzi, dodatkowo
korytarz moze byc¢ silnie zadymiony uniemozliwiajgc dostrzezenie przeszkod.

Brak droznosci drogi ucieczki moze stac sie bezposrednia przyczyna tragedii.

Dlatego warto zadbac¢ o bezpieczenstwo Swoje i Sasiadoéw i nie stwarza¢ zagrozenia poprzez
sktadowanie przedmiotow w ciggach komunikacyjnych na klatkach schodowych, korytarzach.

Miedzyzaktadowa Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Nowy Dom 82”
ul. Targowa 35, 03-728 Warszawa

tel. (22) 619 78 61, (22) 619 76 32 e-mail: nowydom@nowydom82.pl www.nowydom82.pl



mailto:nowydom@nowydom82.pl
http://www.nowydom82.com.pl/

