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Szanowni Panstwo,

zapraszamy Wiascicieli  lokali
mieszkalnych, uzytkowych
DN e
usytuowanych w zasobach
MSM  ,Nowy Dom 82" do

ZEBRAN'A OSlEDLOWE uczestnictwa W zebrania
w Zasobach MSM ”Nowy Dom 82 osiedlowych, ktére  zostaly

zaplanowane w maju. Terminy
poszczegdlnych spotkann moga
ulec zmianie. Staramy sie
rezerwowac sale do
przeprowadzenia spotkan
w  najblizszych  placéwkach
szkolnych lub kulturalnych.

Wybor kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej

Niestety, z przyczyn
niezaleznych, nie zawsze w danej szkole sala moze zosta¢ udostepniona
w terminie podanym przez Spétdzielnie. Dlatego tez, na 7 dni przed spotkaniem otrzymujecie
Panstwo zaproszenie na spotkanie z aktualnym terminem i miejscem.

Terminarz ZEBRAN na osiedlach w zasobach MSM "Nowy Dom 82"

MILENIUM 05.05.2026 17:30 Szkota Podstawowa nr 406 ul. Swiderska 93
TARCHOMIN lIIB, .
6.05.2026 17:30 Szkota Podstawowa nr 406 ul. Swiderska 93
TARCHOMIN lIIB BIS
NOWA ULGA ul. Jana Nowaka-
7.05.2026 17:30 Szkota Podstawowa nr 402
| NOWA ULGA BIS Jezioranskiego 22
ul. Jana Nowaka-
WILGA Xl 12.05.2026 17:30 Szkota Podstawowa nr 402
Jezioranskiego 22
JAGIELLONSKA IIA 13.05.2026 17:30 Hotel Hetman ul. Ks. I. Klopotowskiego 36
StONECZNY STOK 14.05.2026 17:30 Szkota Podstawowa ul. Cyrklowa 1
LATYCZOWSKA 18.05.2026 17:30 Szkota Podstawowa ul. Przemyka 5(Bartosika)
ARABSKA 19.05.2026 18:00 Hol wejsciowy ul. Arabska 5
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Przed nami wybory cztonkéw Rady Nadzorczej kadencji
2026-2029. Pierwszym krokiem jest wyboér kandydatow R A D A
przez witascicieli lokali z poszczegdlnych Osiedli. Wybor ten
dokona sie podczas zebran osiedlowych, ktérych terminarz NADZORCZA

przedstawilismy Panstwu powyzej. Kazdy kandydat, ktory
chce zosta¢ czionkiem Rady Nadzorczej, oprdcz tego, ze \\
musi by c cztonkiem Spoétdzielni, musi spetniac¢ takze
okreslone kryteria. \

" musi posiadac tytut prawy do lokalu w zasobach
MSM ,Nowy Dom 82",

" nie moze miec¢ zadtuzenia wobec Spdétdzielni
Z tytutu optat eksploatacyjnych lub wkiadu
budowlanego,

" nie moze by¢ w sporze sgdowym ze Spoétdzielnia,

" nie moze prowadzi¢ dziatalnosci konkurencyjnej
dla Spotdzielni.

Kandydat spetniajacy ww. kryteria, zgtoszony podczas zebrania cztonkdw Spoétdzielni na danym
Osiedlu, bierze udziat w wyborach, ktdére odbywajg sie podczas posiedzenia Walnego
Zgromadzenia Spodtdzielni. Termin Walnego Zgromadzenia zostat wyznaczony na dzien
1 czerwca 2026 roku. Jesli na spotkaniu osiedlowym mieszkaricy danego Osiedla wytypuja
jednego kandydata, ktéry miatby ich reprezentowac¢ w Radzie Nadzorczej, to wybodr tej osoby
podczas Walnego Zgromadzenia bedzie oczywisty. Jesli zas z danego Osiedla bedzie
wytypowanych kilku kandydatdw, to decyzje w sprawie wyboru przedstawiciela z danego
Osiedla podejmie Walne Zgromadzenie.
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Nalezy pamietac, ze cztonek Rady Nadzorczej petni swojg

funkcje spotecznie, nie pobiera z tego tytutu zadnego 'k/k/k\/k/x\’kﬂ\ﬁ\
wynagrodzenia czy to w formie diety czy zwrotu kosztow

dojazdu. Spotkania Rady odbywaja sie co najmniej raz na dwa L , Lista, ) I
miesigce, niemniej jednak cztonkowie Rady nha biezaco . kandydatow ‘
wspdtpracuja z Zarzadem w zakresie spraw osiedlowych. Al {

Walne Zgromadzenie MSM ,Nowy
Dom 82" odbedzie sie w dniu
T czerwca 2026 r. o godz. 18:00 w
hotelu Hetman przy ul. ks. |
Klopotowskiego 36 w Warszawie.

Podczas posiedzenia zostanie
wybrany sktad Rady Nadzorczej
kadencji 2026 - 2029 oraz

przedstawione zostanie sprawozdanie
zarzadu i sprawozdanie finansowe
2025 rok. Walne Zgromadzenie bedzie
miato charakter  sprawozdawczy
i dotyczy¢ bedzie dziatalnosci
Spodtdzielni za rok 2025.

Zgromadzenie

PORZADEK OBRAD

WYCIAG ZE SPRAWOZDANIA ZARZADU ZA 2025 ROK
| SPRAWOZDANIA FIANSOWEGO ZA 2025 ROK

Niniejszym przedstawiamy najistotniejsze informacje zawarte w Sprawozdaniu Zarzadu za 2025
rok oraz w Sprawozdaniu finansowym za 2025 rok, sporzadzonych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa oraz zasadami rachunkowosci.

Sytuacja finansowa Spoétdzielni w 2025 roku pozostawata stabilna. W okresie sprawozdawczym
nie odnotowano zagrozen dla ptynnosci finansowej ani opéznien w regulowaniu zobowigzan.
Gospodarka finansowa prowadzona byfa w sposdb zapewniajacy biezaca realizacje zadan
statutowych oraz utrzymanie réwnowagi budzetowej.

Obstuge administracyjng osiedli zapewnia biuro Spétdzielni. Srednioroczne zatrudnienie, w
przeliczeniu na petne etaty, w 2025 roku wynosito 18 osdb. Struktura organizacyjna byta
dostosowana do zakresu realizowanych zadan | zapewniata sprawne funkcjonowanie
Spétdzielni.

Zarzad Spoétdzielni w roku sprawozdawczym dziatat w sktadzie: Andzelika Kostyra, Beata Jagietto
— Prusaczyk.
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Nadzér nad dziatalnoscia Zarzadu sprawowata Rada Nadzorcza w nastepujacym sktadzie:

Imie i nazwisko Funkcja Osiedle
Tadeusz Knapik Przewodniczacy Rady Nadzorczej Milenium
Zuzanna Grzelak Z—ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej Jagiellonska IIA
Matgorzata Celiriska Sekretarz Rady Nadzorczej Latyczowska
Stawomir Sudak Cztonek Rady Nadzorczej Nowa Ulga
Marek Bartyzel Cztonek Rady Nadzorczej Wilga Xl

Katarzyna Matuska

Cztonek Rady Nadzorczej

Nowa Ulga bis

Janusz Stefanowski

Cztonek Rady Nadzorczej

Stoneczny Stok

Pawet Kotowski

Cztonek Rady Nadzorczej

Arabska

Marcin Dietrich

Przedstawiciel osiedla

Tarchomin IlIB
Tarchomin IIB bis

W okresie sprawozdawczym Spodtdzielnia realizowata zadania zwigzane 2z biezacym
utrzymaniem zasobdw mieszkaniowych, w tym prowadzeniem prac konserwacyjnych i
remontowych, a takze podejmowata dziatania zmierzajace do racjonalizacji kosztdw
eksploatacyjnych. Zarzad Spétdzielni na biezgco monitorowat sytuacje ekonomiczno-finansowa
oraz podejmowat dziatania majace na celu zapewnienie stabilnosci funkcjonowania Spoétdzielni
w kolejnych okresach.

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2025 roku Miedzyzaktadowa Spétdzielnia Mieszkaniowa
Nowy Dom 82" zrzeszata 2000 cztonkdw. W zasobach Spétdzielni znajduje sie: 1636 lokali
mieszkalnych, 74 lokale uzytkowe, 42 garaze, 590 miejsc postojowych.

W roku sprawozdawczym dziat cztonkowski przygotowat 175 zaswiadczen o stanie prawnym:
lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych, miejsc postojowych oraz garazy znajdujacych sie w
zasobach Spdtdzielni.

INFORMACIA NA TEMAT SPRAW CZt ONKOWSKO — MIESZKANIOWYCH.

W przeciggu 2025 roku (na podstawie 6 uchwat podjetych przez Zarzad Miedzyzaktadowej
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Nowy Dom 82" w sprawie potwierdzenia przyjecia w poczet
cztonkdw, ustania cztonkostwa oraz skreslenia z Rejestru cztonkdéw MSM ,Nowy Dom 82") miaty
miejsce nastepujgce zmiany liczby cztonkow™

W liczbie tej byto:

47 Cztonkdéw posiadajgcych wiecej niz jedno mieszkanie w zasobach Spdtdzielni
4 Cztonkow posiadajacych wiecej niz jeden lokal uzytkowy w zasobach Spdtdzielni
7 Cztonkow posiadajacych lokal mieszkalny i lokal uzytkowy w zasobach Spoétdzielni
467 Cztonkoéw wspdtmatzonkow
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W poczet cztonkdéw przyjeto tacznie 39 oséb, w zwigzku z nabyciem:

spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego 29
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego 1
ekspektatywy prawa odrebnej wiasnosci miejsca postojowego 1
prawa odrebnej witasnosci lokalu mieszkalnego 8

Z rejestru cztonkoéw skreslono tacznie 53 osoby:

w zwigzku ze zbyciem spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego 22
w zwigzku ze zbyciem prawa odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego 8
w zwigzku ze zbyciem ekspektatywy prawa odrebnej wiasnosci miejsca postojowego 5
w zwigzku ze zbyciem spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego 1
W zwigzku ze zbyciem spoétdzielczego wrasnosciowego prawa do miejsca postojowego 1
W zwigzku ze zgonem 16

W dziatalnosci cztonkowsko — mieszkaniowej dominowaty sprawy zwigzane z:

- przygotowywaniem materiatdw umozliwiajacych podjecie przez Zarzad uchwat
okreslajacych przedmiot odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych, uzytkowych oraz miejsc
postojowych znajdujacych sie w zasobach Spétdzielni (zgodnie z postanowieniami ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych),

— przeksztatcaniem spoétdzielczych wiasnosciowych i spétdzielczych lokatorskich praw do lokali
mieszkalnych oraz spdtdzielczych wiasnosciowych praw do miejsc postojowych w prawo
odrebnej wiasnosci,

—wystawianiem zaswiadczern potwierdzajacych prawo do lokalu mieszkalnego, lokalu
uzytkowego, garazu badz miejsca postojowego na prosbe osdb do tego uprawnionych,

—sporzadzaniem zaswiadczen do ustanowienia ksiegi wieczystej dla spoétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub lokalu uzytkowego,

- przygotowywaniem zaswiadczen wymaganych w postepowaniach spadkowych Ilub
rozwodowych,

— przygotowywaniem zaswiadczen w sprawie przewlaszczenia i ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokali,

— prowadzeniem korespondencji z podmiotami zewnetrznymi w zakresie spraw cztonkowsko
— mieszkaniowych,

— przygotowywaniem Uchwat w sprawach cztonkowskich,
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— przygotowywaniem i zawieraniem umoéw w sprawie finasowania i budowy miejsca
postojowego,

— obstuga mieszkancow Spodtdzielni w sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa.

Dziatalnos¢ cztonkowsko — mieszkaniowa Zarzadu skupia sie obecnie na umozliwieniu cztonkom
Spoétdzielni przeksztatcaniu praw do zajmowanych lokali.

W roku sprawozdawczym zawarto 8 umoéw ustanowienia odrebnej wilasnosci lokali
mieszkalnych i miejsca postojowego.

SYTUACJA FINANSOWA SPOtDZIELNI, ZADtLUZENIE | POSTEPOWANIA
WINDYKACYINE.

Gospodarka finansowa Spéitdzielni w 2025 roku byta
prowadzona w oparciu o obowigzujace przepisy ustaw tj.:
o rachunkowosci, prawo spdtdzielcze,
o spotdzielniach mieszkaniowych, na podstawie Planu
Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi przyjetego na
2025 rok, w oparciu o wewnetrzne regulaminy.

Bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2025 roku po
stronie aktywow i pasywdéw zamyka sie suma bilansowa
162 732 913,78 zt.

Rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od dnia 1
stycznia 2025 roku do dnia 31 grudnia 2025 roku wykazuje
nadwyzke w kwocie netto - zysk 676 986,55 zt.

W Sprawozdaniu finansowym zostaty wykazane w sposéb
rzetelny efekty wynikajgce z prowadzonych ksigg rachunkowych z zachowaniem wszystkich
zasad wynikajacych z ustawy o rachunkowosci.

Przed przystapieniem do przygotowywania Sprawozdania finansowego dokonano kontroli
wewnetrznej, ktéra polegata na zweryfikowaniu posiadanej dokumentacji opisujacej przyjete
zasady, czyli polityke rachunkowosci, przygotowaniu i przeprowadzeniu bilansowej
inwentaryzacji aktywow i pasywow metodami: spiséw z natury, potwierdzenia sald i poréwnania
danych z ksiegami rachunkowymi, weryfikacji sald, uzgodnieniu kont analitycznych z kontami
syntetycznymi.

Prowadzona polityka finansowa zapewniata ptynnos¢ pozwalajgca na terminowym regulowaniu
wszelkich zobowigzan Spdtdzielni. Wszystkie zobowigzania byly pftacone w terminie. Na
rachunku bankowym Spdtdzielni zostaly zabezpieczone srodki na regulowanie najwiekszych
zobowiagzan takich jak np. optata za dostarczenie ciepta czy optata roczna z tytutu wieczystego
uzytkowania gruntu/ przeksztatcenia w prawo witasnosci tych gruntow.

Zadtuzenie z tytutu optat eksploatacyjnych oraz spfaty normatywu kredytu na dzien 31 grudnia
2025 roku wynosito tacznie 810 868,02 zt. W 2025 roku wskaznik zadtuzenia w stosunku do
rocznego wymiaru optat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze, miejsca
postojowe oraz z tytutu najmu wynidst 3,10 % i jest nizszy od wskaznika zadtuzenia
2z 2024 roku.
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Tabelaryczne zestawienie zalegtosci z poszczegolnych lat:

Rok Roczny wymiar optat | Zadtuzenie na dzien Wsl.(ai!'lik
(zh) 31 grudnia (zf) zadtuzenia (%)

2013 12 833 033,17 2 026 383,57 15,79
2014 12 493 391,64 1794 737,81 14,37
2015 12 848 853,67 1563 898,35 12,17
2016 12 932 829,76 1459 617,32 1,29
2017 15 545 888,77 1416 732,71 9,1
2018 15 483 664,13 1277 599,29 8,25
2019 16 072 747,59 1049 44714 6,53
2020 17 977 796,33 1008 968,50 5,61
2021 19 872 349,65 927 093,97 4,67
2022 20 009 671,80 915 013,72 4,57
2023 23318 000,33 911 620,50 391
2024 23792 689,42 831 486,57 3,43
2025 26 118 722,48 810 868,02 3,10
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W roku 2025 wystawiono:
» 139 wezwan do zaptaty na kwote 415 511,52 zt,

» 6l informacji o stanie konta na kwote 84 087,39 zi,
» 820 upomnien na kwote 1522 915,05 zt.

Do Sadu skierowano 36 pozwow na kwote 230 782,65 zt
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INWESTYCJA ,,MILENIUM”

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2025 roku inwestycja ta nie zostata zakonczona. Nie uzyskano
pozwolenia na uzytkowanie dla budynku Ceramiczna 29A. Zgodnie z przekazywanymi
dotychczas informacjami, proces uzyskania pozwolenia na uzytkowanie zostat wstrzymany do
czasu zakonczenia prac budowlanych, polegajacych na wygtuszeniu 12 lokali mieszkalnych,

Spdétdzielnia ztozyta wniosek o wydanie pozwolenia na uzytkowanie budynku Ceramiczna 29a.
Whniosek o wydania pozwolenia na uzytkowanie zostat ztozony do Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w dniu 28 maja 2024 roku. W dniu 7 czerwca 2024 roku Powiatowy
Inspektor Nadzoru Budowlanego wezwat Spdtdzielnie do uzupetninia wniosku o dokumenty
wyszczegdlnione w pismie. Spdétdzielnia uzupetnita wniosek.

W dniu 20 grudnia 2024 roku do biura Spoétdzielni wptyneta decyzja nr [IWT/692/U/2024
odmawiajgca wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.

W dniu 3 stycznia 2025 roku Spoétdzielnia ztozyta odwotanie od ww., decyzji do Mazowieckiego
Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego.

Na dzien sporzadzenia Sprawozdania tj. na dzier 28 marca 2025 roku nie wptyneta odpowiedz
na ww. odwotanie.

Wedtug stanu na dziern 31 grudnia 2025 roku nie wplyneta do biura Spétdzielni decyzja
Mazowieckiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w przedmiocie wydania
pozwolenia na uzytkowanie dla budynku Ceramiczna 29A.

Sprawa dotyczaca uchylenia uchwaty Rady Nadzorczej Miedzyzaktadowej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Nowy Dom 82” w sprawie ostatecznego rozliczenia inwestycji Milenium.

Uchwatg nr 10/2/2011 z dnia 11 kwietnia 2011 roku Rada Nadzorcza Miedzyzaktadowej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Nowy Dom 82" dokonata ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy osiedla
Milenium. W sktad osiedla Milenium wchodza trzy budynki mieszkalne wielorodzinne, potozone
w Warszawie przy ul. Ceramicznej 29, 29A i 31. W wyniku podjecia uchwaty w przedmiocie
ostatecznego rozliczenia dokonano zatwierdzenia rozliczenia kosztéw inwestycji, ktére ustalono
na faczna kwote 51.265.858,00 zt (sfownie: piecdziesigt jeden milionow dwiescie szes¢dziesigt
piec tysiecy osiemset piecdziesigt osiem ztotych).

Dwa z trzech budynkdw wchodzacych w skiad osiedla Milenium, dysponujg ostatecznymi
decyzjami pozwolenie na uzytkowanie:

e Ceramiczna 29: decyzja humer I110T/43/U/2008 z dnia 15 stycznia 2008 roku.
e Ceramiczna 31: decyzja humer IIIOT/222/U/2008 z dnia 19 czerwca 2008 roku.

Budynek Ceramiczna 29A pozwolenia na uzytkowanie nie posiada. Spoétdzielnia formalnie nadal
prowadzi prace budowlane w tym obiekcie, co uniemozliwia uzyskanie takiej decyzji. Co istotne
budynek ten pozwolenia na uzytkowanie nie posiadat rowniez w dacie podjecia uchwaty w
sprawie ostatecznego rozliczenia inwestycji przez Rade Nadzorcza Spdétdzielni.

Powyzsze oznacza, ze zgodnie z aktualnym brzmieniem art. 18 ust. 4 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, wspomniana wyzej uchwata, zostata podjeta niezgodnie z powszechnie
obowigzujacym porzadkiem prawnym:

Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie spotdzielni o uzupetnienie wktadu
budowlanego wygasa.
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Tres¢ cytowanego przepisu, ha przestrzeni lat tj. w okresie od daty jej podjecia przez Rade
Nadzorcza Spétdzielni do chwili obecnej, ulegta nieznacznym modyfikacjom. Meritum przepisu
i jego cel pozostaty na przestrzeni tych lat bez zmian. Tres¢ art. 18 ust. 4 u.s.m. obowigzujaca w
dacie podjecia uchwaty: Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia
oddania budynku do uzytkowania. Z powyzszego jasno wynika, ze intencjqg ustawodawcy przy
wprowadzaniu tego przepisu do porzgdku prawnego byto uzaleznienie mozliwosci
realizowania ostatecznego rozliczenia inwestycji, od faktu uprzedniego uzyskania pozwolenia
na uzytkowanie nieruchomosci, ktérych to rozliczenie ma dotyczyc.

Rada Nadzorcza dokonata ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy osiedla Milenium, pomimo
braku pozwolenia na uzytkowanie wydanego dla budynku Ceramiczna 29A. Fakt ten powoduje,
ze uchwata ta zostata podjeta wbrew powszechnie obowigzujacym przepisom ustawy o
spoétdzielniach mieszkaniowych. Dotknieta jest sankcjg niewaznosci bezwzglednej (ex lege), o
ktérej mowa w art. 42 § 2 ustawy prawo spotdzielcze, ktéry stanowi: uchwata sprzeczna z ustawq
jest niewazna. Zgodnie z ugruntowanym orzecznictwem stwierdzenie, iz uchwata jest sprzeczna
Z prawem powinno prowadzi¢ do stwierdzenia jej niewaznosci, a nie do jej uchylenia: O ile
konsekwencjqg skutecznego zaskarzenia uchwaty do sqdu jest jej uchylenie, o tyle niewaznosc
uchwaty sprzecznej z ustawq wynika z mocy samego prawa. Uchwaty niewaznej uchylic nie
mozna, a wtasciwym srodkiem prawnym jest powddztwo o ustalenie jej niewaznosci stosownie
doart. 189 k.p.c., przy czym interes prawny w takim ustaleniu ma kazdy cztonek spdtdzielni (por.
wyrok Sadu Apelacyjnego w Krakowie z dnia 3 czerwca 2015 roku, sygn. akt: | ACa 411/15).

Stwierdzenie niewaznosci uchwaty podjetej wbrew powszechnie obowigzujagcemu porzadkowi
prawnemu nastepuje ze skutkiem ex tunc: uchwaty organdow spodtdzielni, rodzgce skutki
cywilno-prawne podlegajq, jako czynnosci prawne, odpowiednim przepisom. Uchwaty te nie
mogqg, podobnie jak inne czynnosci prawne, naruszac¢ przepisow bezwzglednie
obowiqgzujgcych, a takim jest art. 42 § 2 ustawy z 1982 roku — Prawo spotdzielcze. W takim
wypadku cztonek spoétdzielni moze zatem wystgpic¢ z powodztwem o ustalenie niewaznosci
uchwaty ze skutkiem ex tunc i nie wigzqg go terminy do zaskarzania uchwat w sytuacjach
przewidzianych w art. 42 § 3 tej ustawy (por. wyrok Sadu Apelacyjnego w Warszawie z dnia 4
marca 2015 roku, sygn. akt: VI ACa 754/14).

Pozwem z dnia 3 stycznia 2018 roku cztonek Spoétdzielni skierowat do Sadu pozew o stwierdzenie
niewaznosci uchwaty Rady Nadzorczej nr 10/2/2011 z dnia 11 kwietnia 2011 roku.

W dniu 1 pazdziernika 2018 roku Sad Okregowy Warszawa — Praga w Warszawie, wyrokiem
wydanym w sprawie o sygn. akt: | C 38/18 stwierdzit takg niewazno$é. Wyrok jest prawomocny.

Powyzsze oznacza, ze po zakonczeniu prac budowlanych i uzyskaniu pozwolenia na
uzytkowanie dla budynku Ceramiczna 29Aw ciggu trzech miesiecy, konieczne bedzie ponowne
rozliczenie inwestycji Milenium, a w dalszej kolejnosci przygotowanie uchwaty w sprawie
okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali.

INWESTYCJA ,,SLtONECZNY STOK”.

W dniu 6 czerwca 2001 roku Spoétdzielnia uzyskata decyzje Burmistrza Gminy Warszawa —
Centrum nr 67/Pd/N/2001/GC zatwierdzajaca projekt budowlany i zezwalajagca na budowe
budynku mieszkalno-ustugowego Stoneczny Stok wraz z infrastruktura, zlokalizowanego przy
Al. Stanow Zjednoczonych rég ul. Bractawskiej na terenie dziatki nr 31 z obrebu 3-05-25. Osiedle
Stoneczny Stok stanowi kompleks potgczonych ze soba klatek schodowych |, A, B, C, D, E, F o
roznej wysokosci (od czterech do dziesieciu kondygnacji naziemnych) z podziemna
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trzypoziomowa halg garazowa. Pierwotnie w sktad osiedla wchodzita rowniez czes¢ wysoka
obejmujaca dwie klatki pietnastokondygnacyjne (G i H).

W trakcie inwestycji w roku 2004 Spdtdzielnia dokonata sprzedazy czesci gruntu wraz z prawem
do projektu budowlanego obejmujacej decyzje o pozwoleniu na budowe czesci wysokiej (G i H)
zewnetrznej firmie.

Decyzjg nr 189/Pd/A/2004 z dnia 2 czerwca 2004 roku Prezydent m. st. Warszawy przeniést
opisana powyzej decyzje — pozwolenie na budowe budynku mieszkalno-ustugowego Stoneczny
Stok na rzecz Spdtdzielni oraz spoétki Budexport Inwestycje Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie. W
zwigzku z wczesniejszym zakonczeniem budowy czesci sprzedanej i obowigzkowej kontroli
wykonanej przez Nadzdér Budowlany stwierdzone zastaty z urzedu odstepstwa realizowanej
przez Spoétdzielnie czesci osiedla. W wyniku tego Spétdzielnia zostata zobowigzana do ztozenia
projektu budowlanego zamiennego, ktéry zostat zatwierdzony Decyzjg PINB nr IVOT/187/2006 z
jednoczesnym pozwoleniem na wznowienie robdét. W dniu 12 kwietnia 2006 roku Powiatowy
Inspektor Nadzoru Budowlanego dla m. st. Warszawy wydat decyzje nr [VOT/187/2006 na
podstawie, ktoérej zatwierdzit projekt budowlany zamienny budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z czescig ustugowa Stoneczny Stok realizowanego na dziatce nr 31/2 z obrebu
3-05-25 przy Al. Standéw Zjednoczonych rég ul. Bractawskiej w Warszawie wraz z infrastrukturg i
udzielit Spétdzielni pozwolenia na wznowienie robdét budowlanych przy realizacji ww. budynku.

W zwigzku z faktem, ze Spoétdzielnia zakonczyta faktyczne prace budowlane dotyczace inwestycji
przed uzyskaniem formalnej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie, zgodnie z powotanymi wyzej
zapisami Regulaminu, Rada Nadzorcza Spoétdzielni w dniu 28 maja 2007 roku podjeta uchwate
nr 23/4/2007 w sprawie ostatecznego rozliczenia kosztéw inwestycji czesci mieszkalnej osiedla.
Do tresci przedmiotowej uchwaty byto zatgczone rozliczenie kosztéw czesci mieszkalnej
inwestycji sekcje 1, 2, 3, 4,5, 6 przy Al. Stanéw Zjednoczonych 34. Z tresci uchwaty wynika, ze Rada
Nadzorcza zatwierdzita rozliczenie kosztu inwestycji w zakresie czesci mieszkalnej na kwote
58.749,691 zt. W oparciu o uchwate Rady Nadzorczej od potowy 2007 roku Zarzad wzywat
cztonkdéw Spoétdzielni — nabywcdw lokali mieszkalnych w inwestycji Stoneczny Stok — do
uzupetniania wptat na poczet wptaconych przez nich naleznosci tytutem wkitaddw budowalnych
w zwigzku z zatwierdzonym ostatecznym rozliczeniem finansowym czesci mieszkalnej
inwestycji. W przypadku cztonkdéw Spdtdzielni, ktérzy odmowili uiszczenia doptat do wkiadéw
budowlanych wynikajacych z ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy czesci mieszkalnej
zatwierdzonych uchwata Rady Nadzorczej, Spdtdzielnia skierowata powddztwa o zaptate.

Wobec faktu, ze w dacie podjecia przez Rade Nadzorczg Spdétdzielni uchwaty nr 23/4/2007 brak
byto decyzji - pozwolenie na uzytkowanie dla inwestycji Stoneczny Stok, Sady oddalaty
powddztwa Spodtdzielni o zaptate kwot wynikajacych z doptat do wktaddw budowlanych
wynikajacych z zatwierdzonego, ostatecznego, rozliczenia kosztéw czesci mieszkalnej tejze
inwestycji. Jednoczesnie Sad Apelacyjny w 2013 roku w sposéb jednoznaczny stwierdzit,
ze przedmiotowa uchwata nie moze stanowi¢ ostatecznego rozliczenia inwestycji w rozumieniu
przepisow prawa. W postepowaniach sgdowych z powddztwa Spodtdzielni uznawano, ze
inwestycja nie zostata formalnie, jak i faktycznie zakonczona (brak pozwolenia na uzytkowanie),
wobec czego Spodidzielnia nie mogta domagac sie od jej cztonkdw doptaty do wkiadow
budowlanych, jak wynikato to z ostatecznego rozliczenia kosztow budowy czesci mieszkalnej
zatwierdzonego uchwatg Rady Nadzorczej.

Pozwolenie na uzytkowanie.

Spoétdzielnia przygotowata czes¢ mieszkalng do uzyskania warunkowego pozwolenia na
uzytkowanie, otrzymujac pozytywne opinie Panstwowej Strazy Pozarnej, Panstwowej Inspekcji
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Sanitarnej oraz Panstwowej Inspekcji Pracy. W wyniku kontroli, ktéra zostata przeprowadzona
przez Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w dniu 19 grudnia 2008 roku,
sporzadzony zostat Protokoét, w ktdrym zawarte jest stwierdzenie, ze budynek spetnia wymogi do
udzielenia pozwolenia na uzytkowanie. Mimo to Spoétdzielni odmowiono wydania pozwolenia na
uzytkowanie (decyzja PINB nr IVOT/304/U/2008 z dnia 23 grudnia 2008 roku) przedmiotowej
czesci mieszkalnej osiedla, ze wzgledu na niewykonanie robét budowlano-montazowych w
halach garazowych, wind w sekcjach 1-6 oraz prac wykonczeniowych nad wjazdem do garazy
sekcji 4A. Wykonano warstwy wykonczeniowe nad wjazdem do garazy w sekcji 4A oraz
zamontowano winde w klatkach I, A. Dnia 20 stycznia 2009 roku Spétdzielnia odwotata sie od
decyzji PINB nr IVOT/304/U/2008 z dnia 23 grudnia 2008 roku do Wojewddzkiego Inspektora
Nadzoru Budowlanego. WINB decyzjg nr 1503/09 z dnia 14 sierpnia 2009 roku utrzymat w mocy
zaskarzona przez Spoétdzielnie decyzje PINB.

Dnia 18 wrzesnia 2009 roku Spodtdzielnia ztozyta skarge do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego na decyzje Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego, ktdéry w dniu
27 stycznia 2010 roku (Sygn. Akt VII Wa 1876/09) powyzsza skarge oddalit.

W dniu 30 marca 2010 roku Spdtdzielnia wniosta do Naczelhego Sadu Administracyjnego skarge
kasacyjna od wyroku Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego zaskarzajac decyzje w catosci.
Rozprawa w NSA zostata wyznaczona na dzien 16 czerwca 2011 roku. W wyniku rozprawy Sad
wydat wyrok (sygn. akt Il OSK 885/10) uchylajgcy zaskarzony wyrok WSA i przekazujacy sprawe
WSA do ponownego rozpatrzenia.

W dniu 7 pazdziernika 2011 roku WSA wydat wyrok uchylajacy decyzje odmowne, wydane
zarédwno przez PINB jak i WINB w zakresie pozwolenia na uzytkowanie osiedla z jednoczesnym
przekazaniem do rozpatrzenia przez organ pierwszej instancji, ktérym w tym przypadku jest
Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego. Ponownie zostat rozpatrzony wniosek Spdtdzielni
ztozony w 2008 roku, wskutek czego w dniu 11 maja 2012 roku, odbyta sie kontrola
przeprowadzona przez Inspektora Terenowego PINB w sprawie okreslenia stanu faktycznego
inwestycji z uwzglednieniem zmian jakie zostaty wprowadzone od poprzedniej kontroli oraz
zapewnienie parkowania samochoddw osobowych wiascicieli lokali poza terenem
nieruchomosci. Z czynnosci kontrolnych zostat sporzadzony protokdt, stanowigcy podstawe
wydania decyzji przez PINB.

W dniu 25 maja 2012 roku zostata wydana przez Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
dla m. st. Warszawy Decyzja nr IVOT/171/U/2012 udzielajgca pozwolenia na uzytkowanie budynku
mieszkalno-ustugowego przy Al. Stanéw Zjednoczonych 34. W przedmiotowej decyzji zostaty
wskazane warunki konieczne do wykonania przez Spétdzielnie tj. przeprowadzenie robét
wykonczeniowych w hali garazowej oraz zamontowanie brakujacych dzwigdéw osobowych w
sekcjach 1,2, 3,4,5,6.

17 pazdziernika 2014 roku wptyneto do biura Spdtdzielni zawiadomienie z PINB o prowadzonym
postepowaniu administracyjnym w sprawie stwierdzenia wygasniecia decyzji Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowalnego dla m. st. Warszawy nr IVOT/171/U/2012 z dnia 25 maja 2012
roku udzielajacej pozwolenia na uzytkowanie budynku mieszkalno-ustugowego przy Al. Stanéw
Zjednoczonych 34,

Dnia 24 pazdziernika 2014 roku Spoétdzielnia ztozyta Whiosek o zmiane Decyzji Ostatecznej i
wydanie przez organ decyzji zmieniajacej ostateczng Decyzje Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego dla m. st. Warszawy Nr [VOT/171/U/2012 z dnia 25 maja 2012 roku udzielajaca
pozwolenia na uzytkowanie budynku mieszkalno-ustugowego (sekcja 1, 2, 3, 4, 5, 6) z
infrastrukturg wybudowanego na nieruchomosci przy Al. Stanéw Zjednoczonych 34, na terenie
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dziatki o nr ew. 31/2 z obrebu 3-05-25, z wytgczeniem hal garazowych, pod warunkiem wykonania
w terminie do dnia 31 grudnia 2013 roku wskazanych w powyzszej Decyzji robdt budowlanych —
w zakresie okreslonego w niej warunku wykonania do dnia 31 grudnia 2013 roku nakazanych
robdt budowlanych i wykonczeniowych — poprzez wyznaczenie Spdtdzielni nowego, mozliwie
dtuzszego terminu wykonania nakazanych robét budowlanych i wykonczeniowych.

W dniu 24 pazdziernika 2014 roku w nawiazaniu do prowadzonego z urzedu postepowania w
sprawie o nr PINB/7357/9378/u/JRz/IVOT/08 w przedmiocie stwierdzenia wygasniecia Decyzji
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla m. st. Warszawy Nr IVOT/171/U/2012 z dnia
25 maja 2012 roku udzielajacej pozwolenia na uzytkowanie budynku mieszkalno-ustugowego
(sekcja 1, 2, 3, 4, 5, 6) z infrastrukturg wybudowanego na nieruchomosci przy Al. Standw
Zjednoczonych 34, na terenie dziatki o nr ew. 31/2 zobrebu 3-05-25, z wytaczeniem hal
garazowych, pod warunkiem wykonania w terminie do dnia 31 grudnia 2013 roku wskazanych w
powyzszej Decyzji robdt budowlanych Spdtdzielnia zwrdcita sie z wnioskiem o zawieszenie
niniejszego postepowania do czasu rozstrzygniecia wniosku Spétdzielni o zmiane
przedmiotowej Decyzji PINB z dnia 25 lutego 2012 roku, ewentualnie o rozwazanie mozliwosci
wydania decyzji w niniejszej sprawie po rozpoznaniu przez PINB dla m. st. Warszawy wniosku
Spoétdzielni o zmiane przedmiotowej Decyzji PINB z dnia 25 lutego 2012 roku. W przypadku
bowiem dokonanej zgodnie z wnioskiem Spétdzielni zmiany przedmiotowej Decyzji w zakresie
wyznaczonego przez PINB warunku, a w jego ramach terminu wykonania nakazanych robét
budowlanych iwykonczeniowych, postepowanie prowadzone w niniejszej sprawie, jako
bezprzedmiotowe, podlegac bedzie umorzeniu.

W przypadku nieuwzglednienia wniosku Spdtdzielni w powyzszym zakresie, Spdtdzielnia
zwrocita sie z wnioskiem o podjecie przez Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego m. st.
Warszawy decyzji umarzajacej niniejsze postepowanie, ewentualnie stwierdzajacej, ze Decyzja
PINB Nr IVOT/171/U/2012 z dnia 25 maja 2012 roku nie podlega wygasnieciu. Jednakze mimo
ztozonego odwotania w powyzszych sprawach, opisanych powyzej, w dniu 28 pazdziernika 2014
roku zostata wydana przez PINB decyzja nr IVOT/314/U/2014 stwierdzajgcg wygasniecie decyzji z
dnia 25 maja 2012 roku udzielajgca pozwolenia na uzytkowanie czesci mieszkalnej osiedla
Stoneczny Stok. W dniu 14 listopada 2014 roku Spoétdzielnia ztozyta odwotanie od powyzszej
decyzji do Mazowieckiego Wojewddzkiego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego za
posrednictwem PINB. Pismem z dnia 19 listopada 2014 roku PINB przekazat odwotanie ztozone
przez Spodtdzielnie do WINB, z informacja, iz nie zostaty znalezione podstawy do zmiany lub
uchylenia swojej decyzji w trybie art. 132 Kodeksu Postepowania Administracyjnego.

Po zapoznaniu sie z aktami sprawy w dniu 16 grudnia 2014 roku, w zwigzku ze ztozonym przez
Spotdzielnie wnioskiem o zmiane w trybie art. 155 kpa ostatecznej decyzji nr IVOT/171/U/2012 z
dnia 25 maja 2012 roku, nie rozpoznanym uprzednio przez PINB, Wojewddzki Inspektorat
Nadzoru Budowlanego w Warszawie przekazat sprawe organowi | instancji do ponownego
rozpoznania. Do czasu ostatecznego zakonczenia postepowania w sprawie zmiany powyzszej
decyzji, wstrzymaniu ulegt bieg termindéw dla rozpatrzenia odwotania od decyzji PINB
wygaszajacej pozwolenie na uzytkowanie.

Decyzjg nr IVOT/385/U/2014 z dnia 23 grudnia 2014 roku PINB odmodwit zmiany decyzji
nr IVOT/171/U/2012 z dnia 25 maja 2012 roku w trybie art. 155 Kodeksu Postepowania
Administracyjnego. W dniu 12 stycznia 2015 roku Spdtdzielnia wniosta odwotanie w powyzszej
sprawie do WINB za posrednictwem PINB. Rowniez i tym razem PINB nie znalazt podstaw do
samokontroli decyzji i pismem z dnia 20 stycznia 2015 roku przekazat powyzsze odwotanie do
WINB.
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Dnia 10 lutego 2015 roku WINB wydat decyzje nr 209/2015 utrzymujaca w mocy decyzje
nr IVOT/385/U/2014 z dnia 23 grudnia 2014 roku odmawiajaca zmiany decyzji nr IVOT/171/U/2012
z dnia 25 maja 2012 roku udzielajacej pozwolenia na uzytkowanie budynku przy Al. Stanéw
Zjednoczonych 34 z wytaczeniem hali garazowej. Takze w dniu 10 lutego 2015 roku WINB wydat
decyzje nr 210/2015 utrzymujaca w mocy decyzje nr IVOT/314/U/2014 z dnia 28 pazdziernika
2014 roku stwierdzajgca wygashiecie decyzji nr IVOT/171/U/2012 z dnia 25 maja 2012 roku
udzielajacej pozwolenia na uzytkowanie budynku przy Al Standéw Zjednoczonych 34 z
wytgczeniem hali garazowej.

Spoétdzielnia pismami z dnia 13 marca 2015 roku ztozyta odwotanie (skarge) do Wojewoddzkiego
Sadu Administracyjnego, za posrednictwem WINB, od decyzji nr 209/2015 oraz nr 210/2015 z dnia
10 lutego 2015 roku.

W dniu 6 listopada 2015 roku odbyta sie rozprawa w niniejszej sprawie. Wojewddzki Sad
Administracyjny odrzucit obie skargi Spdétdzielni w catosci. Nie podzielit zadnych argumentow w
nich przedstawionych. Spétdzielnia wystapita o sporzadzenie i doreczenie pisemnych
uzasadnien wydanych orzeczen. Po przeanalizowaniu stanowiska Sadu w powyzszych sprawach
brak byto podstaw do wniesienia skargi kasacyjnej do Naczelhego Sadu Administracyjnego.

Dziatania zmierzajagce do zakonczenia inwestycjii Rozmowy 2z podmiotami
zainteresowanymi przeprowadzeniem prac w hali garazowe;.

Do uzyskania ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie dla catego osiedla niezbedne jest
zakonczenie wszystkich robdt budowlano-montazowych w podziemnej, trzypoziomowej hali
garazowej oraz zamontowanie brakujacych dzwigéw osobowych w czesci mieszkalnej. W
zwigzku z tym, iz Spdétdzielnia nie dysponuje wiasnymi srodkami finansowymi na wykonanie tych
robdt przeprowadzita rozmowy majace na celu znalezienia inwestora zewnetrznego, ktéry kupi
od Spoétdzielni wszystkie wolne miejsca postojowe i tym samym sfinansuje ich wykonczenie,
badz tez wykona wszystkie niezbedne roboty w zamian za nabycie gotowych miejsc
postojowych.

W potowie 2022 roku zainteresowanie wykonczeniem hali garazowej inwestycji Stoneczny Stok
a tym samym zakonczeniem inwestycji rozumianym, jako oddanie jej do uzytkowania, zgtosita
spotka T4B sp. z 0.0. W dniu 23 sierpnia 2022 roku w siedzibie Spoétdzielni odbyto sie spotkanie
Z przedstawicielami ww. spdtki. W imieniu spdtki w spotkaniu uczestniczyli czionkowie jej
zarzadu oraz reprezentujacy spotke mecenas. W imieniu Spdétdzielni w spotkaniu uczestniczyt
Zarzad oraz adwokat Btazej Wachowicz. Przedstawiciel spotki T4B sp. z 0.0. poinformowat, ze
spotka jest zainteresowana podjeciem wspotpracy w zakresie wykonczenia hali garazowej
budynku przy Al. Standéw Zjednoczonych 34 oraz wykonaniem wszystkich pozostatych prac
koniecznych dla uzyskania pozwolenia na uzytkowanie.

Zarzad MSM ,Nowy Dom 82" przedstawit aktualna sytuacje formalno-prawna inwestycji
Stoneczny Stok. Przedstawit gtéwne zatozenia i mozliwosci wykonczenia budowy przy
wspotpracy z inwestorem zastepczym. Przedstawiciele spdtki T4B sp. z o0.0. wykazali dalsze
zainteresowanie podjeciem wspodtpracy. W slad za ztozonymi deklaracjami przez obie strony,
przystapiono do opracowania wstepnych dokumentdw regulujacych wspdtprace tj. umowe o
poufnosci. Po jej podpisaniu przekazano spodtce pierwsze szczegdtowe informacje dot. Inwestycji
w zakresie jej statusu administracyjnego, prawnego i technicznego (budowlanego). Przekazano
szereg dokumentow zwigzanych z Inwestycja w tym m.in. projekty techniczne. Zlecono
sporzadzenie operatu szacunkowego okreslajgcego aktualng wartos¢ inwestycji z wydzieleniem
hali garazowej. Zlecono sporzadzenie ekspertyzy techniczno-budowlanej hali garazowej
okreslajgcej m.in. jej stan techniczny, dotychczas wykonane prace, pozostate do wykonania
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prace. Na tej podstawie zostanie sporzadzony kosztorys okreslajacy aktualng wartos¢ wszystkich
koniecznych do wykonania prac budowlanych. Po ustaleniu powyzszego, spdétka zajmie
stanowisko w zakresie tego, jaki ma pomyst/sposéb na wykorniczenie hali garazowej. Spoétka
analizuje réwniez mozliwos¢ dokonania zmian do projektu w zakresie miejsc postojowych
poprzez dostosowanie ich powierzchni do aktualnych przepiséw prawa budowlanego lub w celu
uatrakcyjnienia hali garazowej pod wzgledem sprzedazowym np. przez zaprojektowanie
dodatkowych komodrek gospodarczych bezposrednio przy miejscach postojowych.

Dotychczas odbyto sie kilka spotkan z przedstawicielami spdtki. Jak wyzej wskazano
udostepniono dokumentacje techniczna w postaci posiadanych przez Spoétdzielnie kosztorysdw
inwestorskich. Odbyty sie wizje lokalne w hali garazowej z udziatem zarzadu spdtki, prawnikoéw,
architektéw oraz kierownikdw budoéw. Inwestor jest zainteresowany podjeciem wspodtpracy.
Spoétdzielnia oczekuje na dalsze ruchy ze strony spotki.

Na dziern 31 grudnia 2025 roku Zarzad Spoétdzielni prowadzi rozmowy takze z druga firma
Zzainteresowana dokonczeniem inwestycji ,Stoneczny Stok” — firma m-Investment.

Podpisano umowe o zachowaniu poufnosci, a w slad za tym przekazano czes¢ dokumentdw
zwigzanych z inwestycja m.in. projekty budowlane, informacje prawne, kopie pozwolen na
budowe. Przedstawiciele spotki zapoznali sie ze stanem faktycznymi, wprowadzono ich na teren
obiektu. Spoétka nawigzata wspdiprace z doradca z zakresu architektury, projektowania i
budownictwa celem zbadania stanu technicznego nieruchomosci, okreslenia wysokosci
kosztow, jakie nalezatoby ponies¢ aby wykonczy¢ hale garazowa. Spoétdzielnia wyrazita gotowosc
pokrycia czesci kosztow w zakresie opracowania geodezyjnej inwentaryzacji wszystkich
poziomow hali garazowej, wraz z laserowymi pomiarami hali i odtworzeniem laserowym modelu
hali garazowej oraz okresleniem obecnego stanu konstrukcyjnego oraz instalacyjnego na
wszystkich poziomach hali garazowej tj. ,-1", ,-2" i ,-3 ". Nawigzalismy kontakt z firmga ARUCON i
Konstruktor sp. z 0.0., ktére wyrazity zainteresowanie wykonaniem powyzszego. Oczekujemy na
przestanie ofert wspdtpracy.

Pozostate podmioty, do ktérych wystgpita Spodidzielnia w sprawie wykonania takich
inwentaryzacji np. firma KMT odmowita przedstawienia oferty.

Whiosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy.

W zwigzku z brakiem inwestora zainteresowanego przeprowadzeniem prac wykonczeniowych
w hali garazowej Zarzad Spodtdzielni postanowit wystapi¢ o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy dla osiedla Stoneczny Stok. Firma Archi-graf, ktéra wykonata ostatni projekt zamienny
inwestycji Stoneczny Stok w dniu 8 lutego 2016 roku przestata oferte na opracowanie wniosku o
wydanie decyzji o warunkach zabudowy na rozbudowe budynku Al. Standw Zjednoczonych 34.
W dniu 18 lutego br. zostat do firmy przestany przygotowany przez Spdtdzielnie projekt umowy
na opracowanie powyzszego wniosku, a umowa zostata zawarta w dniu 1 marca 2016 roku.
Zgodnie z powyzszg umowa whiosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla osiedla miat
zosta¢ wykonany do dnia 30 kwietnia 2016 roku, jednakze z zastrzezeniem, iz w przypadku
koniecznosci uzyskania w tym celu decyzji sSrodowiskowej, termin ulegnie wydtuzeniu. Wniosek
o wydanie decyzji o warunkach zabudowy zostat ztozony przez Spdtdzielnie w dniu 8 czerwca
2016 roku. Wniosek w przedmiotowej sprawie zostat ztozony na nadbudowe wszystkich dachow,
zarowno na nizszej zabudowie, jak i na dwoch wiezach. We wniosku tym zostaty okreslone
szczegotowe parametry planowanej inwestycji w tym powierzchnie terenu, powierzchnie
zabudowy, wysokos¢ zabudowy (dotychczasowej i planowanej), powierzchnie biologicznie
czynna, powierzchnie catkowita nadziemna i podziemna, powierzchnie sprzedazy, a takze
aktualna liczbe migjsc postojowych. Do wniosku zostata zatagczona wstepna koncepcja
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architektoniczna, ilustrujaca to co Spoétdzielnia chciataby wykonac. Wskazano, ze dziatka objeta
whioskiem stanowi potudniowo-wschodni fragment zespotu zabudowy o aktualnych
wysokosciach V, VIl i X kondygnacji. Organ w ustalonym przez siebie stanie faktycznym zauwazyt,
ze od strony poétnocnej, zabudowa ta, posiada wysokos¢ X1V i XVI kondygnacji.

Spodtdzielnia po uzyskaniu ww. warunkéw moze znalez¢ inwestora zaineresowanego takimi
nadbudowami, a uzyskane z tego tytutu srodki finansowe przeznaczy¢ na wykonanie prac w hali
garazowej. W trakcie prowadzonego postepowania administracyjnego istniata koniecznosé
uzupetnienia materiatéw, poniewaz zarowno Wspdlnota Mieszkaniowa Al Standw
Zjednoczonych 32, jak i Spoétdzielnia ,Przyczétek Grochowski” wniosty sprzeciwy w tej sprawie,
Wspdlnota Mieszkaniowa w zakresie zapewnienia im miejsc postojowych w hali garazowej, a
ww. Spétdzielnia w zakresie drogi dojazdowej Bractawska. Ulica Bractawska stanowita i stanowi
droge publiczna. Droga ta znajduje sie w uzytkowaniu wieczystym SM ,Przyczétek Grochowski”,
ktéra podejmuje dziatania, aby przeksztatci¢ te droge w droge prywatna. Zarzad Spoétdzielni
skierowat w powyzszej sprawie pismo do Burmistrza Dzielnicy Praga Potudnie, wskazujac, ze
takie ewentualne dziatanie jest niezgodne z obowigzujacymi przepisami prawa. Organ
przeprowadzit postepowanie administracyjne w przedmiotowej sprawie. Po zebraniu catego
materiatu dowodowego w dniu 3 sierpnia 2017 roku Spoétdzielnia otrzymata decyzje odmawiajaca
wydania warunkdéw zabudowy dla osiedla Stoneczny Stok. Jako podstawe decyzji odmownej,
organ przyjat zbyt wysoka zabudowe planowanej inwestycji w stosunku do zabudowy
wystepujacej w jej sasiedztwie. Za argument odmowny organ przyjat rowniez brak przestanek
przestrzennych do rozpatrzenia wniosku. Organ w zadnym punkcie wydanej przez siebie decyzji
nie wykazat jednoznacznie braku spetnienia przez wnioskodawce ktéregokolwiek warunku, o
ktérych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Odnotowac wypada, ze podniesienie istniejgcej zabudowy, znajdujacej sie na dziatce 31/2, o dwie
kondygnacje nie wptynie znaczaco ani nie zaburzy proporcji tak samego obiektu, jak rowniez
zabudowan znajdujacych sie w obszarze podlegajacym analizie, a takze pozostanie bez wptywu
na zagospodarowanie przestrzenne terenu wokoét Jeziora Goctawskiego, co jednoznacznie
zobrazowaty zatgczone do samego wniosku i odwotania ilustracje obiektu (wizualizacje). Organ
pominagt zasady analizy urbanistycznej (wyliczenie sredniej wysokosci zabudowy). Powofana
argumentacja, ze wyliczenie takiej sredniej stanowitoby jedynie pewna wartos¢ matematyczna
bytoby btedem i jest nie do zaakceptowania. Organ pominagt kwestie wyliczania Srednigj
wysokosci zabudowy wystepujacej w obszarze objetym analiza, gdyz przy uwzglednieniu tej
zasady, musiatby wziagé pod uwage wysoko$¢ zabudowy wystepujaca na dziatce sasiedniej tj. 31/1
(obiekty XIV i XVI kondygnacyjne).

Samorzadowe Kolegium Odwotawcze w Warszawie rozpoznato sprawe odwotania Spoétdzielni
na decyzje Urzedu m. st. Warszawy odmawiajaca Spotdzielni wydania warunkéw zabudowy,
zgodnie z projektem, ktoéry zostat w postepowaniu zgtoszony. SKO orzekio o uchyleniu
zaskarzonej przez Spoétdzielnie decyzji w catosci i przekazato sprawe do ponownego rozpatrzenia
przez organ | instancji. W dniu 21 marca 2019 roku Spoétdzielnia wystgpita do Dyrektora Biura
Architektury i Planowania Przestrzennego z prosba o pozytywne rozpatrzenie wniosku w
sprawie wydania warunkéw zabudowy. W dniu 16 maja 2019 roku do biura Spdtdzielni wptyneto
pismo Wydziatu Realizacji Urbanistycznej Biura Architektury i Planowania Przestrzennego z
prosba o wyjasnienie kwestii dotyczacych wysokosci zespotu budynkdéw oraz liczby miejsc
postojowych dla istniejgcych budynkoéw. Spoétdzielnia ztozyta takie pismo wyjasniajace.

Dnia 12 sierpnia 2019 roku do biura Spoétdzielni wpityneto pismo Wydziatu Realizacji
Urbanistycznej Biura Architektury i Planowania Przestrzennego informujace o wykonaniu
analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu. Tego samego dnia upowazniony
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pracownik Spdtdzielni wykonat dokumentacje fotograficzng sporzadzonej analizy funkcji oraz
cech zabudowy i zagospodarowania terenu. Do biura Spétdzielni w dniu 7 pazdziernika 2019 roku
wptyneto zawiadomienie o zebraniu dowoddw oraz wykonaniu analizy funkcji oraz cech
zabudowy i zagospodarowania terenu, natomiast w dniu 28 pazdziernika 2019 roku wptyneta
decyzja Prezydenta m.st. Warszawy odmawiajgca ustalenia warunkéw i szczegdlnych zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy dla inwestycji Stoneczny Stok. Argumenty
podniesione przez organ sg analogiczne, jak te, ktdre byly podniesione w uprzednio wydanej i
zaskarzanej przez Spoétdzielnie decyzji. Organ uznat, ze wydanie zgody na podwyzszenie
budynkdéw wchodzacych w sktad osiedla zakidcitoby ogdlnie rozumiany tad przestrzenny i z tego
punktu widzenia zasadne jest wydanie decyzji odmownej. Spdtdzielnia zlecita Kancelarii
Adwokackiej przygotowanie odwotania od decyzji, ktéra zostata skierowana do SKO w
Warszawie. Odwotanie Spoétdzielni zostato przestane do SKO w dniu 25 listopada 2019 roku.

W dniu 17 grudnia 2020 roku do biura Spoétdzielni wptyneta Decyzja Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Warszawie zgodnie z trescig ktérego SKO orzekto o uchyleniu zaskarzonej
przez Spoétdzielnie decyzji w catosci i przekazato sprawe do ponownego rozpatrzenia przez organ
| instancji.

Dnia 22 stycznia 2021 roku do biura Spodtdzielni wptyneto Wezwanie z up. Prezydenta
m.st. Warszawy Naczelnika Wydziatu Zagospodarowania Przestrzennego — Praga w Biurze
Architektury i Planowania Przestrzennego o zobowigzaniu Spdtdzielni do ztozenia wyjasnien w
zakresie ustalenia frontu dziatki oraz dostepu do drogi publicznej. W odpowiedzi Spoétdzielnia
wskazata, ze ustalenie frontu dziatki oraz dostepu do drogi publicznej zostaty Urzedowi
przekazane w korekcie wniosku przyjetej w biurze podawczym Biura Architektury i Planowania
Przestrzennego w dniu 19 sierpnia 2016 roku. Niemniej jednak Spdtdzielnia ponownie wskazata
ze obstuga komunikacyjna budynku przy Al. Stanéw Zjednoczonych 34 odbywac sie bedzie od
strony Al. Stanéw Zjednoczonych — dojazd bezposredni do klatek schodowych nr | — VII, ktéra
posiada status drogi publicznej oraz ulicy Bractawskiej — dojazd do garazu podziemnego.

W dniu 18 lutego 2022 roku do biura Spoétdzielni wptyneto pismo z Urzedu m. st. Warszawy, Biura
Architektury i Planowania Przestrzennego w sprawie dot. wydania nowych warunkéw zabudowy
dla inwestycji Stoneczny Stok. W pismie tym wskazano, ze zebrano wymagany materiat
dowodowy do rozstrzygniecia sprawy. W szczegdlnosci wykonano nowa analize urbanistyczng,
co bylo zgodne z zaleceniami Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Warszawie.
W analizie tej wskazano m.in,, ze:

e proponowana nadbudowa zakidca proporcje pomiedzy pierzejg wschodnia i zachodnia ulicy
Bractawskiej, ktdéra nie powinna by¢ zaburzona,

e po stronie ulicy Bractawskiej obecne sg budynki o wysokosci od 20,0 m do 25,0 m,
e projektowane przez Spdtdzielnie nadbudowy majag miec z kolei od 27,5 m do ok. 44,5 m.

Podsumowujac: z analizy wysokosci budynkéw w obszarze wynika brak przestanek
przestrzennych dla nadbudowy budynku objetego wnioskiem w zakresie zaproponowanym
przez inwestora.

Obecnie Spdtdzielnia oczekuje na orzeczenia organu w sprawie, w ktérym organ ten zapewne
ponownie odmowi wydania warunkéw zabudowy zgodnych z wnioskiem Spdtdzielni. Z uwagi
na fakt, ze bedzie to zapewne trzecia juz odmowa, pod rozwage Spdtdzielnia podda zasadnosé
zmodyfikowania wniosku o ustalenie warunkdw zabudowy w taki sposéb, aby dostosowad
projekt do stanowiska organu, by¢ moze warto bedzie rozwazy¢ inne np. kaskadowe
zaprojektowanie nadbudéw zaczynajac od jednej kondygnacji konczac na trzech, tak aby nie
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zaburzac proporcji z istniejaca zabudowa przy ul. Bractawskiej. Dodatkowo Zarzad Spodtdzielni
zastanawia sie nad podjeciem wspdtpracy z innym architektem, ktéry do wniosku dotaczytby
analize nastonecznienia, zacienienia tj. badania oddziatywania stonca na projektowana
inwestycje w okreslonych porach dni i roku.

W dniu 12 listopada 2025 roku do biura Spotdzielni wptyneta Decyzja Prezydenta m.st. Warszawy
nr 104/Am/PPD/WZ/2025/U umarzajagca postepowanie wszczete na wniosek MSM
Nowy Dom 82" w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na
nadbudowie budynku mieszkalnego .

Zgodnie z uzasadnienie ww. decyzji teren objety wnioskiem zlokalizowany jest na obszarze dla
ktérego w dniu 6 sierpnia 2025 roku uchwata Rady m.st. Warszawy wszedt w zycie miegjscowy
plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Goctawia.

Jednym z podstawowych zadan Spdtdzielni jest utrzymanie
zasobéw w stanie technicznej sprawnosci, prowadzenie
remontdw w celu podniesienia standardu budynkéw i ich
otoczenia oraz poprawy warunkéw zamieszkania. Fundusz
remontowy jest to wydzielona pod wzgledem ksiegowym i
prawnym zaliczka przeznaczona na remonty. Celem tego
funduszu jest roziozenie w czasie ciezaru utrzymania
nieruchomosci. Od 2007 roku saldo funduszu remontowego
zostato podzielone na poszczegdlne nieruchomosci, zgodnie z
trescig art. 4 Ustawy o Spodtdzielniach Mieszkaniowych.

FUNDUSZ
REMONTOWY

Zarzad Spotdzielni prowadzi ewidencje wptywow i wydatkow
Funduszu Remontowego odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

Spoétdzielnia realizuje zadania poprzez zlecanie ich wykonania innym podmiotom
gospodarczym. Dziatanie to nie zwalnia Zarzadu Spétdzielni z odpowiedzialnosci za prawidtowe
ich wykonanie. Przystgpienie do realizacji prac remontowych poprzedza procedura przetargowa,
szczegotowo opisana w Regulaminie Organizowania Przetargow na Roboty Budowlane,
Remontowe, Konserwacyjne oraz inne Dostawy i Ustugi na rzecz MSM ,Nowy Dom 82"
dostepnym do wgladu w siedzibie Spoétdzielni jak réwniez na stronie internetowej
www.nowydoma82.pl.

W roku 2025, podobnie jak w latach ubiegtych, prace remontowe w zasobach Spdtdzielni
realizowano na bazie przyjetego planu prac remontowych.

Wydatki z tytutu Funduszu Remontowego wyniosty ogdtem w skali wszystkich zasobéw
Spdtdzielni 3 089 526,76 zt.

Wykonanie funduszu remontowego dla Osiedla Jagielloriska I1A:

fu:clla:;zu Wykonanie Wykonanie
Lp. JAGIELOLONSKA IIA odldoVl odVildoXIl tacznie
na 2025 2025
rok 2025
1 Wykonanie audytéw energetycznych budynku 4 970,00 5930,20 5930,20
2. Remont pomieszczenia ochrony 542,67 -
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z Mod.erm.zaqa i rozbudowa systemu 324699 1208233| 1208233
monitoringu
4. Montaz przeciwpozarowych wytacznikéw pradu 180891 -
Wykonanie projektdw wymiany rozdzielni
5. gtéwnych i pionéw klatkowych wraz z 542,67 -
ZELPiWLZ
6. Czyszczenie kanalizacji 452,23 -
7 Rem.ont,ozna kowama'pomomego B 904,45
parkingdw z wykonaniem numeracji -
Modernizacja oswietlenia na LED (o$w.
8 | hocne przed klatkami 10/100%) 678,34 )
9. Wymiana wodomierzy - 28 szt. 5 040,00 4 447,00 4 44700
10. Drobne prace sanitarne 5 000,00 - 486,00 486,00
dostawa i wymiana redukcji 486,00 486,00
. Roboty nieprzewidziane 5000,00 667,21 213776 2 804,97
1.1 naprawa bram i szlabandéw - - -
montaz bramy 7, naprawa sitownika bramy 1,
n.2 wymiana kamer, wymiana akumulatoréw SSP 469,87 469,87
N3 naprawa nawierzchni asfaltowej 131,24 131,24
naprawa bramy 4, wymiana sitownika
N4 | bramy 2, wymiana zasilacza, demontaz 257,32
R 257,32
okablowania bramy 6
wymiana kamer i zasilacza, urzgdzen CCTV,
ns naprawa bramy 6 i 2,wymiana rejestratora 128251 128251
1.6 | odnowienie ogrodzenia 133,46 133,46
wykonanie punktowych napraw
1.7 zapadlisk z kostki brukowej 104,55 104,55
1.8 | pozostate 197,34 228,68 426,02
12. Wykonanie audytéw energetycznych budynku 4 970,00 5930,20 5930,20
13. Remont pomieszczenia ochrony 4.124,50 -
14, Modiermizaqa i rozbudowa systemu 24 67828 3099184 | 3099184
monitoringu
15, Montaz przeciwpozarowych wytacznikéw 1374834 )
pradu
Wykonanie projektéw wymiany rozdzielni
16. | gtéwnych i pionéw klatkowych wraz z 4124,50 -
ZELPiWLZ
17. Czyszczenie kanalizacji 3 437,09 -
18, Rem.ontlozna kowama_pozmmego B 687417 )
parkingdw z wykonaniem numeracji
Modernizacja oswietlenia na LED (osw.
19. nocne przed klatkami 10/100%) 515563
20. _pgzglfldowa wejsc do klatek schodowych | g 55 0 5854651 5854651
1. ?;itaart;Lljlcljowa wejs¢ do klatek schodowych 60 000,00 6400070 | 6400070
22. | Mycie elewacji od strony ul. Targowej 50 000,00 -
23. Wymiana wodomierzy - 202 szt. 36 360,00 32 452,20 32 452,20
24. | Malowanie brakujacych lamperii - kl. V 12 000,00 -
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25. Remont rozdzielni gtdwnej kl. V 50 000,00 - 16115814 16115814
wymiana gtdwnej rozdzielni elektrycznej 16115814 16115814
26. Drobne roboty sanitarne 10 000,00 582290 15 564,28 21387,18
wymiana skorodowanego grzejnika 1597,94 1597,94

wymiana grzejnikow i zaworow
grzejnikowych

wymiana zaworow podpionowych 4 224,96 4 224,96
dostawa i wymiana redukcji 4 004,40 4 004,40

prace remontowo- budowlane po
rozszczelnieniu pionu kanalizacyjnego

4860,00| 486000

1080,00 1080,00

wymiana naczynia przeponowego w wezle

cieplnym 5619,88 5619,88
27. Roboty nieprzewidziane 17 812,94 27 685,84 | 45 49878
271 | naprawy i remonty dzwigéw - 1749,60 1749,60

wymiana lampy i zasilacza oswietlenia

dzwigu ki.2 453,60 453,60

wymiana czujnikdbw  magnetycznych
biostabilnych kl.1
272 | naprawa bram i szlabanéw - - -

1296,00 1296,00

27.3 | montaz poreczy nasciennych k. | 829,38 829,38
montaz bramy 7, naprawa sitownika bramy 1,

274 wymiana kamer, wymiana akumulatoréw SSP 355446 355446

275 | rekompensata za zajecie lokalu 6 000,00 6 000,00

27.6 | usuniecie graffiti z elewacji 4 49598 4 49598

27.7 | uszczelnienie okienek 46 szt. Kl. Il 1404,00 1404,00

naprawa nawierzchni asfaltowej,
wykonanie i zamontowanie parapetu Kl. |
naprawa bramy 4, wymiana sitownika bramy 2,

27.8 1391,08 1391,08

279 |wymiana zasilacza, demontaz okablowania 1955,73 1955,73
bramy 6
wymiana kamer i zasilacza, urzadzen
2710 | CCTV, naprawa bramy 6 i 2,wymiana 974755 974755
rejestratora
2711 | odnowienie ogrodzenia 1014,38 1014,38
272 | zakup skrzynek na listy kl. I11'i IV 5 006,10 5 006,10
2713 wykonanie punktowych napraw 794,60 794,60

zapadlisk z kostki brukowej
sprawdzenie otworéw wentylacyjnych

2714 4 268,80 4268,80
stropodachu
2715 | pozostate 152912 1758,00 328712
28. | Remont pomieszczenia ochrony 3574,79 -
9, Modt'arnl'zaqa i rozbudowa systemu 2138917 1520587 | 1520587
monitoringu
0. Montaz przeciwpozarowych wytgcznikéw 191597 }
pradu
Wykonanie projektéw wymiany rozdzielni
31. gtéwnych i pionéw klatkowych wraz z ZELP i 3 574,79 -
WLZ
32. | Czyszczenie kanalizacji 2978,99 -
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Remont oznakowania poziomego

33. parkingdw z wykonaniem numeracji 957,99 )
| et | 445849 :
35. Wymiana wodomierzy - 34 szt. 6 120,00 5 040,00 5 040,00
36. Prace dekarskie - renowacja obrébek na dachu 30 000,00
37. | Wymiana hydrantow 30 000,00 -
o et <" 1500000 :
39. | Zakup i montaz gablot informacyjnych 15 000,00 -
40. Drobne roboty sanitarne 15 000,00 1280,00 1123,00 2 403,00
przesuniecie grzejnika 1280,00 1280,00
dostawa i wymiana redukcji 30,00 30,00

wyprowadzenie zawordéw do inst. Co,
podtqgczenie grzejnika przy korytarzu

41. Roboty nieprzewidziane 8 068,80 2085422 | 2892302

411 | naprawa bram i szlabandéw - - -

1093,00 1093,00

412 | naprawy i remonty dzwigdéw 900,00 - 900,00
wymiana kontoktu chwytaczy i 900,00 900,00
przycisku jazdy

413 | przygotowanie opinii p.poz 2 000,00 2 000,00
montaz bramy 7, naprawa sitownika

414 |bramy 1, wymiana kamer, wymiana 4 624,71 4 624,71

akumulatoréw SSP

naprawa nawierzchni asfaltowej, naprawa
415 | rampy, schodoéw, podjazdu, klejenie tasm 4 45453 4 454,53
antyposlizgowych

naprawa bramy 4, wymiana sitownika bramy 2,

41.6 | wymiana zasilacza, demontaz okablowania 1695,07 1695,07
bramy 6
wymiana kamer i zasilacza, urzadzen

417 | CCTV, naprawa bramy 6 i 2,wymiana 8 448,40 8 448,40
rejestratora

41.8 | odnowienie ogrodzenia 879,19 879,19

419 wykonanie punktowych napraw 68870 688,70

zapadlisk z kostki brukowej
wymiana podgrzewacza wody w tazience

41.10 ogdlnej 900,00 900,00
sprawdzenie otworéw wentylacyjnych
411 stropodachu 2 000,00 2 000,00
4112 | wymiana akumulatoréw w syst SSP 700,00 700,00
4113 | pozostate 544,09 1088,33 1632,42
4 Wykonanie audytdw energetycznych 4970,00 611310 611310
budynku
43, Remont pomieszczenia ochrony 161,62 -
Modernizacja i rozbudowa systemu
44, monitoringu 9 642,86 5658,50 5658,50
45, Montaz przeciwpozarowych wytacznikéw pradu 5372,07 -
Wykonanie projektéw wymiany rozdzielni
46. | gtdwnych i pionéw klatkowych wraz z ZELP i 1611,62 -

WLZ
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47. | Czyszczenie kanalizacji 1343,02 -
48, Rem.ont,ozna kowama_pozmmego B 2686,03 )
parkingdw z wykonaniem numeracji
49 Modernizacja oswietlenia na LED (o$w. 501452 188126 188126
" | nocne przed klatkami 10/100%) ’ ’ ’
50. Remont elewacji przeswitu 7 000,00 -
5. Wymiana wodomierzy - 128 szt. 23 040,00 21 067,60 21 067,60
52. | Wykonanie brakujacych lamperii kl. l'i Il 22 000,00 8 640,00 - 8 640,00
malowanie lamperii na ki. schodowej nr Il 8 640,00 8 640,00
53. Remont balustrad na murkach ogrédkéw 3000,00 -
54, Drobne roboty sanitarne 10 000,00 - 637,20 637,20
wymiana zaworow grzejnikowych 637,20 637,20
55. Roboty nieprzewidziane 5000,00 2 407,01 854026 | 10947727
551 | naprawy i remonty dzwigéw 378,00 - 378,00
wymiana /ompy oswietlenia kabiny 378,00 378,00
dzwigu z zasilaczem Kl. |
55.2 | naprawa bram i szlabanéw - - -
montaz bramy 7, naprawa sitownika bramy 1,
55.3 wymiana kamer, wymiana akumulatoréw SSP 138888 138888
55.4 | naprawa nawierzchni asfaltowej 389,76 389,76
naprawa bramy 4, wymiana sitownika bramy 2,
555 |wymiana zasilacza, demontaz okablowania 764,19 764,19
bramy 6
wymiana kamer i zasilacza, urzadzen
55.6 | CCTV, naprawa bramy 6 i 2,wymiana 3808,79 3808,79
rejestratora
557 | odnowienie ogrodzenia 396,36 396,36
wykonanie punktowych napraw
558 zapadlisk z kostki brukowej 310,48 310,48
sprawdzenie otworéw wentylacyjnych
559 stropodachu 2160,00 2160,00
5510 | pozostate 640,13 710,68 1350,81
56. Wykonanie audytéw energetycznych budynku 4 970,00 613,10 6 113,10
57. Remont pomieszczenia ochrony 2 146,41 -
Modernizacja i rozbudowa systemu
58. monitoringu 12 842,71 15 934,62 15 934,62
59, Montaz przeciwpozarowych wytacznikdw 715471 )
pradu
Wykonanie projektéw wymiany rozdzielni
60. gtéwnych i pionéw klatkowych wraz z ZELP i 2 146,41 -
WLZ
61. | Czyszczenie kanalizacji 1788,68 -
62, Rem.ontlozna kowama_pomomego ) 357736 )
parkingdw z wykonaniem numeracji
Modernizacja oswietlenia na LED (os$w.
63 | hocne przed klatkami 10/100%) 268302 )
64. Remont windy kl. Il 150 000,00 -
65. Malowanie brakujacych lamperii - kI I, 11 11l 35 000,00 28 620,00 -| 28620,00
malowane lamperii ki. | 9 288,00 9 288,00
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904 880,00

164 407,37

malowane lamperii ki. 11 9 720,00 9 720,00
malowane lamperii ki. 111 9 612,00 9 612,00
66. | Wymiana wodomierzy - 148 szt. 26 640,00 24 316,20 24 316,20
o67. Remont balustrad na murkach ogrédkow 3000,00 _
68. Drobne roboty sanitarne 10 000,00 1069,20 3024,00 4 093,20
Wym.ia'na grzejnikéw | zaworow 2894 40 2894 40
grzejnikowych ! ’
dostawa i wymiana redukcji 129,60 129,60
wymiana i regulacja gftowic 106920 106920
termostatycznych ! !
69. Roboty nieprzewidziane 5000,00 2 702,31 158 271,85 | 160 974,16
69.1 | naprawa bram i szlabanéw - - -
69.2 | naprawy i remonty dzwigéw - 146 534,40 | 146 534,40
modernizacja dzwigu T33B kl.3 144 741,60 | 144 74160
montaz oswietlenia dzwigu kl.3 1620,00 1620,00
wymiana rolki gtdwnej wozka drzwi kl.1 172,80 172,80
693 |1 iana kamer, wyrmians akumulatoren SSP 184976 184976
69.4 | naprawa nawierzchni asfaltowej 519,09 519,09
naprawa bramy 4, wymiana sitownika
69.5 | bramy 2, wymiana zasilacza, demontaz 1017,77 1017,77
okablowania bramy 6
o | e, e T
69.7 | odnowienie ogrodzenia 527,89 527,89
R
699 zsr':;\)/\é?jzair;:i otwordw wentylacyjnych 3 240,00 3240,00
69.10 | pozostate 852,55 946,51 1799,06

. funduszu Wykonanie = Wykonanie :
JAGIELLONSKA 6A na rok Odzlodzz;w od \;I(I);: Xl tacznie
2025
1. | Wykonanie audytu energetycznego 4 970,00 6 113,10 6 113,10
2. | Modernizacja i rozbudowa systemu monitoringu 10 000,00 3957,63 3957,63
3. | Remont balustrad na murkach ogrédkow 3 000,00 -
4. | Montaz przeciwpozarowych wytacznikow pradu 3000,00 -
5. | Remont studzienek przyokiennych 12 000,00 -
6 e e e | 300000 :
7. | Drobne roboty sanitarne 10 000,00 - 1566,00 1566,00
montaz grzejnikéw i zawordéw grzejnikowych 1566,00 1566,00
Roboty nieprzewidziane 15 000,00 2118312 1342946 | 3461258
8.1 | naprawy i remonty dzwigow 10 584,00 3240,00 124,00
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remont kabiny dzwigu kl. I 10 584,00 10 584,00
malowanie drzwi szybu dZwigu Kki. Il 3240,00 3240,00
8.2 | naprawa bram i szlabanéw - - -
8.3 | malowanie lamperii kl. II 9180,00 9180,00
montaz bramy 7, naprawa sitownika bramy 1,
8.4 wymiana kamer, wymiana akumulatoréw SSP 971,40 97,40
8.5 | naprawa nawierzchni asfaltowej 272,60 272,60
naprawa bramy 4, wymiana sitownika bramy 2,
8.6 | wymiana zasilacza, demontaz okablowania 534,48 534,48
bramy 6

wymiana kamer i zasilacza, urzadzen CCTV,
naprawa bramy 6 i 2,wymiana rejestratora

8.8 | odnowienie ogrodzenia 277,23 277,23
wykonanie punktowych napraw zapadlisk z

8.7 266392 266392

89 kostki brukowej 217,16 217,16
810 wykonanie analizy techniczno- 276750 276750
’ ekonomicznej ceny podgrzewu ! !
8 zgroa‘\)/\c/)cézaecr;:i otworéw wentylacyjnych 2160,00 2160,00
8.12 | pozostate 44772 1296,57 174429

60 970,00 21183,12 25 066,19 46 249,31

Plan Wykonanie = Wykonanie
MARCINKOWSKIEGO N funduszu od ldo VI od VIl do XII tacznie
na rok 2025 2025 2025

1. |Remont cokotu od ul. Marcinkowskiego 20 000,00 -
2. |Wykonanie audytu energetycznego 4 970,00 835,24 5930,20| 676544
ggéligéinejéwiodectwo charakterystyki 83524 83524
wykonanie audytu ex-ante 593020 5930,20

3. |Wymiana wodomierzy - 78 szt. 14 040,00 12 761,40 12 761,40
Montaz przeciwpozarowych wytacznikéw pradu 4 000,00 -
Remont wybranych balkonéw 25 000,00 -
Remont klatki schodowej 35 000,00 -

7. [Modernizacja i rozbudowa systemu monitoringu 10 000,00 5 012,16 5 012,76
8. |Drobne roboty sanitarne 10 000,00 8 281,87 - 8 281,87
wymiana zaworow podpionowych 4 224,96 4 224,96
e e
9. |Roboty nieprzewidziane 1754,85 7 566,81 9 321,66
9.1 |naprawy i remonty dzwigdw -
9.2 |naprawa bram i szlabanéw - - -
93 | iana Kamer wyrmiana akumuistorow SSp 123023 123023
9.4 [naprawa nawierzchni asfaltowej 34524 34524
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usuniecie graffiti z elewacji budynku, skrzynek i

35 parapetow 1938,95 -
naprawa bramy 4, wymiana sitownika bramy 2,

9.6 wymiana zasilacza, demontaz okablowania bramy 6 676,90 676,90

97 |Wymiana kamer i zasilacza, urzagdzen CCTV, 337372 337372

naprawa bramy 6 i 2 wymiana rejestratora
9.8 |[odnowienie ogrodzenia 351,09 351,09

wykonanie punktowych napraw zapadlisk z
kostki brukowej

9.10 |pozostate 524,62 605,89 1130,51

9.9 275,02 275,02

RAZEM ‘ 123 010,00 23 633,36 18 509,17 42142,53

INFORMACJE NA TEMAT REGULACII SPRAW TERENOWO - PRAWNYCH.

Wspodlnota Mieszkaniowa Nieruchomosci Marcinkowskiego 7 przeciwko Miedzyzaktadowej
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Nowy Dom 82" o ustanowienie stuzebnosci drogi koniecznej
polegajacej na prawie przejscia, przeprowadzenia mediéw, korzystania, wykonywania
remontu elewacji (Sad Rejonowy dla Warszawy Pragi — Péinoc w Warszawie, Il Wydziat
Cywilny, sygn. akt: Il Ns 332/18).

Whnioskiem z dnia 30 maja 2018 roku, doreczonym do biura Spétdzielni w dniu 6 lutego 2019 roku,
Wspdlnota Mieszkaniowa Nieruchomosci przy ul. Marcinkowskiego 7 wystapita na droge sagdowa
o ustanowienie stuzebnosci drogi koniecznej przejscia, przeprowadzenia medidw, korzystania, w
tym wykonywania remontu w pasie gruntu o szerokosci 4 m liczonego od pétnocnej i zachodniegj
sciany budynku.

Sad przed merytorycznym rozpoznaniem wniosku, postanowieniem z dnia 11 stycznia 2019 roku
udzielit Wnioskodawcy zabezpieczenia zgtoszonego roszczenia w zakresie mozliwosci wejscia na
teren Spdtdzielni celem posadowienia na nim rusztowan, na potrzeby wykonania remontu
elewacji budynku. W dniu 12 lutego 2019 roku Spétdzielnia ztozyta zazalenie na postanowienie o
zabezpieczeniu. Zazalenie zostato oddalone w catosci. Sad nie przychylit sie do przedstawionej
argumentacji uznajac, ze WM powinna uzyskac zabezpieczenie celem umozliwienia wykonania
jej prac remontowych pdtnocnej elewacji budynku,

ktéra wedtug sadu, jest w stanie zagrazajacym zyciu

lub zdrowiu. Pomimo, ze postanowienie o udzielenie Stosunki sasiedzkie
zabezpieczenia uzyskato status prawomocnego w

lutym 2020 roku. WM nie wykonata remontu tej czesci * Qgraniczenie oddzialywania na nieruchomosc
elewacji, co sugeruje, ze stan zagrozenia, na ktérym sasiednie (art. 1441 147 KC)

powotywata sie w swoim whniosku o udzielenie

zabezpieczenia, nie wystepuje. * Preepisy ckredlajgce korzystanie sgsiaddw z

praygraniczmych pasow ziemi (art, 144 - 147

Kancelaria przygotowata rowniez odpowiedZz na KC)
whiosek wraz ze zgtoszeniem zarzutow i podaniem « Pragpisy dal st ugt -
dowodoéw. FRE[ISY Gajqce moziwast ustanowignia

sfuiebnosci(art.145,1461 151 KC)
* Przepisy repulujace problemy swigzane z
granicami {arl. 152-154 KC)

Brak jest racjonalnego wyttumaczenia dla wniosku
Wspodlnoty o  ustanowienie  stuzebnosci we
whioskowanym zakresie, gdyz posiada ona wejscia do
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budynku w przeswicie bramowym swojej nieruchomosci i nie musi korzysta¢ w tym zakresie z
dziatki Spoétdzielni.

Odnotowac¢ nalezy, ze Zarzad Spodtdzielni prébowat przedmiotowa sprawe zakonczyé
polubownie, na drodze pozasadowej, proponujac Wspdlnocie ustanowienie stuzebnosci
przechodu, w wezszym zakresie niz przez nich oczekiwana, za odpowiednia odptatnoscia.
Propozycja ta zostata odrzucona przez Zarzad Wspdlnoty, ktéry nie zgodzit sie z proponowana
stawka wynagrodzenia, ktéra finalnie wyniosta 500,00 zt (stownie: piecset ztotych) netto/miesiac.
Wspdlnota oczekuje ustanowienia stuzebnosci we wnioskowanym zakresie za jednorazowa
opftata wynoszaca 7.000,00 zt (stownie: siedem tysiecy ztotych) netto miesiecznie.

W dniu 3 wrzesnia 2020 roku na terenie WM odbyta sie wizja lokalna z udziatem sadu
rozpoznajacego sprawe. Sad zapoznat sie ze stanem faktycznym, w szczegdlnosci usytuowaniem
budynku WM i miejscem rozmieszczenia wejs¢ do tego budynku. Wykonat dokumentacje
fotograficzna. Oczekujemy na wyznaczenie terminu rozprawy.

Dnia 20 listopada 2020 roku odbyta sie rozprawa w przedmiotowej sprawie. Sad przestuchat
strone wnioskujaca w osobie cztonka zarzadu. Sad skierowat sprawe na posiedzenie niejawne
celem rozpoznania ztozonych wnioskéw dowodowych w szczegdlnosci w zakresie biegtego
geodety i rzeczoznawcy, majac na uwadze stanowisko Spoétdzielni. Mapa geodezyjna przebiegu
stuzebnosci zostata wykonana.

Powotany w sprawie biegty sadowy rzeczoznawca majatkowy sporzadzit na polecenie sadu
operat szacunkowy okreslajacy wartos¢ wnioskowanej stuzebnosci drogi koniecznej. | tak,
wartos¢ ta zostata okreslona na kwote 123.000,- zt. Wnioskujgca Wspdlnota kwestionuje
wyliczong wartos¢ wynagrodzenia. Powotany w sprawie biegly sadowy podtrzymat swoja
wyceng, ktdéra pozostaje aktualna na dzien 21.03.2025 r. Petnomocnik Wspélnoty zwrécit sie z
propozycja ugodowego zakonczenia sporu, proponujac roztozenie ptatnosci na raty. Wedtug
stanu na dzien 26.03.2026 r. ugoda nie zostata zawarta z uwagi na niesatysfakcjonujace
propozycje ze strony Wspdlnoty. Oczekujemy na termin rozprawy.

Wspélnota Mieszkaniowa 35/37 przeciwko Miedzyzaktadowej Spétdzielni Mieszkaniowej
sNowy Dom 82" o ustanowienie stuzebnosci drogi koniecznej polegajacej na prawie
przechodu przez nieruchomosci Spétdzielni - dostep do budynku Wspélnoty Mieszkaniowej
Targowa 35/37 od strony ulicy Targowej (Sad Rejonowy dla Warszawy Pragi - Pétnoc
w Warszawie, | Wydziat Cywilny, sygn. akt: | Ns 613/18).

Wspdlnota Mieszkaniowa Targowa 35/37 ztozyta wniosek o sadowe ustanowienie na jej rzecz
stuzebnosci drogi koniecznej polegajacej na prawie przechodu i przejazdu przez nieruchomosé
(droge) znajdujaca sie na terenie osiedla Jagiellonska lIA (od strony ulicy Targowej).

W sprawie przeprowadzono dotychczas trzy rozprawy. Odbyta sie rowniez wizja lokalna
z udziatem sadu. Sad powotat w sprawie biegtego geodete, ktory wytyczyt przebieg stuzebnosci
przechodu.

Spodétdzielnia wniosta o oddalenie wniosku o ustanowienie stuzebnosci przejazdu. Propozycja
Wspdlnoty w zakresie kwoty za ustanowienie stuzebnosci to 15.000,00 zt (stownie: pietnascie
tysiecy ztotych). Strony nie doszty do porozumienia. Sprawa nie zakonczyta sie ugoda.

Obecnie oprocz dochodzonego roszczenia zwigzanego z ustanowieniem stuzebnosci drogi
koniecznej mieszkancy Wspdlnoty Mieszkaniowej Targowa 35/37 wnioskujg o umozliwienie im
zamontowania na elewacji budynku Spoétdzielni (od strony ulicy Targowej) dodatkowych
domofonéw. W sprawie zostat powotany kolejny biegty, ktérego zadaniem jest ustalenie czy
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domofony takie da sie zamontowac i jaki bedzie koszt takiej operacji. Wizja lokalna z udziatem
biegtego odbyta sie w dniu 28 sierpnia 2019 roku. Wniesiono zarzuty do opinii. Termin rozprawy
wyznaczono na dzienn 25.03.2025r.

Petnomocnik Wspdlnoty Mieszkaniowej Targowa 35/37 podjat rozmowy ugodowe. Niestety
propozycja Wspdlnoty w zakresie oferty cenowej nie mogta zosta¢ zaakceptowana, gdyz byita
razaco niska. W sprawie dopuszczono dowdd z opinii biegtego sadowego, ktéry wyceni wartosé
wynagrodzenia za ustanowienie stuzebnosci.

Sprawa dotyczaca podziatu dz. ew. nr 32 na potrzeby wydzielenia z niej dziatki zabudowanej
czescig budynku Targowa 39A.

W dniu 21 lutego 2008 roku Spoétdzielnia ztozyta wniosek o ustanowienie prawa uzytkowania
wieczystego do fragmentu dz. ew. nr 32 z obrebu 4-15-06, zabudowanego klatka schodowa
budynku Targowa 39A. Budynek Spoétdzielni posadowiony jest na dziatce ewidencyjnej nr 31 o
powierzchni 157 m2. Wiascicielem dziatki ewidencyjnej nr 32 jest miasto stoteczne Warszawa.
Sprawe prowadzi Urzad m. st. Warszawy, Biuro Gospodarki Nieruchomosciami w Dzielnicy Praga
— Pétnoc. Procedura dziatania w niniejszej sprawie wymusza przeprowadzenie podziatu
administracyjnego dz. ew. nr 32 w taki sposob, aby uzyskac¢ nowa dziatke, ktéra docelowo
zostanie scalona z dziatka numer 31, co z kolei umozliwi przystapienie do procedury
przeksztatcen praw do lokali.

Spoétdzielnia ztozyta wniosek o wykup czesci ww. nieruchomosci w trybie art. 35 ust. 1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych w zw. z art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami (tryb bezprzetargowy).

Projektowany sposdb podziatu zostat pozytywnie zaopiniowany przez Wydziat Architektury i
Budownictwa dla Dzielnicy Praga — Pétnoc. Stwierdzono, ze podziat taki przyczyni sie do poprawy
warunkéw zagospodarowania dziatki nr 31 (projektowana dziatka nr 32/ o powierzchni 0,0064
ha).

Urzad caly czas prowadzi postepowanie celem wykonania map podziatowych, szacowania
wartosci nieruchomosci, badania stanu roszczerh do gruntu i jego ewentualnych obcigzen.
Pismem z dnia 16 lipca 2018 roku Burmistrz Dzielnicy Praga - Poéinoc informowat, ze
postepowanie jest na etapie koncowym. Wystgpiono do Biura Mienia Miasta i Skarbu Panstwa o
zgode wiascicielska na dokonanie podziatu. Obecnie, wbrew twierdzeniom z roku 2017, gdy
ustalono, ze projektowany podziat poprawi warunki zagospodarowania dziatki ewidencyjnej nr
31, sporzadzono tzw. informacje urbanistyczng, ktérej autorem jest Wydziat Architektury i
Budownictwa dla Dzielnicy Praga — Pétnoc, wedtug ktdrej zbycie projektowanej dziatki koliduje
Z zamierzeniami planistycznymi miasta, ktére zakfada tworzenie wspdlnych przestrzeni ogélno
— dostepowych, a takze, ze wydzielona dziatka nie moze zosta¢ zagospodarowana jako osobna
nieruchomoscé. Kancelaria zgtosita zastrzezenia do tej informacji. Ztozono monit o przyspieszenie
rozpoznania sprawy. Oczekujemy na dalsze ruchy ze strony organu.

Sprawa uchwaly odrebnej wiasnosci dla budynkéw przy ul. Targowej 33/35/37;
Targowej 33A; Targowej 33B; Targowej 37A.

Aktualnie Spoétdzielnia prowadzi czynnosci zmierzajace do uzyskania aktualnego zaswiadczenia
o samodzielnosci lokali dla budynkéw targowa 33A oraz Targowa 33/35/37 a takze czynnosci
zmierzajace do zatozenia kartotek lokalowych dla wszystkich budynkéw wchodzacych w skiad
osiedla Jagiellonska lla. Kartoteki takie sg niezbedne w podzniejszej procedurze dokonywania
przeksztatcen i stanowig jeden z dokumentdw, ktory jest niezbedny do podpisania aktow
notarialnych.
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Projekt uchwaty zostat przygotowany dla wszystkich budynkoéw. Po uzyskaniu zaswiadczen o
samodzielnosci lokali, zatozeniu kartotek lokalowych i ustaleniu czy mieszkancy sa zdecydowani
wyodrebnic¢ lokale bez terenu zielonego, tzn. po obrysie budynkdw, zostana podjete dalsze
czynnosci. Obecnie koncza sie pomiary geodezyjne lokali, ktére wykonywane sg z natury. Po
otrzymaniu formatek (rzutéw) lokali zostang ztozone nowe wnioski o zatozenie kartotek
lokalowych i uzyskanie zaswiadczenia o samodzielnosci, co otworzy droge do podjecia uchwaty.

INFORMACIE BIEZACE

Przeglgdy techniczne wynikajgce z ustawy ,,Prawo budowlane”

Budynki bedace w zasobach spdtdzielni mieszkaniowej podlegajg obowigzkowym przegladom
technicznym wynikajacym gtdwnie z ustawy Prawo budowlane. Spétdzielnia ma obowiazek ich
organizowania i dokumentowania. Najwazniejsze z nich to:

1. Coroczny przeglad (co najmniej raz w roku)

Sprawdzenie stanu technicznego elementéw budynku, budowli i instalacji narazonych na
szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikdéw wystepujacych podczas
uzytkowania obiektu.

To jeden z najwazniejszych przegladéw - szczegdlnie istotny dla bezpieczenstwa
mieszkancéw, m.in. jego wyniki maja znaczenie przy tworzeniu funduszu remontowego na
kolejny rok.

Roczny przeglad budowlany wykonywany jest co roku przez osoby posiadajgce uprawnienia do
ich wykonania. Sg to pracownicy Spoétdzielni znajacy stan techniczny budynkéw w zakresie
swoich uprawnien.

2. Przeglad piecioletni (co 5 lat)

Szersza kontrola stanu technicznego budynku: konstrukcja i stabilnosé, estetyka obiektu i jego
otoczenia, przydatnosc¢ do uzytkowania.

Przeglad tzw. piecioletni stanu technicznego budynkow wykonywany jest przez zewnetrzng
firme wybierang w trybie zapytania o cene. W roku 2026 jest zaplanowany 5-letni przeglad
techniczny budynkéw oraz przeglad kottéw gazowych w czterech budynkach wchodzacych w
sktad zasobow MSM Nowy Dom 82", z zastrzezeniem, ze przeglad 5-letni potaczony bedzie z
przegladem rocznym budynkow za wyjatkiem nieruchomosci przy ul. Targowej 33A i Al. Standw
Zjednoczonych 34 gdzie przeglad 5-letni potaczony bedzie z przegladem pdtrocznym, zgodnie z
przepisami ustawy Prawo Budowlane.

Przeglad wykonywany bedzie przez firme ,IBS INWESTYCJE".
3. Kontrola instalacji elektrycznej i piorunochronnej (co najmniej co 5 lat)

Sprawdzenie stanu sprawnosci potaczen, pomiary rezystancji izolacji, skutecznos¢ ochrony,
przeciwporazeniowej, stan zabezpieczen.

Ostatni przeglad instalacji elektrycznej obejmujacej lokale mieszkalne i uzytkowe odbyt sie w
2023 roku.

4. Kontrole okresowe przewodéw kominowych
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Wykonywane minimum raz w roku (czesto w sezonie grzewczym) przez uprawnionego
kominiarza.

5. Przeglady instalacji gazowej
Wykonywane obowigzkowo raz w roku, sprawdzenie szczelnosci i sprawnosci instalacji.
6. Kontrola budynkéw wielkopowierzchniowych

Kontrola budynkdéw o powierzchni zabudowy przekraczajacej 2 000 m? oraz innych obiektéw
budowlanych o powierzchni dachu przekraczajacej 1 000 m?, (budynek przy al. Standéw
Zjednoczonych 34 oraz Targowej 33a,), dwa razy w roku przeglad stanu technicznego budynku i
przewoddw kominowych (do 31 maja i do 30 listopada).

7. Przeglady przeciwpozarowe (minimum raz w roku)

Kontrola gasnic i hydrantéw, systemow sygnalizacji pozarowej (SSP) i oswietlenia awaryjnego,
kontrola drzwi i bram przeciwpozarowych, kontrola przeciwpozarowych wytacznikéw pradu.

8. Przeglady urzadzen wentylacji mechanicznej w garazach budynkéw: przy ul
Poligonowej 2, Kompasowej 1, Van Gogha 3B, os. Milenium (wszystkie budynki), Arabska 5,
Znanieckiego 16, al. Standw Zjednoczonych 34 oraz w budynku Targowa 33A (pasaz
handlowy) - przeglad dokonywane raz w roku w okresie maj-czerwiec.

KSEF - IJPK_KR_PD - wdrozenie

Z dniem 1 kwietnia 2026 r.rozpoczeliSmy

: wystawianie oraz odbieranie faktur

‘ ustrukturyzowanych za posrednictwem Krajowego
Systemu e-Faktur (KSeF).

. Jednoczesnie spoétdzielnia zostata objeta
Krajowy System Ks F obowigzkiem elektronicznego przekazywania
e-Faktur e ksiag rachunkowych w formacie JPK za rok 2026.

Wdrozenie tych rozwigzan wynika z obowigzujacych
. przepiséw prawa.

Realizacja nowych wymogdéw wymagata przede

wszystkim dostosowania sytemu informatycznego,

wdrozenia nowych  procesdw, wprowadzenia

znacznikdw kont zgodnie z regulacjami oraz przebudowy baz kontrahentow.

Spodtdzielnia pracuje na systemie informatycznym firmy Pixel — jest to niszowy program
ksiegowy, ktdérego producentem jest firma z Poznania. System zostat zakupiony w 2007 roku,
jednak jego wdrozenie nastapito dopiero w 2013 roku.

Ze wzgledu na ograniczong popularnos¢ oprogramowania, pojawiajg sie trudnosci w
dostosowywaniu go do zmieniajacych sie przepiséw prawa, takich jak wprowadzenie KSeF czy
regulacji dotyczacych znacznikow.

Prace wdrozeniowe wymagaty od dziatu finansowego zwiekszonego naktadu pracy oraz
dodatkowych dziatarh dostosowawczych, ktére sg prowadzone juz od ubiegtego roku. Ponadto
prowadzona jest na biezgco dziatalnos¢ zwigzana z wystawianiem faktur, rozliczaniem medidw,
zmianami stawek optat eksploatacyjnych.

Miedzyzaktadowa Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Nowy Dom 82”
ul. Targowa 35, 03-728 Warszawa
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Na chwile obecnag spodtdzielnia dziata zgodnie ze wszystkimi zmianami wprowadzonymi
w biezacym roku.

Dla Warszawy i okolic obowigzuje nastepujaca taryfa MPWiK

MIEISKIE PRZEDSIEBIORSTWO za wode i scieki zatwierdzona na trzy lata:

WODOCIAGOW | KANALIZACI .
W M.5T. WARSZAWIE SPOEKA AKCYINA -« W pierwszym roku obowiazywania tfacznie 13,72 z/m
3

3
brutto (5,43 zt/m woda, 8,29 zt/m $cieki) - w_okresie od
12.07.2024 r. do 11.07.2025 r.

. W druglm roku obownagzywanla tacznie 14,90 z’r/m brutto (5,90

z’r/m woda 9,00 z+/m écieki) — w okresie od 12.07.2025 r.
do 11.07.2026 r.

3
LAWY trzeC|m roku obowazywama tacznie 16,03 zt/m brutto

(6,35 zJ{/m woda, 9,68 z’f/m $cieki) — w okresie od 12.07.2026 r.
do 11.07.2027 r.

OPLATY ZA CIEPLO
(CIEPLA WODA i

CENTRALNE OGRZEWANIE) OGOLNE KOSZTY CIEPLA w latach 2022 - 2026
/A ""N
2022 4505 790,65 zt
e 2023 6876 353,49 zt
’m ] 2024 6 847 535,33 zt
: A 2025 8 750 962,28 zt
OCHRONA TARYFOWA - 1-IV.2026 5077 307,81 24

cena maksymalna byta
tylko do 30.06.2025 r.

VEOLIA WARSZAWA S.A.: koszty zuzycia ciepta , — optata dystrybucyjna stata i zmienna

Zaliczka pobrana ..
od wiascicieli lokali Zaliczki 1-1V.2026 3 088 335,70 zt

na poczet optaty za
centrale ogrzewanie wykazuje na koniec czerwca niedoptate w wysokosci prawie 2 min zt.

KOSZTY UTRZYMANIA
NIERUCHOMOSCI

/ \

Optaty zalezne od Spétdzielni 30-35% optaty niezalezne od Spétdzielni 65-70%

Miedzyzaktadowa Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Nowy Dom 82”
ul. Targowa 35, 03-728 Warszawa
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Zamrozenie ceny energii elektrycznej

* dla gospodarstw domowych_ obowigzywata
do dnia 30.09.2025 r. - 500 zt netto za MWh,

» dla pozostatych odbiorcéw (mate i srednie
przedsiebiorstwa) obowigzywata do dnia
31.03.2025 r. i wynosita 693 zt netto za MWh.

» Aktualnie umowa indywidualna zawarta z
PGE S.A. za okres 01.01.2026 r. — 31.12.2027 r.

- dla wszystkich taryf (G i C) 525 zt / MWh

Nastapit znaczny wzrost kosztéw ustug Swiadczonych m.in. przez firmy
remontowe, jak réowniez kosztow samych materiatdw, co bezposrednio
wplywa na oczekiwania finansowe Wykonawcéw. Prace remontowe
prowadzone na terenie Panstwa osiedla finansowane s3g ze
zgromadzonych srodkéw Funduszu Remontowego. Niestety nie ma mozliwosci jednoczesnego
wykonania wszystkich prac zwigzanych ze stanem technicznym i estetyka Panstwa osiedla,
musza one byc¢ dzielone na etapy, aby zachowac ptynnosc finansowa. Wzrost optat niezaleznych
od Spodtdzielni (m.in. cena wody i sciekdw, pradu, odbioru odpaddw, itp.) uniemozliwia nam
zmiane stawki, ktdrg uiszczacie Panstwow ramach Funduszu Remontowego, aby dostosowac ja
do obecnych oczekiwan Wykonawcow. Podejmujac decyzje o zleceniu prac remontowych,
staramy sie skierowac zapytania ofertowe do kilku firm, aby wybrac¢ najbardziej atrakcyjna
cenowo, w miare mozliwosci negocjujemy ceny, powotujac sie na dotychczasowa wspdtprace z
firmami. Plany remontéw opracowywane sg pod katem najpilniejszych potrzeb na Osiedlu,
przede wszystkim kierujac sie bezpieczenstwem jego mieszkancow.

Audyty ppoz wszystkich nieruchomosci

Zostato zlecone rzeczoznawcy ds. ppoz. wykonanie audytow
budynkéw pod katem weryfikacji znajdujacych sie w nich
instalacji przeciwpozarowych, ewentualnych koniecznosci
dokonania ich modernizacji w celu ich ulepszenia, poprawy
wydajnosci i skutecznosci przekfadajacych sie na
zwiekszenie bezpieczenstwa mieszkancéw budynkdow-
odrebnie dla kazdego osiedla.

Miedzyzaktadowa Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Nowy Dom 82”
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Przeprowadzane s3 liczne ogledziny w lokalach po
zgtoszeniu przez wiascicieli planowanego remontu, w
celu uzgodnienia jego zakresu. Po przeprowadzonych
ogledzinach przez pracownikéw dziatu technicznego
spisywany jest protokét na podstawie ktorego
przygotowywane jest pismo do wiasciciela lokalu z
wytycznymi dotyczacymi prowadzonego remontu.
Wiasciciel otrzymuje takze od Spodtdzielni Poradnik
Remontowy, w ktérym zawarte s3g najwazniejsze
kwestie zwigzane z prowadzonym remontem w
lokalu.

REMONT

Na biezaco usuwane sa usterki zwiagzane z instalacjag c.o. w

lokalach (odpowietrzenie piondw i grzejnikdéw, regulacja zawordéw
termostatycznych w lokalach), wedtug zgtoszen mieszkancow.

Planowane prace remontowe w 2026 roku:

Lp. Prace do wykonania w 2025 r.
1. montaz siatek w otworach wentylacyjnych w poziomie stropodachu 16 500,00 zt
Plan Funduszu Remontowego na 2026 r.

1. remont pomieszczenia ochrony 12 000,00 zt

2. modernizacja i rozbudowa systemu monitoringu 55 000,00 zt

3. remont oznakowania poziomego parkingéw z wykonaniem numeracji 12 000,00 zt

4, modernizacja o$wietlenia na LED (o$w. Nocne przed klatkami 10/100%) 15 000,00 zt

5. naprawa murkéw oporowych przy terenach zielonych przed budynkami 15 000,00 zt

Lp. Targowa 33a PASAZ HANDLOWY

1. prace dekarskie - renowacja obrébek na dachu 30 000,00 zt

2. wymiana hydrantow 30 000,00 zt

3. drobne roboty sanitarne 10 000,00 zt

4, malowanie klatek schodowych technicznych - etap i ll 30 000,00 zt

5. zakup i montaz gablot informacyjnych 15 000,00 zt

Lp. Targowa 33/35/37

1. przebudowa wejs¢ do klatek schodowych - etap Il - kl. | 170 000,00 zt
modernizacja instalacji elektrycznej - etap Il - wymiana piondw lokalowych i tablic pietrowych 200 000,00 zt
modernizacja o$wietlenia klatek schodowych - lampy przed windami 3 000,00 zt

4, drobne roboty sanitarne 10 000,00 zt

Lp. Targowa 33b

1. wymiana rozet w tablicach pietrowych 40 000,00 zt

tel. (22) 619 78 61, (22) 619 76 32

Miedzyzaktadowa Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Nowy Dom 82”
ul. Targowa 35, 03-728 Warszawa

e-mail: nowydom@nowydom82.pl

www.nowydom82.pl



https://www.nowydom82.pl/osiedle-jagiellonska-IIa/informator-osiedlowy/
https://www.nowydom82.pl/osiedle-jagiellonska-IIa/informator-osiedlowy/
mailto:nowydom@nowydom82.pl
http://www.nowydom82.com.pl/

https://www.nowydom82.pl/osiedle-

MSM NOWY DOM

I 82
HENEEE

INFORMATOR

OSIEDLOWY

Maj 2026 rok
JAGIELLONSKA IIA

jagiellonska-Ila/informator-osiedlowy/

https://www.nowydom82.pl/osiedle-

targowa-68/informator-osiedlowy/

modernizacja oswietlenia klatek schodowych - lampy przed windami 3 000,00 zt
. drobne roboty sanitarne 10 000,00 zt
Lp. Targowa 37a
remont elewacji przeswitu 8 000,00 zt
2. modernizacja oswietlenia klatek schodowych - lampy przed windami 3 000,00 zt
. drobne roboty sanitarne 5 000,00 zt
Lp. Targowa 39a
roboty nieprzewidziane 15 000,00 zt
2. drobne roboty sanitarne 5 000,00 zt
Razem | 712 500,00 zt
Pozostaty Fundusz Remontowy netto | 10 652,81 zt
Lp. Jagiellonska 6A
1. drobne roboty sanitarne 10 000,00 zt
2. wymiana izolacji ha rurazu ccw i cyrkulacji etap | (zalecenie ekspertyzy-analizy) 20 000,00 zt
3. roboty nieprzewidziane 10 000,00 zt
4, modernizacja i rozbudowa systemu monitoringu 5 000,00 zt
5. remont studzienek przyokiennych 12 000,00 zt
6. anclj}:lni?elzrscrjjcr]ousvlvge/tllggz na LED - patio, oswietlenie nocne przed klatkami z 3.000,00 2t
Razem | 60 000,00 zt
Pozostaty Fundusz Remontowy netto | 70 102,57 zt
Lp. Marcinkowskiego 11
1. remont klatki schodowej 70 000,00 zt
3. remont cokotu od ul. Marcinkowskiego 22 000,00 zt
5. remont wybranych balkonéw 25 000,00 zt
6. drobne roboty sanitarne 10 000,00 zt
8. modernizacja i rozbudowa systemu monitoringu 5 000,00 zt
Razem | 132 000,00 zt
Pozostaty Fundusz Remontowy netto | 54 877,46 zt

Prace remontowe na Osiedlu Jagielloinska IlIA i ul. Targowej 68

>

na Targowej 33/35/37, Targowej 33B i Targowej 37A wykonano montaz czujnikéw ruchu

przy lampach na holach windowych,

zgodnie z pozwoleniem na budowe zawartym w Decyzji nr 120/2019 Prezydenta m.st.
Warszawy z dnia 28 czerwca 2019 r. i zakresem rzeczowym okreslonym w projekcie
budowlanym zamiennym z dnia 29 marca 2019 r., na Targowej 33/35/37 planowana jest
przebudowe wejs¢ do klatki schodowej nr | - trwa ocena konstrukcji, wystapiono do
Sadu Okregowego jako witasciciela lok. uzytkowego do ktérego wejscie jest w rejonie

tel. (22) 619 78 61, (22) 619 76 32
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>

planowanych prac i przygotowujemy przetarg; Trwaja rowniez uzgodnienia z lokalem
ustugowym zlokalizowanym z pasazem handlowych Targowa 33A (od strony pasazu),
ktoéry sasiaduje z ww. klatka.

planowane jest rowniez spotkanie z wiascicielem lokalu ustugowego nr na Targowej
33/35/37 w celu omdwienia prac zwigzanych z realizacjg przebudowy Kl. Il na Targowej
33/35/37, z ktéra sasiaduje ww. lokal (zgodnie z pozwoleniem na budowe zawartym w
ww. decyzji Prezydenta m.st. Warszawy zatwierdzajaca projekt budowlany dotyczacy
przebudowy wejs¢ do klatek schodowych o nr |, 11, II, IV w budynku przy ul. Targowej
33/35/37 w Warszawie),

na Targowej 39A planowane s3g prace polegajgce na montazu dodatkowych kanatow
wentylacyjnych obstugujacych LUw celu poprawy wentylacji (prace w lokalu i na
elewacji od strony podwoérka) po pozytywnej decyzji Konserwatora zabytkdw, na
whniosek inwestora tj. wtasciciela lokalu i po uprzedniej zgodzie Spoétdzielni, zostaty
przesuniete —termin wykonania do 31 maja 2026 roku, ale prawdopodobnie inwestor
wystapi o przedtuzenie terminu (prace zlecane i realizowane na koszt wtasciciela
lokalu),

planowana jest wykonanie czesciowo
utwardzonej Sciezki na terenie zielonym od
strony budynku Marcinkowskiego, wzdtuz
parkingu (brak typowego utwardzenia terenu
wynika z ptytkiego posadowienia sieci
cieptowniczej oraz potrzeby zachowania
powierzchni biologicznie
czynnej),

> dobiega konca naprawa schoddéw wejsciowych na
Targowej 33B przy kl. I1'i lll, Targowej 37A 1l Kl. i Jagiellonska 6a
kl. 1'i ll, pozostaje do wykonania potozenie marmolitu na
cokotach przy wejsciach oraz naprawa ubytkéw na murkach

. oporowych,

na przetomie Il i IV kwartatu planowana jest modernizacja instalacji elektrycznej
(wymiana pionow lokalowych i tablic pietrowych) na |i Il klatce w budynku Targowa
33/35/37. Otrzymalismy 3 oferte, z ktdrych najkorzystniejszg ztozyt konserwator ds.
elektrycznych i zasadne jest zlecenie tych prac sprawdzonemu wykonawcy, ktdry zna
nasze budynki a przede wszystkim instalacje, stad przygotowywany jest wniosek do
Rady Nadzorczej o odstapienie od procedury przetargowej,

na Marcinkowskiego 11 planowany jest remont klatek schodowych | etap -
przygotowywana jest dokumentacja pod przetarg.
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PARKOWANIE NA TERENIE OSIEDLA
Szanowni Panstwo,

ponownie apelujemy, aby nie udostepniaé pilotéw umozliwiajagcych wjazd na teren wewnetrzny
osiedla osobom nieupowaznionym.

Zajmowanie miejsc postojowych na strzezonym osiedlu
przez osoby niebedace Czlonkami naszej Spéidzielni
(mieszkajagcych w innych czesciach Warszawy, a
pracujacych w okolicy - takie zgtoszenia otrzymywalismy!)
jest szkoda na Panstwa rzecz - brakuje miejsc
postojowych dla Pariistwa aut.

Wiascicieli aut uszkodzonych mechanicznie prosimy o
pilne przeparkowanie ich z terenu osiedla Jagielloiska Il A.
Majac na wzgledzie Panstwa bezpieczenstwo, wszystkie
pojazdy mechaniczne stwarzajace bezposrednie
zagrozenie beda na wniosek Spétdzielni usuwane z terenu osiedla Jagielloriska Il A przez Straz
Miejska m.st. Warszawy.

Prosimy o parkowanie aut wytacznie w miejscach do tego wyznaczonych!

Przypominamy takze, ze PODNAJMOWANIE miejsc postojowych na terenie dolnego parkingu
skutkuje wypowiedzeniem umowy najmu.

NIE DLA $MIECI W SIECI
KANALIZACY]NEJ* (

w zwigzku z powtarzajagcymi sie awariami instalacji
kanalizacyjnych W budynkach wchodzacych
wW skfad zasobow Miedzyzaktadowej Spodtdzielni
Mieszkaniowej ,Nowy Dom 82", do ktérych dochodzi przez
zapychanie rurazu resztkami jedzenia i $mieciami,
zwracamy sie do Panstwa z ponownym apelem o korzystanie
z toalet zgodnie z ich przeznaczeniem. Powstajgce zatory
w instalacji kanalizacyjnej moga sprawié, ze $cieki cofna
sie i zalejg Panstwa mieszkania.

PROSIMY NIE WRZUCAC SMIECI DO ODPLYWOW
KANALIZACYINYCH!

5 Zytecziych MKIOorgaNZMGW.
ac G
“Zrzut ni i sci do izacji
itarnej moze ¢ obciazeni : ika za
alkcje serwisowe podczas awarii | wyrzadzone szkody.
4
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Zwracamy sie z prosba do wiascicieli pséw, aby wyprowadzali U WA G A!
swoich pupili na smyczy. ®

Psy biegajace ,wolno” stwarzajg zagrozenie dla bezpieczenstwa
innych ludzi (Panstwa sasiaddw) i zwierzat. Panstwa psy nie
powinny wchodzi¢ w kontakt z innymi ludzmi i zwierzetami,
jesli sobie tego nie zycza. Psy ,ras agresywnych” nalezy ()
wyprowadzac¢ na smyczy i w kagancu. PROWAD2Z
PSA NA SMYCZY

Prosimy takze nie wpuszcza¢ pséw na ogrodzone tereny
zielone na Osiedlu. Trawniki, ogrédki, pielegnowane przez pracownikéw firmy sg wspdlnym
dobrem i kazdy z mieszkancéw uczestniczy finansowo w ich  utrzymaniu.

Dlatego prosimy takze witascicieli pséw, by kontrolowali wyczyny swoich pupili.

Szanujmy naszg osiedlowa zielen dla dobra nas wszystkich.

ZMIANA OPERATORA ODBIORU ODPADOW Z PRAGI POLNOC | PRAGI POLUDNIE

informujemy, ze zgodnie z decyzjami
Urzedu m.st. Warszawy, od1 kwietnia
2026 roku weszty w zycie istotne zmiany
dotyczace systemu gospodarki
odpadami.

1. Nowa stawka optaty

Z koncem  marca minat  okres
obowigzywania stawek obnizonych. Od 1
kwietnia 2026 r. optata ryczattowa za
wywoz odpaddéw wW zabudowie
wielolokalowej wynosi:

o 85 zt miesiecznie od
gospodarstwa domowego.
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Przypomnienie zasad segregacji (5 frakcji)

System segregacji pozostaje bez zmian, jednak prosimy o rzetelne sortowanie, aby uniknac kar
finansowych dla spdétdzielni:

1. PAPIER (niebieski): czyste kartony, gazety,

2. :zgniecione
butelki PET, puszki, kartony po mleku.

3. SZKLO (zielony): puste butelki i stoiki (bez
nakretek).

4. BIO (brazowy): obierki, resztki owocoéw i
warzyw, fusy po kawie (bez workoéw foliowych!).

5. ZMIESZANE (czarny): odpady higieniczne,
resztki miesne, ceramika.

Nowosé: Odpady tekstylne

Przypominamy, ze zgodnie z nowymi
przepisami, starej odziezy, butéw i firan nie wolno
wrzucaé¢ do pojemnikéw zmieszanych. Tekstylia nalezy oddawaé do konteneréw PCK/innych
organizacji lub do Punktow Selektywnego Zbierania Odpaddéw Komunalnych (PSZOK).

Odpady gabarytowe (meble, materace)

ODPADY Odpady o duzych rozmiarach (np. stare szafy,
kanapy, dywany) sa odbierane przez nowego
WIELKOGABARYTOWE operatora zgodnie z ustalonym harmonogramem

wystawek.

eGdzie zostawiaé: Wytacznie w wyznaczonym
miejscu przy altanie $mietnikowej (nie blokujac
przejscia ani dojazdu dla Smieciarki).

eKiedy wystawiaé: Prosimy o wystawianie
gabarytow nie wczeséniej niz 24 godziny przed
planowanym terminem odbioru (zapobiega to
gromadzeniu sie insektdw i bataganowi).

eWazne: Do gabarytéw nie zaliczamy czesci
samochodowych, opon ani elektroSmieci (lodéwki,
pralki, telewizory) — te ostatnie nalezy oddawac¢ do punktéw skupu lub PSZOK.
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Odpady poremontowe i budowlane

Przypominamy, ze odpady z remontdw mieszkan (np. gruz, kafelki, ceramika sanitarna, resztki
paneli, puste opakowania po farbach) nie s odbierane w ramach standardowej optaty
ryczaltowej.

e Zakaz wyrzucania: Zabrania  sie
wrzucania gruzu do kontenerow na
odpady zmieszane oraz pozostawiania
go w altanach smietnikowych.

¢ Obowigzek mieszkanca: Kazdy
mieszkaniec wykonujacy remont ma
obowigzek:

o Zamowic na wihasny koszt

specjalny kontener lub tzw. "big-
bag" u firmy uprawnionej do wywozu
odpadow budowlanych.

o Uzyska¢ zgode Administracji na czasowe zajecie terenu pod kontener przed blokiem.

e Bezptatna alternatywa: Mieszkarncy moga we wtasnym zakresie dostarczy¢ niewielkie
ilosci odpadoéw poremontowych do PSZOK (Punktu Selektywnego Zbierania Odpadow
Komunalnych).

Szanownhni Panstwo,
ODPADY Z REMONTOW NIE SA ODPADAMI KOMUNALNYMI!

Nie wolno ich umieszcza¢ w kontenerach, znajdujacych sie
w pomieszczeniach $mietnikéw i altan Smietnikowych!

Firmy $wiadczace ustuge odbioru odpaddéw komunalnych odmawiajg odbioru tego typu
odpaddw, ze wzgledu na brak mozliwosci ich utylizacji w ramach swiadczonej ustugi.

Mieszkancy realizujacy prace remontowe powinni we wiasnym zakresie zapewni¢ kontener na
odpady budowlane lub tzw. ,big bag”, a po zakonczeniu prac zleci¢ ich wywiezienie.

e W przypadku nieruchomosci
wielolokalowych - blokéw- obowiazuje

:i\-‘éf

l i zostanie to stwierdzone przez firme
odbierajaca odpady

odpowiedzialnos¢ zbiorowa. Nawet jesli
jeden mieszkaniec nie bedzie
segregowa¢é odpadéw

i zgtoszone do Urzedu, ukarani zostang wszyscy lokatorzy z danego budynku.
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APELUJEMY O USUNIECIE
WSZYSTKICH PRZEDMIOTOW Z
KLATEK SCHODOWYCH
PANSTWA BUDYNKOW

Sktadowane przez Panstwa na
klatkach schodowych  meble,
kartony, farby, odziez, itp. sa
MATERIALAMI LATWOPALNYMI,

stwarzajgcymi bezposrednie
zagrozenie POZAREM,
niebezpiecznym dla Zycia
Panstwa, Panstwa dzieci i

sgsiadow.W przypadku wybuchu
paniki i mocnego zadymienia
klatki schodowej, kazdy
przedmiot znajdujacy sie w ciggu
komunikacyjnym np. rower, moze
stanowi¢ powazne zagrozenie i
przeszkode. Klatka schodowa jest
takze droga, dzieki ktoérej stuzby
ratunkowe moga dotrze¢ do
poszczegdlnych lokali, w celu
udzielenia koniecznej pomocy.

Szanowni Panstwo,

najwieksze niebezpieczenistwo
jest generowane przez samych
Mieszkancow poprzez ustawianie/
przechowywanie przedmiotéw w
ciggach komunikacyjnych,

TO, CO NA CO DZIEN BUDzI

KLATKA SCHODOWA TO NIE MAGAZYN

Pamietaj!
Na klatce schodowej nie wolno przechowywaé

jakichkolwiek materiatéw palnych:
szaf, stotow, krzeset, dywanéw, regatow,
kartonéw, sprzetu AGD

czy wozkow dzieciecych.
UWAGA ZABRONIONE

o3 Zabronione jest sktadanie

[~ przedmiotéw gabarytowych
‘A oraz innych np. roweréw, hulajnég,

ktérych usytuowanie powodowatoby

ograniczenie wymaganej szerokosci drogi ewakuacyjnej.

& ) @)

ZAKAZ PRZECHOWYWANIA!

Na poddaszach, strychach, klatkach schodowych, tarasach, balkonach,
korytarzach i w piwnicach zabronione jest przechowywanie:

A butli z gazem palnym, A rozpuszczalnikow,

A kanistréow z benzyna, A. materiatéw pirotechnicznych.

- -
a
UWAGA ZABRONIONE Q

Materiaty te zapalaja sie od niewielkich bodzcow energetycznych
tworzac i

P WYy Q

CZEGO NIE WOLNO SKEADOWAC?

Zabronione jest sktadowanie substancji z ponizszymi oznaczeniami
na poddaszach, strychach, klatkach schodowych, tarasach,
balkonach, korytarzach i w piwnicach.

=2 e

substancje substancje gazy pod substancje

toksyczne 'E zZrace l| cisnieniem 'l wybuchowe

substancje szkodliwe substancje substancje
dla srodowiska tatwopalne utleniajace

ZASTRZEZENIA WIZUALNE SASIADOW, W OBLICZU POZARU MOZE STAC SIE PRZYCZYNA
TRAGEDII zaréwno dla os6b pozostawiajacych przedmioty zawezajgce droge ewakuacyjna, jak i
innych korzystajacych z ciggéw komunikacyjnych.

Warto pamietad, ze w sytuacji zagrozenia zmienia sie sposéb myslenia i reagowania ludzi, dodatkowo
korytarz moze byc¢ silnie zadymiony uniemozliwiajgc dostrzezenie przeszkod.

Brak droznosci drogi ucieczki moze stac sie bezposrednia przyczyna tragedii.

Dlatego warto zadbac¢ o bezpieczenstwo Swoje i Sasiadoéw i nie stwarza¢ zagrozenia poprzez
sktadowanie przedmiotdw w ciggach komunikacyjnych na klatkach schodowych, korytarzach.
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NIE ZOSTAWIAIMY WORKOW ZE SMIECIAMI
przy smietnikach i przy pojemnikach na smieci!

Pomimo stosowania regularnej deratyzacji obserwujemy
wzmozony problem ze szczurami. Nie oznacza to, ze jest ona
nieskuteczna. Niestety sami przyczyniamy sie do
rozprzestrzeniania populacji w  budynkach, lokalach
ustugowych, piwnicach czy Smietnikach. Niezabezpieczone
odpadki spozywcze pozostawiane przy kontenerach na
Smieci to zaproszenie dla tych szkodnikdéw. Druga kwestia to
nieprzemyslane dokarmianie ptakow i zwierzat , ktoére

powoduje obecnos¢ szczuréw w  poblizu  miejsc
N IE zamieszkanych przez ludzi. Zle pojmowana troska o ptaki czy
. "B wolnozyjace koty sprawia, ze gryzonie bedg tam pierwsze, a
B deratyzacja, cho¢ nieodzowna, nie rozwigze problemu w

DIVCU{IVE <posob efinitywny.
V2
1 N dst dziataniem, kté L .
SZCZUROW! Isesiliscesibortb sl o

jedzenia (w tym resztek jedzenia w workach na smieci poblizu miejsc takich jak: altany smietnikowe
czy trawniki.

Szczury rozmnazaja sie w bardzo szybkim tempie, tatwo sie przemieszczaja, wiedzg gdzie dokarmiane
sg ptaki i wyrzucane resztki jedzenia. Potrafig przesliznac sie rurami kanalizacyjnymi bezposrednio do
mieszkan, piwnic i sklepéw. Sg roznosicielami wielu chordb, z ktérych najwiekszym problemem jest
wscieklizna.

DOSTEP DO SYSTEMU | OBSLUGA KORESPONDENCJI

Informacje dotyczace indywidualnego stanu

naleznosci z tytutu optat oraz weryfikacji

dokonywanych wptat udostepniane s3 za ADA

posrednictwem systemu ADA NET. Uprawnienia g, System wspomagajacy zarzadzanie
do logowania nadawane s3 na podstawie /‘.

formularza ztozonego przez wiasciciela lokalu, ze
wskazaniem adresu e-mail, na ktéry przekazywane sg dane dostepowe (identyfikator i hasto).

Informujemy, ze istnieje mozliwos¢ otrzymywania korespondencji ze Spédidzielni droga
elektroniczna (e-mail) lub poprzez doreczenie do skrzynki pocztowej lokalu.

W celu skorzystania z wybranej formy doreczenia nalezy wypetni¢ stosowne oswiadczenie,
dostepne na stronie internetowej Spoétdzielni (www.nowydom82.pl) w zaktadce ,Dokumenty —
Whnioski” lub bezposrednio w biurze Spoétdzielni.

Oswiadczenie nalezy ziozy¢é rdwniez w przypadku aktualizacji danych kontaktowych
znajdujacych sie w dokumentacji Spoétdzielni.

Miedzyzaktadowa Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Nowy Dom 82”
ul. Targowa 35, 03-728 Warszawa

tel. (22) 619 78 61, (22) 619 76 32 e-mail: nowydom@nowydom82.pl www.nowydom82.pl



https://www.nowydom82.pl/osiedle-jagiellonska-IIa/informator-osiedlowy/
https://www.nowydom82.pl/osiedle-jagiellonska-IIa/informator-osiedlowy/
mailto:nowydom@nowydom82.pl
http://www.nowydom82.com.pl/
http://www.nowydom82.pl/

MSM NOWY DOM

I 82
HENEEE

INFORMATOR

OSIEDLOWY

Maj 2026 rok
JAGIELLONSKA IIA

https: www.nowydom82.pl/osiedle-
jagiellonska-Ila/informator-osiedlow

https://www.nowydom82.pl/osiedle-
targowa-68/informator-osiedlowy/

BIURO SPOLDZIELNI

Sekretariat ul. Targowa 35 tel. 22 619 78 61
Dziat Finansowy  ul. Targowa 33 B tel. 22 670 21 18
Dziat Cztonkowski ul. Targowa 33 B tel. 22 618 05 74

ADMINISTRATOR Osiedla
DAWID GORCZYNSKI
tel. 517 104 852

V  mr—

TELEFONY
SEUZB TECHNICZNYCH I PORZADKOWYCH

Konserwacja sanitarna PIROS INSTALACIJE Konrad Szwader tel. 501 150 398

Zaktad Instalacji Elektrycznych Krzysztof tel. 606 381 881

Konserwacja elektryczna . Sehw1ak00 00 tel. 602 215 036
w dni robocze 8" - 16
. tel. 600 460 567
Dyzur 24h

Konserwacja §lusarska ,,HART-MECH” Mirostaw Swierczyﬁski tel. 502 280 495

Konserwacja Mariusz Senczyk Profesjonalne Ustugi Ogdlno-
ogolnobudowlana budowlane PROF-BUD Tel. 794263 196
Konserwacja ALLUX" Stawomir Rubka tel. 604 288 678

domofonowa

Konserwacja bram tel. 604 192 419

,AKSYS” Adam Kubicki

1 szlabanow tel. 660 533 233

Firma Sprzatajaca DELFINEK” Wiestaw Capiga tel. 502 852 096

OChrOna ,,PERSONA” tel 538 344 326

Miedzyzaktadowa Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Nowy Dom 82”
ul. Targowa 35, 03-728 Warszawa

tel. (22) 619 78 61, (22) 619 76 32 e-mail: nowydom@nowydom82.pl www.nowydom82.pl



https://www.nowydom82.pl/osiedle-jagiellonska-IIa/informator-osiedlowy/
https://www.nowydom82.pl/osiedle-jagiellonska-IIa/informator-osiedlowy/
mailto:nowydom@nowydom82.pl
http://www.nowydom82.com.pl/

