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/EBRANIA OSIEDLOWE

w Zasobach MSM ,Nowy Dom 82

Wybor kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej

niezaleznych, nie

Zawsze

w danegj

Szanowni Panstwo,

zapraszamy Wiascicieli lokali

mieszkalnych, uzytkowych
i miejsc postojowych
usytuowanych w zasobach

MSM  ,Nowy Dom 82" do
uczestnictwa W zebrania
osiedlowych, ktére  zostaty
zaplanowane w maju. Terminy
poszczegdlnych spotkann moga
ulec zmianie. Staramy sie
rezerwowac sale do
przeprowadzenia spotkan
w  najblizszych  placdéwkach
szkolnych lub kulturalnych.

Niestety, z
moze zostac

przyczyn
udostepniona

w terminie podanym przez Spoétdzielnie. Dlatego tez, na 7 dni przed spotkaniem otrzymujecie
Panstwo zaproszenie na spotkanie z aktualnym terminem i miejscem.

Terminarz ZEBRAN na osiedlach w zasobach MSM "Nowy Dom 82"
ﬁ data godzina miejsce adres
MILENIUM 05.05.2026 17:30 Szkota Podstawowa nr 406 ul. Swiderska 93
TARCHOMIN IlIIB, .
6.05.2026 17:30 Szkota Podstawowa nr 406 ul. Swiderska 93
TARCHOMIN IIIB BIS
NOWA ULGA ul. Jana Nowaka-
7.05.2026 17:30 Szkota Podstawowa nr 402 . .
I NOWA ULGA BIS Jezioranskiego 22
ul. Jana Nowaka-
WILGA XII 12.05.2026 17:30 Szkota Podstawowa nr 402 . .
Jezioranskiego 22
JAGIELLONSKA IIA 13.05.2026 17:30 Hotel Hetman ul. Ks. I. Ktopotowskiego 36
SEONECZNY STOK 14.05.2026 17:30 Szkota Podstawowa ul. Cyrklowa 1
LATYCZOWSKA 18.05.2026 17:30 Szkota Podstawowa ul. Przemyka 5(Bartosika)
ARABSKA 19.05.2026 18:00 Hol wejsciowy ul. Arabska 5

Miedzyzaktadowa Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Nowy Dom 82”
ul. Targowa 35, 03-728 Warszawa

tel. (22) 619 78 61, (22) 619 76 32

e-mail: nowydom@nowydom82.pl
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Przed nami wybory cztonkdéw Rady Nadzorczej kadencji RA DA

2026-2029. Pierwszym krokiem jest wybér kandydatow
przez wiascicieli lokali z poszczegdlnych Osiedli. Wybor ten NADZO RCZA
dokona sie podczas zebran osiedlowych, ktérych terminarz
przedstawilismy Panstwu powyzej. Kazdy kandydat, ktdry \\
chce zosta¢ cztonkiem Rady Nadzorczej musi spetniac

okreslone kryteria.

" musi posiadac tytut prawy do lokalu w zasobach
MSM ,Nowy Dom 82",

" nie moze miec¢ zadtuzenia wobec Spétdzielni
Z tytutu optat eksploatacyjnych lub wkiadu
budowlanego,

" nie moze by¢ w sporze sgdowym ze Spoétdzielnia,

" nie moze prowadzi¢ dziafalnosci konkurencyjnej
dla Spotdzielni.

Kandydat spetniajacy ww. kryteria, zgtoszony podczas zebrania cztonkdw Spoétdzielni na danym
Osiedlu, bierze udziat w wyborach, ktdére odbywajg sie podczas posiedzenia Walnego
Zgromadzenia Spodtdzielni. Termin Walnego Zgromadzenia zostat wyznaczony na dzien
1 czerwca 2026 roku. Jesli na spotkaniu osiedlowym mieszkaricy danego Osiedla wytypuja
jednego kandydata, ktéry miatby ich reprezentowac¢ w Radzie Nadzorczej, to wybodr tej osoby
podczas Walnego Zgromadzenia bedzie oczywisty. Jesdli zas z danego Osiedla bedzie
wytypowanych kilku kandydatdw, to decyzje w sprawie wyboru przedstawiciela z danego
Osiedla podejmie Walne Zgromadzenie.

Miedzyzaktadowa Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Nowy Dom 82”
ul. Targowa 35, 03-728 Warszawa

tel. (22) 619 78 61, (22) 619 76 32 e-mail: nowydom@nowydom82.pl www.nowydom82.pl
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Nalezy pamietaé, ze cztonek Rady Nadzorczej petni swojg

funkcje spotecznie, nie pobiera z tego tytutu zadnego

wynagrodzenia czy to w formie diety czy zwrotu kosztdw /k ’k/k/k/x\’k\ﬁ\‘\
dojazdu. Spotkania Rady odbywaja sie co najmniej raz na dwa

miesigce, niemniej jednak cztonkowie Rady nha biezaco Lista,
wspotpracujg z Zarzgdem w zakresie spraw osiedlowych. . kandydatow

——

DO RADY NADZORCZE/

Walne Zgromadzenie MSM ,Nowy Dom 82"
odbedzie sie w dniu 11 czerwca 2026 r.
o0 godz. 18:00 w hotelu Hetman przy ul. ks. I.
Klopotowskiego 36 w Warszawie.

Podczas posiedzenia zostanie wybrany sktad
Rady Nadzorczej kadencji 2026 — 2029 oraz
przedstawione zostanie sprawozdanie
zarzadu i sprawozdanie finansowe 2025 rok.
Walne Zgromadzenie bedzie miato charakter

Zgroma,dzeﬂie sprawozdawczy i dotyczyé bedzie

dziatalnosci Spoétdzielni za rok 2025.

PORZADEK OBRAD

WYCIAG ZE SPRAWOZDANIA ZARZADU ZA 2025 ROK
| SPRAWOZDANIA FIANSOWEGO ZA 2025 ROK

Niniejszym przedstawiamy najistotniejsze informacje zawarte w Sprawozdaniu Zarzadu za 2025
rok oraz w Sprawozdaniu finansowym za 2025 rok, sporzgdzonych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa oraz zasadami rachunkowosci.

Sytuacja finansowa Spdtdzielni w 2025 roku pozostawata stabilna. W okresie sprawozdawczym
nie odnotowano zagrozen dla ptynnosci finansowej ani opdznien w regulowaniu zobowigzan.
Gospodarka finansowa prowadzona byta w sposdb zapewniajacy biezaca realizacje zadan
statutowych oraz utrzymanie réwnowagi budzetowe].

Obstuge administracyjng osiedli zapewnia biuro Spétdzielni. Srednioroczne zatrudnienie, w
przeliczeniu na petne etaty, w 2025 roku wynosito 18 osdb. Struktura organizacyjna byta
dostosowana do zakresu realizowanych zadarn i zapewniata sprawne funkcjonowanie
Spdtdzielni.

Zarzad Spoétdzielni w roku sprawozdawczym dziatat w skfadzie: Andzelika Kostyra, Beata Jagietto
— Prusaczyk.

Miedzyzaktadowa Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Nowy Dom 82”
ul. Targowa 35, 03-728 Warszawa
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Nadzoér nad dziatalnoscig Zarzadu sprawowata Rada Nadzorcza w nastepujacym sktadzie:

Imie i nazwisko Funkcja Osiedle
Tadeusz Knapik Przewodniczacy Rady Nadzorczej Milenium
Zuzanna Grzelak Z—ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej Jagiellonska IIA
Matgorzata Celiriska Sekretarz Rady Nadzorczej Latyczowska
Stawomir Sudak Cztonek Rady Nadzorczej Nowa Ulga
Marek Bartyzel Cztonek Rady Nadzorczej Wilga Xl
Katarzyna Matuska Cztonek Rady Nadzorczej Nowa Ulga bis

Janusz Stefanowski

Cztonek Rady Nadzorczej

Stoneczny Stok

Pawet Kotowski

Cztonek Rady Nadzorczej

Arabska

Marcin Dietrich

Przedstawiciel osiedla

Tarchomin [11B
Tarchomin IIB bis

W okresie sprawozdawczym Spodtdzielnia
utrzymaniem zasobdéw mieszkaniowych, w tym prowadzeniem prac konserwacyjnych

realizowata zadania zwigzane 2z biezacym

remontowych, a takze podejmowata dziatania zmierzajace do racjonalizacji kosztow
eksploatacyjnych. Zarzad Spétdzielni na biezaco monitorowat sytuacje ekonomiczno-finansowa
oraz podejmowat dziatania majace na celu zapewnienie stabilnosci funkcjonowania Spoétdzielni
w kolejnych okresach.

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2025 roku Miedzyzaktadowa Spétdzielnia Mieszkaniowa
Nowy Dom 82" zrzeszata 2000 czionkdéw. W zasobach Spoétdzielni znajduje sie: 1636 lokali
mieszkalnych, 74 lokale uzytkowe, 42 garaze, 590 miejsc postojowych.

W roku sprawozdawczym dziat cztonkowski przygotowat 175 zaswiadczen o stanie prawnym:
lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych, miejsc postojowych oraz garazy znajdujacych sie w
zasobach Spdtdzielni.

INFORMACJA NA TEMAT SPRAW CZt ONKOWSKO — MIESZKANIOWYCH.

W przeciggu 2025 roku (na podstawie 6 uchwat podjetych przez Zarzad Miedzyzaktadowej
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Nowy Dom 82" w sprawie potwierdzenia przyjecia w poczet
cztonkdw, ustania cztonkostwa oraz skreslenia z Rejestru cztonkdéw MSM ,Nowy Dom 82") miaty
miejsce nastepujace zmiany liczby cztonkow™:

W liczbie tej byto:
47 Cztonkow posiadajacych wiecej niz jedno mieszkanie w zasobach Spdtdzielni
4 Cztonkéw posiadajgcych wiecej niz jeden lokal uzytkowy w zasobach Spdtdzielni
7 Cztonkow posiadajacych lokal mieszkalny i lokal uzytkowy w zasobach Spoétdzielni
467 Cztonkow wspotmatzonkow

Miedzyzaktadowa Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Nowy Dom 82”
ul. Targowa 35, 03-728 Warszawa
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W poczet cztonkéw przyjeto tacznie 39 oséb, w zwigzku z nabyciem:

spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego 29
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego 1
ekspektatywy prawa odrebnej wiasnosci miejsca postojowego 1
prawa odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego 8

Z rejestru cztonkoéw skreslono tgcznie 53 osoby:

W zwigzku ze zbyciem spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego 22
w zwiazku ze zbyciem prawa odrebnej witasnosci lokalu mieszkalnego 8
w zwigzku ze zbyciem ekspektatywy prawa odrebnej wiasnosci miejsca postojowego 5
W zwigzku ze zbyciem spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego 1
W zwigzku ze zbyciem spoétdzielczego wrasnosciowego prawa do miejsca postojowego 1
W zwigzku ze zgonem 16

W dziatalnosci cztonkowsko — mieszkaniowej dominowaty sprawy zwigzane z:

- przygotowywaniem materiatdw umozliwiajacych podjecie przez Zarzad uchwat
okreslajacych przedmiot odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych, uzytkowych oraz miejsc
postojowych znajdujacych sie w zasobach Spétdzielni (zgodnie z postanowieniami ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych),

— przeksztatcaniem spodtdzielczych wiasnosciowych i spdtdzielczych lokatorskich praw do lokali
mieszkalnych oraz spdétdzielczych wiasnosciowych praw do miejsc postojowych w prawo
odrebnej wasnosci,

—wystawianiem zaswiadczen potwierdzajacych prawo do lokalu mieszkalnego, lokalu
uzytkowego, garazu badz miejsca postojowego na prosbe oséb do tego uprawnionych,

—sporzadzaniem zaswiadczern do ustanowienia ksiegi wieczyste] dla spoétdzielczego
wihasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub lokalu uzytkowego,

— przygotowywaniem zaswiadczen wymaganych w postepowaniach spadkowych Ilub
rozwodowych,

- przygotowywaniem zaswiadczen w sprawie przewlaszczenia i ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokali,

— prowadzeniem korespondencji z podmiotami zewnetrznymi w zakresie spraw cztonkowsko
— mieszkaniowych,

— przygotowywaniem Uchwat w sprawach cztonkowskich,

Miedzyzaktadowa Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Nowy Dom 82”
ul. Targowa 35, 03-728 Warszawa
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— przygotowywaniem i zawieraniem umoéw w sprawie finasowania i budowy miegjsca
postojowego,

— obstuga mieszkancéw Spdtdzielni w sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa.

Dziatalnos¢ cztonkowsko — mieszkaniowa Zarzadu skupia sie obecnie na umozliwieniu cztonkom
Spodtdzielni przeksztatcaniu praw do zajmowanych lokali.

W roku sprawozdawczym zawarto 8 umow ustanowienia odrebnej wiasnosci lokali
mieszkalnych i miejsca postojowego.

SYTUACJA FINANSOWA SPOtDZIELNI, ZADLtUZENIE | POSTEPOWANIA
WINDYKACYINE.

Gospodarka finansowa Spdtdzielni w 2025 roku byta
prowadzona w oparciu o obowigzujace przepisy ustaw tj..
o rachunkowosci, prawo spdtdzielcze,
o spodtdzielniach mieszkaniowych, na podstawie Planu
Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi przyjetego na
2025 rok, w oparciu o wewnetrzne regulaminy.

Bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2025 roku po
stronie aktywow i pasywéw zamyka sie suma bilansowa
162 732 913,78 zt.

Rachunek zyskdw i strat za rok obrotowy od dnia 1stycznia
2025 roku do dnia 31 grudnia 2025 roku wykazuje
nadwyzke w kwocie netto — zysk 676 986,55 zt.

W Sprawozdaniu finansowym zostaty wykazane w sposéb rzetelny efekty wynikajace
z prowadzonych ksigg rachunkowych z zachowaniem wszystkich zasad wynikajgcych z ustawy
0 rachunkowosci.

Przed przystapieniem do przygotowywania Sprawozdania finansowego dokonano kontroli
wewnetrznej, ktéra polegata na zweryfikowaniu posiadanej dokumentacji opisujacej przyjete
zasady, czyli polityke rachunkowosci, przygotowaniu i przeprowadzeniu bilansowej
inwentaryzacji aktywow i pasywow metodami: spiséw z natury, potwierdzenia sald i poréwnania
danych z ksiegami rachunkowymi, weryfikacji sald, uzgodnieniu kont analitycznych z kontami
syntetycznymi.

Prowadzona polityka finansowa zapewniata ptynnos¢ pozwalajaca na terminowym regulowaniu
wszelkich zobowigzan Spodtdzielni. Wszystkie zobowigzania byly pftacone w terminie. Na
rachunku bankowym Spdtdzielni zostaty zabezpieczone Srodki na regulowanie najwiekszych
zobowigzan takich jak np. optata za dostarczenie ciepta czy optata roczna z tytutu wieczystego
uzytkowania gruntu/ przeksztatcenia w prawo witasnosci tych gruntow.

Zadtuzenie z tytutu optat eksploatacyjnych oraz spfaty normatywu kredytu na dzien 31 grudnia
2025 roku wynosito facznie 810 868,02 zt. W 2025 roku wskaznik zadtuzenia w stosunku do
rocznego wymiaru optat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze, miejsca
postojowe oraz z tytutu najmu wynidést 3,10 % i jest nizszy od wskaznika zadtuzenia
Zz 2024 roku.

Miedzyzaktadowa Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Nowy Dom 82”
ul. Targowa 35, 03-728 Warszawa
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Tabelaryczne zestawienie zalegtosci z poszczegdlnych lat:

o | Rocemyvmior ot | e T wkainic
(z8)

2013 12 833 033,17 2 026 383,57 15,79
2014 12 493 391,64 1794 737,81 14,37
2015 12 848 853,67 1563 898,35 1217
2016 12 932 829,76 1459 617,32 11,29
2017 15 545 888,77 1416 732,71 omn
2018 15 483 664,13 1277 599,29 8,25
2019 16 072 747,59 1049 44714 6,53
2020 17 977 796,33 1008 968,50 5,61
2021 19 872 349,65 927 093,97 4,67
2022 20 009 671,80 915 013,72 4,57
2023 23 318 000,33 911 620,50 3,91
2024 23792 689,42 831 486,57 3,43
2025 26 118 722,48 810 868,02 3,10
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W roku 2025 wystawiono:

» 139 wezwan do zaptaty na kwote 415 511,52 zt,

o||IIIIIIIIIII

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

2024 2025

tel. (22) 619 78 61, (22) 619 76 32
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» 6l informacji o stanie konta na kwote 84 087,39 zi,
» 820 upomnien na kwote 1522 915,05 zt.
Do Sadu skierowano 36 pozwoéw na kwote 230 782,65 zt

DZIAt NOSC INWESTYCYINA

INWESTYCJA ,MILENIUM”

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2025 roku inwestycja ta nie zostata zakonczona. Nie uzyskano
pozwolenia na uzytkowanie dla budynku Ceramiczna 29A. Zgodnie z przekazywanymi dotychczas
informacjami, proces uzyskania pozwolenia na uzytkowanie zostat wstrzymany do czasu zakonczenia
prac budowlanych, polegajacych na wygtuszeniu 12 lokali mieszkalnych,

Spdtdzielnia ztozyta wniosek o wydanie pozwolenia na uzytkowanie budynku Ceramiczna 29a.
Whniosek o wydania pozwolenia na uzytkowanie zostat ztozony do Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w dniu 28 maja 2024 roku. W dniu 7 czerwca 2024 roku Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego wezwat Spoétdzielnie do uzupetninia wniosku o dokumenty wyszczegodlnione w pismie.
Spoétdzielnia uzupetnita wniosek.

W dniu 20 grudnia 2024 roku do biura Spoétdzielni wptyneta decyzja nr IIWT/692/U/2024 odmawiajaca
wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.

W dniu 3 stycznia 2025 roku Spdtdzielnia ztozyta odwotanie od ww., decyzji do Mazowieckiego
Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego.

Na dzien sporzadzenia Sprawozdania tj. na dzien 28 marca 2025 roku nie wptyneta odpowiedz na ww.
odwotanie.

Wedtug stanu na dzierh 31 grudnia 2025 roku nie wptyneta do biura Spétdzielni decyzja Mazowieckiego
Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w przedmiocie wydania pozwolenia na
uzytkowanie dla budynku Ceramiczna 29A.

INWESTYCJA ,SLONECZNY STOK”.

W potowie 2022 roku zainteresowanie wykonczeniem hali garazowej inwestycji Stoneczny Stok a tym
samym zakonczeniem inwestycji rozumianym, jako oddanie jej do uzytkowania, zgtosita spotka T4B
sp.z 0.0. W dniu 23 sierpnia 2022 roku w siedzibie Spoétdzielni odbyto sie spotkanie z przedstawicielami
ww. spotki. W imieniu spdtki w spotkaniu uczestniczyli cztonkowie jej zarzadu oraz reprezentujacy
spotke mecenas. W imieniu Spdtdzielni w spotkaniu uczestniczyt Zarzad oraz adwokat Btazej
Wachowicz. Przedstawiciel spdétki T4B sp. z o.0. poinformowat, ze spdtka jest zainteresowana
podjeciem wspdtpracy w zakresie wykonczenia hali garazowej budynku przy Al Standow
Zjednoczonych 34 oraz wykonaniem wszystkich pozostatych prac koniecznych dla uzyskania
pozwolenia na uzytkowanie. Zarzad MSM ,Nowy Dom 82" przedstawit aktualng sytuacje formalno-
prawna inwestycji Stoneczny Stok. Przedstawit gtéwne zatozenia i mozliwosci wykonczenia budowy
przy wspotpracy z inwestorem zastepczym. Przedstawiciele spotki T4B sp. z 0.0. wykazali dalsze
zainteresowanie podjeciem wspdtpracy. W Slad za ztozonymi deklaracjami przez obie strony,
przystgpiono do opracowania wstepnych dokumentéw regulujacych wspotprace tj. umowe o
poufnosci. Po jej podpisaniu przekazano spoéice pierwsze szczegdtowe informacje dot. Inwestycji w
zakresie jej statusu administracyjnego, prawnego i technicznego (budowlanego). Przekazano szereg
dokumentéw zwigzanych z Inwestycja w tym m.in. projekty techniczne. Zlecono sporzadzenie
operatu szacunkowego okreslajagcego aktualng wartos¢ inwestycji z wydzieleniem hali
garazowej. Zlecono sporzadzenie ekspertyzy techniczno-budowlanej hali garazowej okreslajacej
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m.in. jej stan techniczny, dotychczas wykonane prace, pozostate do wykonania prace. Na tej
podstawie zostanie sporzadzony kosztorys okreslajacy aktualng wartosc¢ wszystkich koniecznych
do wykonania prac budowlanych. Po ustaleniu powyzszego, spotka zajmie stanowisko w
zakresie tego, jaki ma pomyst/sposéb na wykonczenie hali garazowe]. Spétka analizuje réwniez
mozliwosé dokonania zmian do projektu w zakresie miejsc postojowych poprzez dostosowanie
ich powierzchni do aktualnych przepiséw prawa budowlanego lub w celu uatrakcyjnienia hali
garazowej pod wzgledem sprzedazowym np. przez zaprojektowanie dodatkowych komodrek
gospodarczych bezposrednio przy miejscach postojowych.

Dotychczas odbyto sie kilka spotkan z przedstawicielami spdtki. Jak wyzej wskazano
udostepniono dokumentacje techniczna w postaci posiadanych przez Spoétdzielnie kosztorysdw
inwestorskich. Odbyty sie wizje lokalne w hali garazowej z udziatem zarzadu spdtki, prawnikow,
architektéw oraz kierownikdw budoéw. Inwestor jest zainteresowany podjeciem wspodtpracy.
Spoétdzielnia oczekuje na dalsze ruchy ze strony spotki.

Na dzien 31 grudnia 2025 roku Zarzad Spétdzielni prowadzi rozmowy takze z druga firma
Zzainteresowanga dokonczeniem inwestycji ,Stoneczny Stok” — firma m-Investment.

Podpisano umowe o zachowaniu poufnosci, a w slad za tym przekazano czes¢ dokumentdw
zwigzanych z inwestycja m.in. projekty budowlane, informacje prawne, kopie pozwolen na
budowe. Przedstawiciele spotki zapoznali sie ze stanem faktycznymi, wprowadzono ich na teren
obiektu. Spoétka nawigzata wspotprace z doradca z zakresu architektury, projektowania i
budownictwa celem zbadania stanu technicznego nieruchomosci, okreslenia wysokosci
kosztdw, jakie nalezatoby ponies¢ aby wykonczy¢ hale garazowa. Spdétdzielnia wyrazita gotowosé
pokrycia czesci kosztow w zakresie opracowania geodezyjnej inwentaryzacji wszystkich
poziomow hali garazowej, wraz z laserowymi pomiarami hali i odtworzeniem laserowym modelu
hali garazowej oraz okresleniem obecnego stanu konstrukcyjnego oraz instalacyjnego na
wszystkich poziomach hali garazowej tj. ,,-1", ,-2" i,-3 ". NawigzaliSmy kontakt z firma ARUCON i
Konstruktor sp. z 0.0., ktére wyrazity zainteresowanie wykonaniem powyzszego. Oczekujemy na
przestanie ofert wspdtpracy.

Pozostate podmioty, do ktérych wystgpita Spodtdzielnia w sprawie wykonania takich
inwentaryzacji np. firma KMT odmodwita przedstawienia oferty.

Whiosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy.

W zwigzku z brakiem inwestora zainteresowanego przeprowadzeniem prac wykonczeniowych
w hali garazowej Zarzad Spoétdzielni postanowit wystgpi¢ o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy dla osiedla Stoneczny Stok. Firma Archi-graf, ktéra wykonata ostatni projekt zamienny
inwestycji Stoneczny Stok w dniu 8 lutego 2016 roku przestata oferte na opracowanie wniosku o
wydanie decyzji o warunkach zabudowy na rozbudowe budynku Al. Standw Zjednoczonych 34.
W dniu 18 lutego br. zostat do firmy przestany przygotowany przez Spdtdzielnie projekt umowy
Nna opracowanie powyzszego wniosku, a umowa zostata zawarta w dniu 1 marca 2016 roku.
Zgodnie z powyzszg umowa whniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla osiedla miat
zosta¢ wykonany do dnia 30 kwietnia 2016 roku, jednakze z zastrzezeniem, iz w przypadku
koniecznosci uzyskania w tym celu decyzji sSrodowiskowej, termin ulegnie wydtuzeniu. Wniosek
o wydanie decyzji o warunkach zabudowy zostat ztozony przez Spdtdzielnie w dniu 8 czerwca
2016 roku. Wniosek w przedmiotowej sprawie zostat ztozony na nadbudowe wszystkich dachow,
zardwno na nizszej zabudowie, jak i na dwdch wiezach. We wniosku tym zostaty okreslone
szczegotowe parametry planowanej inwestycji w tym powierzchnie terenu, powierzchnie
zabudowy, wysokos¢ zabudowy (dotychczasowej i planowanej), powierzchnie biologicznie
czynna, powierzchnie catkowita nadziemna i podziemna, powierzchnie sprzedazy, a takze
aktualna liczbe migjsc postojowych. Do wniosku zostata zatgczona wstepna koncepcja
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architektoniczna, ilustrujaca to co Spoétdzielnia chciataby wykonaé. Wskazano, ze dziatka objeta
whnioskiem stanowi potudniowo-wschodni fragment zespotu zabudowy o aktualnych
wysokosciach V, VIl i X kondygnacji. Organ w ustalonym przez siebie stanie faktycznym zauwazyt,
ze od strony pdtnocnej, zabudowa ta, posiada wysokosé XIV i XVI kondygnacji.

Spoétdzielnia po uzyskaniu ww. warunkdéw moze znalez¢ inwestora zaineresowanego takimi
nadbudowami, a uzyskane z tego tytutu srodki finansowe przeznaczy¢ na wykonanie prac w hali
garazowej. W trakcie prowadzonego postepowania administracyjnego istniata koniecznosc¢
uzupetnienia materiatdéw, poniewaz zardwno Wspdlnota Mieszkaniowa Al Standw
Zjednoczonych 32, jak i Spoétdzielnia ,Przyczétek Grochowski” wniosty sprzeciwy w tej sprawie,
Wspdlnota Mieszkaniowa w zakresie zapewnienia im miejsc postojowych w hali garazowej, a
ww. Spotdzielnia w zakresie drogi dojazdowej Bractawska. Ulica Bractawska stanowita i stanowi
droge publiczna. Droga ta znajduje sie w uzytkowaniu wieczystym SM ,Przyczétek Grochowski”,
ktéra podejmuje dziatania, aby przeksztatci¢ te droge w droge prywatna. Zarzad Spoétdzielni
skierowat w powyzszej sprawie pismo do Burmistrza Dzielnicy Praga Potudnie, wskazujac, ze
takie ewentualne dziatanie jest niezgodne z obowigzujacymi przepisami prawa. Organ
przeprowadzit postepowanie administracyjne w przedmiotowej sprawie. Po zebraniu catego
materiatu dowodowego w dniu 3 sierpnia 2017 roku Spoétdzielnia otrzymata decyzje odmawiajaca
wydania warunkdéw zabudowy dla osiedla Stoneczny Stok. Jako podstawe decyzji odmownej,
organ przyjat zbyt wysoka zabudowe planowanej inwestycji w stosunku do zabudowy
wystepujacej w jej sasiedztwie. Za argument odmowny organ przyjat rowniez brak przestanek
przestrzennych do rozpatrzenia wniosku. Organ w zadnym punkcie wydanej przez siebie decyzji
nie wykazat jednoznacznie braku spetnienia przez wnioskodawce ktdregokolwiek warunku,
o ktdérych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Odnotowaé wypada, ze podniesienie istniejgcej zabudowy, znajdujacej sie na dziatce 31/2, o dwie
kondygnacje nie wptynie znaczaco ani nie zaburzy proporcji tak samego obiektu, jak réwniez
zabudowan znajdujacych sie w obszarze podlegajacym analizie, a takze pozostanie bez wplywu
na zagospodarowanie przestrzenne terenu wokdét Jeziora Goctawskiego, co jednoznacznie
zobrazowaty zatgczone do samego wniosku i odwotania ilustracje obiektu (wizualizacje). Organ
pominat zasady analizy urbanistycznej (wyliczenie Sredniej wysokosci zabudowy). Powotana
argumentacja, ze wyliczenie takiej sredniej stanowitoby jedynie pewna wartos¢ matematyczng
bytoby btedem i jest nie do zaakceptowania. Organ pominagt kwestie wyliczania sredniej
wysokosci zabudowy wystepujacej w obszarze objetym analiza, gdyz przy uwzglednieniu tej
zasady, musiatby wzigé pod uwage wysoko$¢ zabudowy wystepujaca na dziatce sgsiedniej tj. 31/1
(obiekty XIV i XVI kondygnacyjne).

Samorzadowe Kolegium Odwotawcze w Warszawie rozpoznato sprawe odwotania Spdtdzielni
na decyzje Urzedu m. st. Warszawy odmawiajaca Spoétdzielni wydania warunkdéw zabudowy,
zgodnie z projektem, ktéry zostat w postepowaniu zgtoszony. SKO orzekio o uchyleniu
zaskarzonej przez Spoétdzielnie decyzji w catosci i przekazato sprawe do ponownego rozpatrzenia
przez organ | instancji. W dniu 21 marca 2019 roku Spétdzielnia wystapita do Dyrektora Biura
Architektury i Planowania Przestrzennego z prosbg o pozytywne rozpatrzenie wniosku
w sprawie wydania warunkow zabudowy. W dniu 16 maja 2019 roku do biura Spodtdzielni
wptyneto pismo Wydziatu Realizacji Urbanistycznej Biura Architektury i Planowania
Przestrzennego z prosba o wyjasnienie kwestii dotyczacych wysokosci zespotu budynkdéw oraz
liczby miejsc postojowych dla isthiejacych budynkdow. Spodtdzielnia ztozyta takie pismo
wyjasniajace.

Dnia 12 sierpnia 2019 roku do biura Spodtdzielni wpiyneto pismo Wydziatu Realizacji
Urbanistycznej Biura Architektury i Planowania Przestrzennego informujgace o wykonaniu
analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu. Tego samego dnia upowazniony
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pracownik Spdtdzielni wykonat dokumentacje fotograficzna sporzadzonej analizy funkcji oraz
cech zabudowy i zagospodarowania terenu. Do biura Spoétdzielni w dniu 7 pazdziernika 2019 roku
wptyneto zawiadomienie o zebraniu dowoddw oraz wykonaniu analizy funkcji oraz cech
zabudowy i zagospodarowania terenu, natomiast w dniu 28 pazdziernika 2019 roku wptyneta
decyzja Prezydenta m.st. Warszawy odmawiajaca ustalenia warunkéw i szczegdlnych zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy dla inwestycji Stoneczny Stok. Argumenty
podniesione przez organ sg analogiczne, jak te, ktdre byty podniesione w uprzednio wydanej i
zaskarzane] przez Spoétdzielnie decyzji. Organ uznat, ze wydanie zgody na podwyzszenie
budynkdéw wchodzacych w sktad osiedla zakidcitoby ogdlnie rozumiany tad przestrzenny i z tego
punktu widzenia zasadne jest wydanie decyzji odmownej. Spdtdzielnia zlecita Kancelarii
Adwokackiej przygotowanie odwotania od decyzji, ktdra zostata skierowana do SKO w
Warszawie. Odwotanie Spoétdzielni zostato przestane do SKO w dniu 25 listopada 2019 roku.

W dniu 17 grudnia 2020 roku do biura Spétdzielni wptyneta Decyzja Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Warszawie zgodnie z trescig ktérego SKO orzekto o uchyleniu zaskarzonej
przez Spoétdzielnie decyzji w catosci i przekazato sprawe do ponownego rozpatrzenia przez organ
| instancji.

Dnia 22 stycznia 2021 roku do biura Spdtdzielni wpltyneto Wezwanie z up. Prezydenta
m.st. Warszawy Naczelnika Wydziatu Zagospodarowania Przestrzennego — Praga w Biurze
Architektury i Planowania Przestrzennego o zobowigzaniu Spdtdzielni do ztozenia wyjasnien w
zakresie ustalenia frontu dziatki oraz dostepu do drogi publicznej. W odpowiedzi Spoétdzielnia
wskazata, ze ustalenie frontu dziatki oraz dostepu do drogi publicznej zostaty Urzedowi
przekazane w korekcie wniosku przyjetej w biurze podawczym Biura Architektury i Planowania
Przestrzennego w dniu 19 sierpnia 2016 roku. Niemniej jednak Spoétdzielnia ponownie wskazata
ze obstuga komunikacyjna budynku przy Al. Stanéw Zjednoczonych 34 odbywac sie bedzie od
strony Al. Stanéw Zjednoczonych — dojazd bezposredni do klatek schodowych nr | — VII, ktdra
posiada status drogi publicznej oraz ulicy Bractawskiej — dojazd do garazu podziemnego.

W dniu 18 lutego 2022 roku do biura Spdtdzielni wptyneto pismo z Urzedu m. st. Warszawy, Biura
Architektury i Planowania Przestrzennego w sprawie dot. wydania nowych warunkdw zabudowy
dla inwestycji Stoneczny Stok. W piSmie tym wskazano, ze zebrano wymagany materiat
dowodowy do rozstrzygniecia sprawy. W szczegdlnosci wykonano nowa analize urbanistyczng,
co byto zgodne z zaleceniami Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Warszawie.
W analizie tej wskazano m.in., ze: proponowana nadbudowa zakidca proporcje pomiedzy
pierzeja wschodniag i zachodnia ulicy Bractawskiej, ktéra nie powinna by¢ zaburzona, po stronie
ulicy Bractawskiej obecne sg budynki o wysokosci od 20,0 m do 25,0 m, projektowane przez
Spoétdzielnie nadbudowy maja miec z kolei od 27,5 m do ok. 44,5 m.

Podsumowujac: z analizy wysokosci budynkdw w obszarze wynika brak przestanek
przestrzennych dla nadbudowy budynku objetego wnioskiem w zakresie zaproponowanym
przez inwestora.

W dniu 12 listopada 2025 roku do biura Spodtdzielni wplyneta Decyzja Prezydenta
m.st. Warszawy nr 104/Am/PPD/WZ/2025/U umarzajgca postepowanie wszczete na wniosek
MSM Nowy Dom 82" w sprawie ustalenia warunkdw zabudowy dla inwestycji polegajacej na
nadbudowie budynku mieszkalnego .

Zgodnie z uzasadnienie ww. decyzji teren objety wnioskiem zlokalizowany jest na obszarze dla
ktérego w dniu 6 sierpnia 2025 roku uchwata Rady m.st. Warszawy wszedt w zycie migjscowy
plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Goctawia.
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Jednym z podstawowych zadan Spdtdzielni jest utrzymanie zasobéw
w stanie technicznej sprawnosci, prowadzenie remontéw w celu
podniesienia standardu budynkdéw i ich otoczenia oraz poprawy
warunkow zamieszkania. Fundusz remontowy jest to wydzielona pod
wzgledem ksiegowym i prawnym zaliczka przeznaczona na remonty.
Celem tego funduszu jest roztozenie w czasie ciezaru utrzymania
nieruchomosci. Od 2007 roku saldo funduszu remontowego zostato
podzielone na poszczegdlne nieruchomosci, zgodnie z trescig art. 4!
Ustawy o Spotdzielniach Mieszkaniowych.

FUNDUSZ
REMONTOWY

Zarzad Spodtdzielni prowadzi ewidencje wptywdw i wydatkdw Funduszu Remontowego
odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

Spodtdzielnia realizuje zadania poprzez zlecanie ich wykonania innym podmiotom
gospodarczym. Dziatanie to nie zwalnia Zarzadu Spétdzielni z odpowiedzialnosci za prawidtowe
ich wykonanie. Przystapienie do realizacji prac remontowych poprzedza procedura przetargowa,
szczegotowo opisana w Regulaminie Organizowania Przetargow na Roboty Budowlane,
Remontowe, Konserwacyjne oraz inne Dostawy i Ustugi na rzecz MSM ,Nowy Dom 82"
dostepnym do wgladu w siedzibie Spoétdzielni jak réwniez na stronie internetowej
www.nowydoma82.pl.

W roku 2025, podobnie jak w latach ubiegtych, prace remontowe w zasobach Spdtdzielni
realizowano na bazie przyjetego planu prac remontowych.

Wydatki z tytutu Funduszu Remontowego wyniosty ogdtem w skali wszystkich zasobdéw
Spdtdzielni 3 089 526,76 zt.

Wykonanie funduszu remontowego dla Nieruchomosci Arabska 5:

Plan Wykonanie Wykonanie
ARABSKA 5 funduszu od 1 do VI od Vil do tacznie
na rok 2025 2025 X1l 2025
Wymiana wodomierzy - 282 szt. 50 760,00 43 924,03 43 924,03
2. Wykonanie audytu energetycznego 4.970,00 83524 5930,20 6 765,44
wykonanie sw_/adectwo charakterystyki 835,24 835,24
energetycznej
wykonanie audytu ex-ante 5930,20 5930,20
2 Odcmkowg wymiany kana_llzacy 35 000,00 )
deszczowej w halach garazowych
4 Prace budowlane niezbedne przed 30 000,00 B
remontem dachu
5 Mod.erm.zaqa i rozbudowa systemu 2450000 607339 607339
monitoringu
6. Miejscowa naprawa elewacji 20 000,00 6 224,92 - 6 224,92
umyecie frontowej czesci elewacji 6 224,92 6 224,92
7. Drobne prace sanitarne 10 000,00 - 6 012,38 6 012,38
wymiana odcinka pionu co 1144,80 1144,80
wymiana spekanych rur 4 770,38 4 770,38
dostawa i wymiana redukcji 97,20 97,20
8. Roboty nieprzewidziane 6 460,55 100 409,17 106 869,72
81 | naprawy i remonty dzwigéw 1998,00 83 825,39 85 823,39

tel. (22) 619 78 61, (22) 619 76 32

Miedzyzaktadowa Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Nowy Dom 82”
ul. Targowa 35, 03-728 Warszawa

e-mail: nowydom@nowydom82.pl

www.nowydom82.pl


mailto:nowydom@nowydom82.pl
http://www.nowydom82.com.pl/
http://www.nowydom82.pl/

MSM NOWY DOM

BN 82
HENEE

INFORMATOR

OSIEDLOWY

Maj 2026 rok
ARABSKA

https://www.nowydom82.pl/osiedle-
arabska/informator-osiedlowy/

wymiana rolki drzwi ka't'.)inowych i 702,00 702,00
kontaktu po dewastacji
wymiana stycznikow ki. 111 1296,00 1296,00
modernizacja dZwigu kl.3 68 158,80 68 158,80
wymiana akumulatora kl.2 324,00 324,00
;\/é/z)ei(rjzneakrl'.olllki drzwi szybowych na 432,00 432,00
wymiana ptyty ADO kl. 1 6 987,04 6 987,04
wymiana ptyty sterujgcej dzwigu k. | 7 923,55 7 923,55
8.2 | naprawa bram i szlabanéw - - -
R i
8.4 | wymiana kamer, dysku twardego, 11 148,06 11 148,06
8.5 | kalibracja czujnikéw detekcji gazu, piloty 494223 494223
8.6 | pozostate 2 362,55 493,49 2 856,04
RAZEM 175 230,00 57 444,74 18 425,14 175 869,88

INFORMACIE BIEZACE

Przeglqgdy techniczne wynikajgce z ustawy ,,Prawo budowlane”

Budynki bedace w zasobach spdétdzielni mieszkaniowej podlegajg obowigzkowym przegladom
technicznym wynikajacym gtéwnie z ustawy Prawo budowlane. Spoétdzielnia ma obowigzek ich
organizowania i dokumentowania. Najwazniejsze z nich to:

1. Coroczny przeglad (co najmniej raz w roku)

Sprawdzenie stanu technicznego elementéw budynku, budowli i instalacji narazonych na
szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikdéw wystepujacych podczas
uzytkowania obiektu.

To jeden z najwazniejszych przegladéw - szczegodlnie istotny dla bezpieczenstwa
mieszkancdw, m.in. jego wyniki majg znaczenie przy tworzeniu funduszu remontowego na
kolejny rok.

Roczny przeglad budowlany wykonywany jest co roku przez osoby posiadajgce uprawnienia do
ich wykonania. Sg to pracownicy Spoétdzielni znajacy stan techniczny budynkéw w zakresie
swoich uprawnien.

2. Przeglad piecioletni (co 5 lat)

Szersza kontrola stanu technicznego budynku: konstrukcja i stabilnosc, estetyka obiektu i jego
otoczenia, przydatnos¢ do uzytkowania.

Przeglad tzw. piecioletni stanu technicznego budynkéw wykonywany jest przez zewnetrzna
firme wybierang w trybie zapytania o cene. W roku 2026 jest zaplanowany 5-letni przeglad
techniczny budynkoéw oraz przeglad kottéw gazowych w czterech budynkach wchodzacych w
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sktad zasobow MSM Nowy Dom 82", z zastrzezeniem, ze przeglad 5-letni potaczony bedzie z
przegladem rocznym budynkow za wyjatkiem nieruchomosci przy ul. Targowej 33A i Al. Standw
Zjednoczonych 34 gdzie przeglad 5-letni potaczony bedzie z przegladem poétrocznym, zgodnie z
przepisami ustawy Prawo Budowlane.

Przeglad wykonywany bedzie przez firme ,IBS INWESTYCJE".
3. Kontrola instalacji elektrycznej i piorunochronnej (co najmniej co 5 lat)

Sprawdzenie stanu sprawnosci potaczen, pomiary rezystancji izolacji, skutecznos¢ ochrony,
przeciwporazeniowej, stan zabezpieczen.

Ostatni przeglad instalacji elektrycznej obejmujacej lokale mieszkalne i uzytkowe odbyt sie w
2023 roku.

4. Kontrole okresowe przewodéw kominowych

Wykonywane minimum raz w roku (czesto w sezonie grzewczym) przez uprawnionego
kominiarza.

5. Przeglady instalacji gazowej
Wykonywane obowigzkowo raz w roku, sprawdzenie szczelnosci i sprawnosci instalacji.
6. Kontrola budynkéw wielkopowierzchniowych

Kontrola budynkéw o powierzchni zabudowy przekraczajacej 2 000 m? oraz innych obiektéw
budowlanych o powierzchni dachu przekraczajacej 1 000 m?, (budynek przy al. Stanéw
Zjednoczonych 34 oraz Targowej 33a,), dwa razy w roku przeglad stanu technicznego budynku i
przewoddw kominowych (do 31 maja i do 30 listopada).

7. Przeglady przeciwpozarowe (minimum raz w roku)

Kontrola gasnic i hydrantdw, systemow sygnalizacji pozarowej (SSP) i oswietlenia awaryjnego,
kontrola drzwi i bram przeciwpozarowych, kontrola przeciwpozarowych wytgcznikdéw pradu.

8. Przeglady urzadzehn wentylacji mechanicznej w garazach budynkdéw: przy ul
Poligonowej 2, Kompasowej 1, Van Gogha 3B, os. Milenium (wszystkie budynki), Arabska 5,
Znanieckiego 16, al. Standw Zjednoczonych 34 oraz w budynku Targowa 33A (pasaz

handlowy) - przeglad dokonywane raz w roku w okresie maj-czerwiec,,
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KSEF - JPK_KR_PD - wdrozenie

Z dniem 1 kwietnia 2026 r. rozpoczeliSmy wystawianie
oraz odbieranie faktur ustrukturyzowanych za
‘ posérednictwem Krajowego Systemu e-Faktur (KSeF).

Jednoczesnie spodtdzielnia zostata objeta obowigzkiem
Krajowy System elektronicznego przekazywania ksigg rachunkowych
e-Faktur KseF w formacie JPK za rok 2026.

Wdrozenie tych rozwigzan wynika z obowigzujgcych

w‘. przepisdw prawa

Realizacja nowych wymogdw wymagata przede
wszystkim dostosowania sytemu informatycznego,
wdrozenia nowych procesow, wprowadzenia

znacznikdw kont zgodnie z regulacjami oraz przebudowy baz kontrahentéw.

Spoétdzielnia pracuje na systemie informatycznym firmy Pixel — jest to niszowy program
ksiegowy, ktdorego producentem jest firma z Poznania. System zostat zakupiony w 2007 roku,
jednak jego wdrozenie nastapito dopiero w 2013 roku.

Ze wzgledu na ograniczong popularnos¢ oprogramowania, pojawiajg sie trudnosci w
dostosowywaniu go do zmieniajgcych sie przepisdw prawa, takich jak wprowadzenie KSeF czy
regulacji dotyczacych znacznikdw.

Prace wdrozeniowe wymagaty od dziatu finansowego zwiekszonego naktadu pracy oraz
dodatkowych dziatan dostosowawczych, ktére sg prowadzone juz od ubiegtego roku. Ponadto
prowadzona jest na biezgco dziatalnos¢ zwigzana z wystawianiem faktur, rozliczaniem medidw,
zmianami stawek optat eksploatacyjnych.

Na chwile obecng spodtdzielnia dziata zgodnie ze wszystkimi zmianami wprowadzonymi
w biezgcym roku.

Dla Warszawy i okolic obowigzuje nastepujaca taryfa MPWiK

MIEISKIE PRZEDSIEBIORSTWO za wode i scieki zatwierdzona na trzy lata:

WODOCIAGOW | KANALIZACI 3
W M.5T. WARSZAWIE SPOEKA AKCYINA -« W pierwszym roku obowigzywania tfacznie 13,72 z/m

3 3
brutto (5,43 zt/m woda, 829 zt/m $cieki) - w_okresie od
12.07.2024 r. do 11.07.2025 r.

. W druglm roku obowugzywanla tacznie 14,90 z’r/m brutto (5,90

z+/m woda 9,00 z’r/m $cieki) — w okresie od 12.07.2025 r.
do 11.07.2026 .

3
. WtrzeC|m roku obovvlegzyvvama tacznie 16,03 zt/m brutto

(6,35 z+/m woda, 9,68 z’f/m $cieki) — w okresie od 12.07.2026 r.
do 11.07.2027 r.
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OPLATY ZA CIEPLO
(CIEPLA WODA i .
CENTRALNE OGRZEWANIE) OGOLNE KOSZTY CIEPLA w latach 2022 - 2026

AN

y 2022 4505 790,65 21
T M 2023 6 876 353,49 zt
"‘l ‘ 2024 6847 535,33

w3 P 2025 8 750 962,28 zt
OCHRONA TARVFOWA - 1-1V.2026 5077 307,81 2

cena maksymalna byta
tylko do 30.06.2025 r.

VEOLIA WARSZAWA S.A. : koszty zuzycia ciepta , — optata dystrybucyjna stata i zmienna

Zaliczka pobrana ..

od wiagcicieli lokali Zaliczki I-1V.2026 3 088 335,70 zt
na poczet opfaty za

centrale ogrzewanie wykazuje na koniec czerwca niedoptate w wysokosci prawie 2 min zt.

Zamrozenie ceny energii elektrycznej

* dla gospodarstw domowych obowigzywata
do dnia 30.09.2025 r. - 500 zt netto za MWh,

» dla pozostatych odbiorcéw (mate i srednie
przedsiebiorstwa) obowigzywata do dnia
31.03.2025 r. i wynosita 693 zt netto za MWh.

+ Aktualnie umowa indywidualna zawarta z
PGE S.A. za okres 01.01.2026 r. — 31.12.2027 r.

- dla wszystkich taryf (G i C) 525 zt / MWh

KOSZTY UTRZYMANIA
NIERUCHOMOSCI

/ \

Optaty zalezne od Spétdzielni 30-35% optaty niezalezne od Spétdzielni 65-70%
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Nastapit znaczny wzrost kosztéw ustug swiadczonych m.in. przez
firmy remontowe, jak réwniez kosztéw samych materiatéw, co

bezposrednio wptywa na oczekiwania finansowe Wykonawcow.

Prace remontowe prowadzone na terenie Panstwa osiedla
finansowane sg ze zgromadzonych srodkéw Funduszu Remontowego. Niestety nie ma
mozliwosci jednoczesnego wykonania wszystkich prac zwigzanych ze stanem technicznym i
estetyka Panstwa osiedla, musza one by¢ dzielone na etapy, aby zachowac ptynnosé finansowa.
Wzrost opfat niezaleznych od Spdtdzielni (m.in. cena wody i sciekéw, pradu, odbioru odpaddw,
itp.) uniemozliwia nam zmiane stawki, ktdrg uiszczacie Panstwow ramach Funduszu
Remontowego, aby dostosowac ja do obecnych oczekiwan Wykonawcdéw. Podejmujac decyzje
o zleceniu prac remontowych, staramy sie skierowac zapytania ofertowe do kilku firm, aby
wybrac¢ najbardziej atrakcyjna cenowo, w miare mozliwosci negocjujemy ceny, powotujac sie na
dotychczasowa wspodiprace z firmami. Plany remontdw opracowywane sg pod katem
najpilniejszych potrzeb na Osiedlu, przede wszystkim kierujac sie bezpieczenstwem jego

mieszkancow.

Przeprowadzane sg liczne ogledziny w lokalach po zgtoszeniu
m przez wiascicieli planowanego remontu, w celu uzgodnienia
jego zakresu. Po przeprowadzonych ogledzinach przez

pracownikéw dziatu technicznego spisywany jest protokoét

na podstawie ktdérego przygotowywane jest pismo do
REMON I wiasciciela lokalu z wytycznymi dotyczacymi prowadzonego
remontu. Witasciciel otrzymuje takze od Spdtdzielni Poradnik

Remontowy, w ktoérym zawarte s3a najwazniejsze kwestie
zwigzane z prowadzonym remontem w lokalu.

Na biezgco usuwane sg usterki zwigzane z instalacja c.o. w
lokalach (odpowietrzenie piondw i grzejnikdédw, regulacja zaworow
termostatycznych w lokalach), wedtug zgtoszen mieszkancdodw.

- Zostato zlecone rzeczoznawcy ds. ppoz. wykonanie audytdw
budynkéw pod katem weryfikacji znajdujacych sie w nich instalagji
przeciwpozarowych, ewentualnych koniecznosci dokonania ich
modernizacji w celu ich ulepszenia, poprawy wydajnosci i
skutecznosci przektadajacych sie na zwiekszenie bezpieczenstwa
mieszkancow budynkéw- odrebnie dla kazdego osiedla.
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- planowana jest renowacja nadbuddéw w poziomie dachu, w zakresie tynkarsko-malarskim.

- pod koniec stycznia 2026 r. wykonano wymiane kolejnych popekanych odcinkéw poziomow
kanalizacji deszczowej w garazach,

- w lutym 2026 w wezle cieplnym po peknieciu zasobnika cieptej wody usunieto awarie i
zmodyfikowano instalacje cieptej wody,

- W zwigzku z wystapieniem przecieku w hali garazowej przy miejscach nr 6 i 7 wykonano
uszczelnienia stropu oraz dylatacji za pomoca iniekcji ci$nieniowej,

- na klatce Il po wykonaniu naprawy dzwigu i odbiorze przez UDT zostat on uruchomiony,

- zakonczono obowigzkowe przeglady wynikajace z Prawa Budowlanego: przeglad techniczny
budowlany piecioletni, ktéry byt potaczony z przegladem rocznym oraz przeglad zestawu
hydroforowego,

- zakonczono wymiane cieptomierzy indywidualnych zlokalizowanych w szachtach
instalacyjnych klatek schodowych i w lokalach na urzadzenia z nakfadka radiowa — wymiana
urzadzen z uwagi na konczaca sie legalizacje jest obowigzkowa i przeprowadzana jest co 5 lat,

- planowany jest remont dwéch klatek schodowych (I etap) — przygotowywany jest przetarg

Planowane Prace remontowe w 2026 roku

Lp. Plan Funduszu Remontowego na 2026 r.
1. | wymiana cieptomierzy - 87 szt. 30 885,00 zt
2. | remont klatek schodowych - etap | 150 000,00 zt
3. | odcinkowe wymiany kanalizacji deszczowej w halach garazowych - kolejny etap 45 000,00 zt
4. | prace budowlane niezbedne przed remontem dachu 25 000,00 zt
5. | drobne prace sanitarne 10 000,00 zt
6. | modernizacja i rozbudowa systemu monitoringu 20 000,00 zt
7. | miejscowa naprawa elewacji 15 000,00 zt
Razem 295 885,00 zt
Pozostaty Fundusz Remontowy netto 25 235,28 zt
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ZMIANA OPERATORA ODBIORU ODPADOW Z PRAGI POLNOC | PRAGI POLUDNIE

informujemy, ze zgodnie z decyzjami
Urzedu m.st. Warszawy, od1 kwietnia
2026 roku weszty w zycie istotne zmiany
dotyczace systemu gospodarki
odpadami.

1. Nowa stawka optaty

Z koncem marca minat  okres
obowiazywania stawek obnizonych. Od 1
kwietnia 2026 r. optata ryczattowa za
wWywoz odpadow W zabudowie
wielolokalowej wynosi:

) 85 zt miesiecznie od
gospodarstwa domowego.

Przypomnienie zasad segregacji (5 frakcji)

System segregacji pozostaje bez zmian, jednak prosimy o rzetelne sortowanie, aby uniknac kar
finansowych dla spétdzielni:

1. PAPIER (niebieski): czyste kartony, gazety,

2. :Zgniecione
butelki PET, puszki, kartony po mleku.

3. SZKLO (zielony): puste butelki i stoiki (bez
nakretek).

4. BIO (brazowy): obierki, resztki owocow i
warzyw, fusy po kawie (bez workdéw foliowych!).

5. ZMIESZANE (czarny): odpady higieniczne,
resztki miesne, ceramika.

Nowosé: Odpady tekstylne

Przypominamy, ze zgodnie z nowymi
przepisami, starej odziezy, butéw i firan nie wolno
wrzucaé¢ do pojemnikéw zmieszanych. Tekstylia nalezy oddawaé do konteneréw PCK/innych
organizacji lub do Punktow Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych (PSZOK).

Miedzyzaktadowa Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Nowy Dom 82”
ul. Targowa 35, 03-728 Warszawa

tel. (22) 619 78 61, (22) 619 76 32 e-mail: nowydom@nowydom82.pl www.nowydom82.pl



mailto:nowydom@nowydom82.pl
http://www.nowydom82.com.pl/

MSM NOWY DOM

N 82
NN

INFORMATOR

OSIEDLOWY

Maj 2026 rok
ARABSKA

https://www.nowydom82.pl/osiedle-
arabska/informator-osiedlowy/

Odpady gabarytowe (meble, materace)

ODPADY Odpady o duzych rozmiarach (np. stare szafy,

kanapy, dywany) sa odbierane przez nowego

WIELKOGABARYTOWE operatora zgodnie z ustalonym harmonogramem
wystawek.

eGdzie zostawiaé: Wytgcznie w wyznaczonym
miejscu przy altanie Smietnikowej (nie blokujac
przejscia ani dojazdu dla Smieciarki).

eKiedy wystawiaé: Prosimy o wystawianie
gabarytoéw nie wczeséniej niz 24 godziny przed
planowanym terminem odbioru (zapobiega to
gromadzeniu sie insektow i bataganowi).

eWazne: Do gabarytéw nie zaliczamy czesci
samochodowych, opon ani elektrosmieci (lodéwki,
pralki, telewizory) — te ostatnie nalezy oddawac do punktéw skupu lub PSZOK.

Odpady poremontowe i budowlane

Przypominamy, ze odpady z remontdw mieszkan (np. gruz, kafelki, ceramika sanitarna, resztki
paneli, puste opakowania po farbach) nie s odbierane w ramach standardowej optaty
ryczaltowe;j.

e Zakaz wyrzucania: Zabrania  sie
wrzucania gruzu do kontenerdw na
odpady zmieszane oraz pozostawiania
go w altanach smietnikowych.

¢ Obowiagzek mieszkanca: Kazdy
mieszkaniec wykonujacy remont ma
obowiazek:

o Zamowic na wiasny koszt

specjalny kontener lub tzw. "big-
bag" u firmy uprawnionej do wywozu
odpaddw budowlanych.

o Uzyska¢ zgode Administracji na czasowe zajecie terenu pod kontener przed blokiem.

e Bezptatna alternatywa: Mieszkancy moga we wtasnym zakresie dostarczy¢ niewielkie
ilosci odpaddw poremontowych do PSZOK (Punktu Selektywnego Zbierania Odpaddw
Komunalnych).
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Szanowni Painstwo

ODPADY Z REMONTOW NIE SA ODPADAMI KOMUNALNYMI!

Nie wolno ich umieszczaé¢ w kontenerach, znajdujacych sie
w pomieszczeniach $mietnikéw i altan Smietnikowych!

Firmy sSwiadczace ustuge odbioru odpadéw komunalnych odmawiajg odbioru tego typu
odpaddw, ze wzgledu na brak mozliwosci ich utylizacji w ramach swiadczonej ustugi.

Mieszkancy realizujacy prace remontowe powinni we wiasnym zakresie zapewni¢ kontener na
odpady budowlane lub tzw. ,big bag”, a po zakonczeniu prac zleci¢ ich wywiezienie.

e W przypadku nieruchomosci
?‘;!‘! wielolokalowych - blokéw- obowiagzuje
L _Llf odpowiedzialnos¢ zbiorowa. Nawet jesli
jeden mieszkaniec nie bedzie
segregowaé odpadéw
i i zostanie to stwierdzone przez firme

odbierajgca odpady
i zgloszone do Urzedu, ukarani zostang wszyscy lokatorzy z danego budynku.

Informujemy, ze ze wzgledu na brak w
ZAKAZ WJAZDU hali garazowej i garazach instalacji do

PUJAZDﬂW wykrywania mieszaniny gazéw LPG

ﬂiﬁ sprzezonej z wentylacja, nie powinno sie
parkowa¢ pojazdéw zasilanych ta

NAPEDZANYCH
GAZEM mieszanina.

Obecnie przedmiotowa hala garazowa i
garaze nie spetniaja wymagan dla parkowania takze pojazddéw z
elektrycznym napedem alternatywnym i takich aut takze nie nalezy
parkowac¢ w naszych halach garazowych i garazach. ZAKAZ

WJAZDU POJAZDOW
ELEKTRYCZNYCH

Nasza hala garazowa byta zaprojektowana dla samochodéw
spalinowych, nie zasilanych paliwem gazowym i elektrycznym.
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NIE ZOSTAWIAIMY WORKOW ZE SMIECIAMI
przy smietnikach i przy pojemnikach na smieci!

Pomimo stosowania regularnej deratyzacji obserwujemy
wzmozony problem ze szczurami. Nie oznacza to, ze jest ona
nieskuteczna. Niestety sami przyczyniamy sie do
rozprzestrzeniania populacji  w  budynkach, lokalach
ustugowych, piwnicach czy Smietnikach. Niezabezpieczone
odpadki spozywcze pozostawiane przy kontenerach na
Smieci to zaproszenie dla tych szkodnikdéw. Druga kwestia to
nieprzemyslane dokarmianie ptakéw i zwierzat , ktore
powoduje obecnos$¢ szczuréw w  poblizu  miejsc
zamieszkanych przez ludzi. Zle pojmowana troska o ptaki czy
wolnozyjace koty sprawia, ze gryzonie beda tam pierwsze, a
deratyzacja, cho¢ nieodzowna, nie rozwigze problemu w

- : ) .
‘ DOKARM IAJ sposob definitywny.
SZCZU ROW! Naszym pqutayvowym dzial%aniem, ktore mozg sie przycgynjé

do zmniejszenia populacji szczurow to nie zostawianie
jedzenia ( w tym resztek jedzenia w workach na smieci poblizu miejsc takich jak: altany smietnikowe
czy trawniki.

Szczury rozmnazaja sie w bardzo szybkim tempie, tatwo sie przemieszczaja, wiedza gdzie dokarmiane
sg ptaki i wyrzucane resztki jedzenia. Potrafig przesliznac sie rurami kanalizacyjnymi bezposrednio do
mieszkan, piwnic i sklepéw. Sg roznosicielami wielu chordb, z ktérych najwiekszym problemem jest
wscieklizna.

DOSTEP DO SYSTEMU | OBSt UGA KORESPONDENCII

Informacje dotyczace indywidualnego stanu

naleznosci z tytulu optat oraz weryfikacji

dokonywanych  wptat udostepniane s3 za ADA

posrednictwem systemu ADA NET. Uprawnienia do System wspomaga]qcy zarzqdzame
logowania nadawane sg na podstawie formularza /‘.

ztozonego przez wiasciciela lokalu, ze wskazaniem
adresu e-mail, na ktéry przekazywane sg dane dostepowe (identyfikator i hasto).

Informujemy, ze istnieje mozliwos¢ otrzymywania korespondencji ze Spoétdzielni droga elektroniczna
(e-mail) lub poprzez doreczenie do skrzynki pocztowej lokalu.

W celu skorzystania z wybranej formy doreczenia nalezy wypetni¢ stosowne oswiadczenie, dostepne
na stronie internetowej Spotdzielni (www.nowydom82.pl) w zaktadce ,Dokumenty — Whnioski” lub
bezposrednio w biurze Spoétdzielni.

Oswiadczenie nalezy ztozy¢ réowniez w przypadku aktualizacji danych kontaktowych znajdujacych sie
w dokumentacji Spdétdzielni.

Miedzyzaktadowa Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Nowy Dom 82”
ul. Targowa 35, 03-728 Warszawa

tel. (22) 619 78 61, (22) 619 76 32 e-mail: nowydom@nowydom82.pl www.nowydom82.pl
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APELUJEMY o USUNIECIE

WSZYSTKICH PRZEDMIOTOW Z KLATKA SCHODOWA TO NIE MAGAZYN

KLATEK SCHODOWYCH Pamigtaj!
PANSTWA BUDYNKOW i Na klatce schodowej nie wolno przechowywaé
MIEJSC POSTOJOWYCH Lent mtatow Mo ost. dywande ceamtow,

kartonoéw, sprzetu AGD
czy wozkow dzieciecych.

Sktadowane przez Panstwa na
klatkach schodowych meble,
kartony, farby, odziez, itp. sa
MATERIALAMI tATWOPALNYMI,

UWAGA ZABRONIONE )

) . . . =3 Zabronione jest sktad
stwarzajagcymi bezposrednie N N przedmiotéw gabarytowych

. R o o~ oraz innych np. roweréw, hulajnég,
zagrozenie pOZAREM, @ D) @A) ktérych usytuowanie powodowatoby

ograniczenie wymaganej szerokosci drogi ewakuacyjnej.

ZAKAZ PRZECHOWYWANIA!

niebezpiecznym dla zycCia
Panstwa, Panstwa dzieci i
sgsiadow.W przypadku wybuchu

H iani Na poddaszach, strychach, klatkach schodowych, tarasach, balkonach,
paniki i mocnego zadymienia
. . . korytarzach i w piwnicach zabronione jest przechowywanie:
klatki schodowej, kazdy A butli z gazem palnym, A rozpuszczalnikéw,
przedmiot znajduj acy SiQ W Ci agu A kanistréw z benzyna, A. materiatéw pirotechnicznych.

przeszkode. Klatka schodowa jest
takze droga, dzieki ktoérej stuzby

komunikacyjnym np. rower, moze —
stanowi¢ powazne zagrozenie i

Materiaty te zapalaja sie od niewielkich bodzcéw energetycznych

ratunkowe moga dotrze¢ do tworzac mi wy a

CZEGO NIE WOLNO SKEADOWAC?

poszczegdlnych lokali, w celu
udzielenia koniecznej pomocy.

Zabronione jest sktadowanie substancji z ponizszymi oznaczeniami
Szanowni Panstwo, na poddaszach, strychach, klatkach schodowych, tarasach,
balkonach, korytarzach i w piwnicach.

najwieksze niebezpieczenstwo
jest generowane przez samych @ @

MieSZKaﬁC(’)w poprzez substancje substancje gazy pod substancje
o . . toksyczne zZrace cisnieniem wybuchowe
UStanan|9/ przechowywanle % 6
przedmiotéw w ciggach
komu ni kacyjnych, substancje szkodliwe substancje substancje
dla srodowiska tatwopalne utleniajace

TO, CO NA CO DZIEN BUDZI ZASTRZEZENIA WIZUALNE SASIADéW, W OBLICZU POZARU MOZE
STAC SIE PRZYCZYNA TRAGEDII zaréwno dla oséb pozostawiajacych przedmioty zawezajace
droge ewakuacyjng, jak i innych korzystajacych z ciaggéw komunikacyjnych.

Warto pamietad, ze w sytuacji zagrozenia zmienia sie sposéb myslenia i reagowania ludzi, dodatkowo
korytarz moze byc¢ silnie zadymiony uniemozliwiajgc dostrzezenie przeszkdd.

Brak droznosci drogi ucieczki moze stac sie bezposrednia przyczyna tragedii.

Dlatego warto zadbac¢ o bezpieczenstwo Swoje i Sasiadoéw i nie stwarza¢ zagrozenia poprzez
sktadowanie przedmiotow w ciggach komunikacyjnych na klatkach schodowych, korytarzach,
miejscach postojowych.
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Sekretariat
Dziatl Finansowy

ul. Targowa 35
ul. Targowa 33 B
Dziat Cztonkowski ul. Targowa 33 B

BIURO SPOLDZIELNI

tel. 22 619 78 61
tel. 22 670 21 18
tel. 22 618 05 74

ADMINISTRATOR Osiedla
EWELINA JENDRASIK
tel. 510214 396

V.

TELEFONY

SEUZB TECHNICZNYCH I PORZADKOWYCH

Konserwacja sanitarna

PIROS INSTALACIJE Konrad Szwader

tel. 501 150 398

Zaktad Instalacji Elektrycznych Krzysztof

tel. 606 381 881

Konserwacja elektryczna w dni roS‘til)lcV;(lealgoo e ol 602 215 036
Dyzur 24h tel. 600 460 567

Konserwacja §lusarska

,,HART-MECH” Mirostaw Swierczyﬁski

tel. 502 280 495

Konserwacja Mariusz Senczyk Profesjonalne Ustugi Ogdlno-

ogolnobudowlana budowlane PROF-BUD Tel. 794263 196
Konserwacja LALLUX” Stawomir Rubka tel. 604 288 678
domofonowa

Konserwacja bram
1 szlabanow

»AKSYS” Adam Kubicki

tel. 604 192 419
tel. 660 533 233

Firma Sprzatajaca

DELFINEK” Wiestaw Capiga

tel. 502 852 096

Ochrona

»PERSONA”

tel. 538 344 294

tel. (22) 619 78 61, (22) 619 76 32

Miedzyzaktadowa Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Nowy Dom 82”

ul. Targowa 35, 03-728 Warszawa
e-mail: nowydom@nowydom82.pl

www.nowydom82.pl
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