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.--. W CZASIE PANDEMII

Pracownicy Biura SPOLDZIELNI, w tym réwniez KASY SPOEDZIELNI,

sa dostepni dla Panstwa od poniedzialku do piatku w godzinach od 08:00 do 14:00.
Niemniej jednak, biorac pod uwage zalecenia Ministerstwa Zdrowia dotyczace koronawirusa prosimy o ograniczenie do

minimum bezposrednich wizyt w biurze Spoldzielni we wskazanych terminach i zachecamy do kontaktu telefonicznego
lub e-mailowego.

Prosimy o kontakt z upowaznionymi pracownikami Spéldzielni:
- w sprawach technicznych — z Pania Monika Gluch, tel. 501-235-814
- w sprawach administracyjnych — z Pania Ewelina Jendrasik, tel. 510-214-396,

z Panem Dawidem Gorczynskim tel. 517 -104- 852

WALNE ZGROMADZENIE CZLONKOW SPOLDZIELNI

Wszystko wskazuje na to, ze zaplanowane na dzien 18 czerwca Walne
Zgromadzenie Cztonkéow MSM ‘Nowy Dom 82” nie odbedzie sie

w terminie. Ustawa prawo spéldzielcze zobowiazuje zarzad spotdzielni

do zwotlania Walnego Zgromadzenia Czlonkéw w ciagu szeciu @ >
miesigcy od zakonczenia roku obrachunkowego. Ustawa z 31 marca .

2020 r. zwana potocznie ,,tarcza antykryzysowa”, wydtuza ten termin do

szesciu tygodni po zakonczeniu okresu obowigzywania stanu zagrozenia WALNE ZGROMADZENIE
epidemicznego albo stanu epidemii. Ministerstwo Sprawiedliwosci
pracuje nad nowelizacja ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
a jedna z proponowanych zmian miatoby by¢é wprowadzenie
w spétdzielniach liczacych powyzej 100 czlonkéw systemu do
glosowania nad uchwatami walnego zgromadzenia przez internet i
transmisje takiego zebrania przez Internet. Na razie jest to jednak wytacznie pomyst ministerstwa i na tym etapie sa prace. Nie
zostaly tez zaprezentowane szczegoély, jak mialoby takie walne wygladac.

Miegdzyzaktadowa Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Nowy Dom 82”
ul. Targowa 35, 03-728 Warszawa
tel. (22) 61978 61 tel./fax. (22) 619 76 32 e-mail: nowydom@nowydom82.pl www.nowydom82.pl
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SPRAWOZDANIE 2019

Sprawozdanie = Zarzadu  Migdzyzakladowej  Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Nowy Dom 82” z dziatalnosci za 2019 rok
standardowo prezentowane jest na Walnym Zgromadzeniu
Czlonkéw. W zwiazku 2z faktem ogloszenia stanu
epidemiologicznego, ktory komplikuje sytuacj¢ w kraju istnieje
niewielka szansa na organizacj¢ Walnego Zgromadzenia
Cztonkow w zaplanowanym terminie tj. w dniu 18 czerwca 2020
roku. W zwiazku z tym, przyblizamy najwazniejsze informacje
o sytuacji MSM ,,Nowy Dom 82”.

Dziataniami Spoétdzielni kieruje dwuosobowy Zarzad. W sktad
Zarzadu MSM , Nowy Dom 82 w okresie od 01 stycznia 2019
r. do 31 grudnia 2019 r. wchodzily nastgpujace osoby: -
Andzelika Kostyra — Prezes Zarzadu, - Magdalena Paulina
Szyszko — Zastepca Prezesa Zarzadu do 9.04.2019 r., - Katarzyna
Gumowska - od 9.04.2019 roku — nadal.

Praca w roku minionym odbywata si¢ przy $rednim zatrudnieniu
w  wysokosci 20 etatow. Nadzor nad pracami Zarzadu
sprawowata Rada Nadzorcza, ktora do dnia 27 czerwca 2019
roku pracowata w 9-cio osobowym sktadzie. Od dnia 27 czerwca
2019 roku w sktad rady wchodzi 8 osob.

W okresie sprawozdawczym przeprowadzona zostata kontrola
zewnetrzna przez pracownikéw banku PKO BP S.A. Biuro
Wierzytelno$ci  Mieszkaniowych, Oddziat w Warszawie,
w zakresie prawidlowosci prowadzonej przez Spoéidzielnig
ewidencji  analitycznej zadluzen z tytulu  kredytow
mieszkaniowych 1 jej zgodnosci z wymogami ustawy
z 30.11.1995 r. o pomocy panstwa w splacie niektorych
kredytow mieszkaniowych oraz prawidtowosci sporzadzonych
przez Spoldzielni¢ informacji w tym zakresie. W wyniku
kontroli stwierdzono, Ze wptaty wniesione do Spotdzielni przez
jej czlonkow z przeznaczeniem na splatg kredytu zostaly
zaewidencjonowane przez Spotdzielnig poprawnie.
Nieprawidtowosci nie stwierdzono. Ponadto, przeprowadzona
zostala przez Zwiagzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych
RP w Warszawie lustracja pelna za okres 01.01.2016-31.12.2018
oraz lustracja z dziatalno$ci inwestycyjnej za 2018 rok.
W wyniku przeprowadzonej lustracji stwierdzono, ze
dziatalno$¢ Spoétdzielni w badanym okresie byta prowadzona
prawidlowo. Sformulowane zostaly wnioski polustracyjne.
Dziatalno$¢ Zarzadu poddawana byta kontroli sprawowanej
przez Rad¢ Nadzorcza. Zarzad pragnie podkresli¢, iz doktada
wszelkich staran i dazy do utrzymania kosztow na poziomie,
ktory nie przekracza rocznych zalozen planowych. Jednakze na
wzrost kosztow, a tym samym optat, wptywaja niejednokrotnie
czynniki niezalezne od Spotdzielni, jak np. podwyzki taryf za
dostawe mediow, optaty publiczno-prawne, czy tez nowelizacje
niektorych ustaw. Zarzad zapewnia, iz realizujac zadania
statutowe, w pelni uwzglednia w swoich dziataniach
obowigzujace przepisy prawa.

Sprawy czlonkowsKie.

Na dzien 31 grudnia 2019 roku Spéidzielnia zrzeszata 2093
cztonkow. Spoldzielnia to czlonkowie zamieszkujacy

w dziewigciu Osiedlach tj. Osiedlu Tarchomin III b i Tarchomin
III b bis, Osiedlu Milenium, Osiedlu Jagiellonska II A, Osiedlu
Nowa Ulga, Osiedlu Nowa Ulga bis, Osiedlu Wilga XII, Osiedlu
Latyczowska, Osiedlu Stoneczny Stok, Osiedlu Arabska.
Spotdzielnia wg. stanu na dzien 31.12.2019 roku administrowata
1637 lokalami mieszkalnymi o tgcznej powierzchni uzytkowej
102 709,59 m?, ktore usytuowane s3 w 31 budynkach oraz 75
lokalami uzytkowymi o powierzchni 9 080,43 m?. Do zasobow
Spoétdzielni zaliczamy takze garaze oraz hale garazowe.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

Dziatalno§¢ Migdzyzakladowej Spoldzielni Mieszkaniowej
,,Nowy Dom 82” prowadzona jest w oparciu o przygotowywane
na kazdy rok plany gospodarcze. W planach tych uwzgledniany
jest catoksztatt kosztow zwiazanych z dziatalno$cig spotdzielni i
poszczegolnych osiedli tj. podziat kosztow i przychodow na tzw.
gospodarke zasobami mieszkaniowymi i pozostatg dziatalno$é
gospodarcza. W rezultacie w Spotdzielni wystgpuja dwa odregbne
wyniki  finansowe: wynik z eksploatacji i utrzymania
nieruchomos$ci i wynik z pozostatej dziatalnosci. Dochody
poszczegolnych nieruchomosci pochodzace z wykorzystania ich
czgsci wspolnych to tzw. pozytki. Stuza pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem czgéci nieruchomoscei
wspolnej, a w czegsci przekraczajacej te wydatki przypadaja
wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialow w
nieruchomosci wspoélnej. Drugie zrédto to dochod pochodzacy z
wykorzystywania majatku spotdzielni z wilasnej dziatalnosci
gospodarczej przeznaczony w szczegOlnoSci na pokrycie
wydatkow  zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajacym czlonkow. Decyzje w
sprawie podziatu tego dochodu podejmuje Walne Zgromadzenie
Cztonkow po przyjeciu rocznego sprawozdania finansowego.
Osiagnicte w2019 roku przychody 2z tytulu oplat
eksploatacyjnych zasilajace gospodarke mieszkaniowa wyniosty
15 393 785,30 zt. Koszty utrzymania zasobow mieszkaniowych
zamknetly si¢ kwotg 15 935 511,85 zt . Zatem roczne przychody
nie zbilansowaty si¢ z wielkoscia poniesionych kosztow i w
rezultacie na gospodarce zasobami mieszkaniowymi w roku
2019 wystapil niedobor. Per saldo nadwyzka kosztéw nad
przychodami z poszczegdlnych nieruchomosci wyniosta
541 726,55 zt, z czego 3 nieruchomosci wykazaty wynik dodatni
w kwocie 4 532,79 zt, pozostate — wynik ujemny w kwocie
546 259,34 zi. Dla poréwnania rok wczesniej niedobor GZM
wynosit 951 277,82 zt. Oznacza to, ze zaplanowane stawki optat
czyli przychody nie pokrywaja w odpowiednim stopniu
ponoszonych kosztow. Niemniej jednak, widaé ze tendencja ta
ulegta poprawie, o czym $wiadczy spadek niedoboru GZM w
2019 roku o kwote 409 551,27 zt. Na etapie konstruowania planu
gospodarczego na rok 2019 spodziewano sig, ze stawki optat
eksploatacyjnych pomimo ich zwigkszenia nie w pelni
wyczerpig niedobor roku ubieglego. Wynika to z faktu, ze w
2018 roku niedobor GZM stanowit zbyt duza kwotg, ktorej
catkowite jednorazowe rozliczenie powodowaloby zbyt wysoki
wzrost stawek optat w stosunku do wéwczas obowiazujacych.
Roéznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci, a przychodami z optat, zwicksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastgpnym. Uzupelieniem zrodia
finasowania kosztow gospodarki mieszkaniowej jest dochod
pochodzacy z najmu kilku lokali uzytkowych, pozostajacych w
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dyspozycji Spoldzielni, pomieszczen gospodarczych, miejsc
postojowych, powierzchni dzierzawionych oraz dodatkowych
przychodow wygospodarowanych w ramach dziatalno$ci
gospodarczej] MSM, ktora to obejmuje pozostate przychody
operacyjne i1 przychody finansowe. Laczny zysk netto z
dziatalnosci gospodarczej MSM ,Nowy Dom 82” wynidst
607 823,64 zi. Zgodnie z obowiazujacymi przepisami dochody
osiggane z innej dziatalno$ci niz mieszkaniowa podlegaja
opodatkowaniu podatkiem od osoéb prawnych. Kwota podatku
zmniejszajaca wynik finansowy brutto wyniosta w 2019 roku
60 380,50 zt i1 zostala przekazana na rachunek Urzgdu
Skarbowego. Dzialalno$¢ gospodarcza Spoéidzielni w tym
obszarze opiera si¢ gtdéwnie na najmie lokali uzytkowych, miejsc
postojowych w garazach wielostanowiskowych, a takze
dzierzawie terendw 1 powierzchni, itd. Innym Zrédlem
powstawania nadwyzki w dziatalno$ci gospodarczej sa
przychody finansowe uzyskiwane z oprocentowania $srodkow na
rachunkach bankowych, ale tez wyegzekwowane naleznosci od
dtuznikéw w postaci odsetek i innych kosztow. Wolne $rodki
pienigzne Spoéldzielnia lokuje na lokacie terminowe;j.
Wypracowana zostala nadwyzka bilansowa, ktora jest wyzsza w
poréwnaniu do roku poprzedniego o kwote 280 222,29 zt. W
roku 2018 zysk stanowit kwote 327 601,35 zt. Mieszkancy
oczekuja od Spoldzielni przede wszystkim pewnosci co do
cigglego i nieprzerwanego zapewnienia dostaw mediow do
lokali oraz utrzymania budynkow i ich otoczenia we wiasciwym
stanie technicznym, eksploatacyjnym i porzadkowym oraz
podejmowania dzialan zmierzajacych do minimalizowania
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi w czgsci
dotyczacej  eksploatacji  lokali oraz  poszczegodlnych
nieruchomosci. Realizujac poszczegdlne dziatania dgzymy do
pelnego zabezpieczenia potrzeb mieszkancow przy zachowaniu
zasady minimalizowania ich kosztu. W ten sposob w 2019 roku
prowadzona byla przez Spoldzielni¢ zaréwno dzialalnos¢
eksploatacyjna, jak i gospodarka remontowa.

Remonty i konserwacie.

Gospodarka remontowa zasobami mieszkaniowymi jest jednym
z podstawowych zadan Spoldzielni. Remonty zasobow
mieszkaniowych  Spotdzielni finansowane sg  $rodkami
zgromadzonymi na funduszu remontowym poszczegdlnych
nieruchomosci. Dziatalno§¢ w zakresie gospodarki remontowej
prowadzona jest w Spoldzielni w oparciu o roczne plany
wydatkbw na remonty, opracowywane dla wszystkich
nieruchomosci w poszczegolnych osiedlach na podstawie
przegladéw technicznych obiektow, biezacych potrzeb oraz
zgloszen od mieszkancow i1 uzytkownikéw lokali. Realizacje
robot powierzano wykonawcom, ktorych wybor nastgpowat w
trybie przetargowym. Postgpowania przetargowe poprzedzane
byly ogtoszeniami publikowanymi w prasie, na stronie
internetowej Spoldzielni oraz w serwisach internetowych.
Laczny koszt remontéw budynkéw w roku sprawozdawczym
2019 zamknat si¢ kwota 2 333 522,01 zt. Prace remontowe w
2019 roku to gtéownie: roboty malarskie, roboty elektryczne,
remonty dzwigow, roboty dekarsko-blacharskie, roboty
instalacyjne, roboty ogdlnobudowlane oraz utrzymanie mienia
ogolnospoidzielczego.

Przychody funduszu remontowego w roku sprawozdawczym
wyniosly 268325548 zi. Bilans zamknigcia funduszu
remontowego za rok 2019 wyniost 6 273 078,09 zt. Koszty
konserwacji 1 przegladow technicznych stanowily kwote

518 344,17 zi. Problemem w realizacji zaplanowanych prac
remontowych byly czgsto zbyt wysokie ceny ofertowe
proponowane przez potencjalnych wykonawcow lub nawet
catkowity brak zainteresowania przetargami przez co dochodzito
do sytuacji, ze zadne oferty na okreslone w procedurze
przetargowej roboty nie wptywaly.

Struktura zadluzenia lokali w zasobach Spéldzielni.

Na koniec 2019 roku kwota zaleglosci z tytulu optat
eksploatacyjnych oraz sptaty normatywu kredytu wyniosta
tacznie 1049447,14 zi. W stosunku do stanu na dzien
31.12.2018 roku taczna warto$¢ zadluzenia zmniejszyta si¢ o
228 152,15 zk. Analizujac ksztattowanie si¢ stanu zadtuzenia na
przestrzeni ostatnich kilku lat mozna zaobserwowa¢ tendencje
spadkows. Zadluzenia do jednego miesigca maja charakter
biezacy i nie stanowig zagrozenia dla ptynnosci Spoldzielni.
Najwigksza cz¢s$¢ zaleglosci stanowig zadtuzenia przekraczajace
12-miesi¢czne naliczenia i w skali Spotdzielni dotycza one 40
lokali, co daje 48,82%. Zadlizenia krotkoterminowe do 3
miesigcy stanowia 28,33%, do 6 miesigcy 12,72%, a od 6 do 12
miesigcy 10,13%. Stan zadluzenia lokali jest stalym elementem
analizy dokonywanej przez Zarzad Spoéidzielni. W okresie
sprawozdawczym, podobnie jaki i w latach ubiegltych,
prowadzone byly szerokie dzialania zmierzajace do odzyskania
nalezno$ci od dluznikéw. Dzialania te obejmuja swoim
zakresem postgpowanie upominawcze i windykacj¢ sgdowg. W
roku 2019 zostalo wystawionych 680 wezwan do zaptaty, na
taczng kwote 1 082 731,64 zt. Do Sadu zostato skierowanych 54
pozwy na taczng kwote 251 213,53 zt.

Wynik dzialalno$ci Spoldzielni oraz sytuacja finansowa.

W roku sprawozdawczym prowadzono intensywne dzialania
upominawczo-windykacyjne w celu wzmozenia dyscypliny
platniczej zgodnie
z windykacja

==l SPRAWOZDANIE
pieni¢znych.

Kontynuowano
rozliczenie
kosztow
dziatalnos$ci

z uwzglednieniem
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Koncentrowano si¢ na
biezacej analizie kosztow ponoszonych na poszczegdlne rodzaje
dziatalno$ci ze szczegblnym uwzglednieniem kosztow
eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci. Prowadzono
intensywna gospodarke $rodkami finansowymi, lokujac
chwilowo wolne $rodki pieni¢zne. Utrzymano wskaznik
ptynnoéci finansowej na dobrym poziomie. Koszty dziatalnosci
Spétdzielni muszg znajdowaé pokrycie w przychodach
Spétdzielni, ktére stanowig gilownie optaty pobierane od
uzytkownikow lokali. W oparciu o przepisy ustawy o
rachunkowosci Spotdzielnia jest zobowigzana do corocznego
sporzadzania sprawozdania finansowego sktadajacego si¢ z
bilansu, rachunku zyskow i strat, wprowadzenia do
sprawozdania oraz informacji dodatkowej. Sprawozdanie
finansowe MSM ,,Nowy Dom 82” jest corocznie badane przez
bieglego rewidenta. Bilans MSM ,Nowy Dom 82” po stronie
aktywow 1 pasywow zamyka si¢ sumg 194 507 209,77 zi.
Rachunek zyskéw 1 strat wskazuje na osiagniecie w roku

FINANSOWE
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obrotowym 2019 dodatniego wyniku finansowego na
dziatalnosci gospodarczej wynoszacego netto 607 823,64 zi.
Rozliczenie gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM)
wykazato niedobor w wysokosci 541 726,55, ktory zgodnie z
przyjetymi  zasadami ujety zostat w  rozliczeniach
miedzyokresowych kosztow w aktywach i pasywach bilansu
(szyk rozwarty) i podlega pokryciu z zysku uzyskanego na
pozostatej dziatalnosci gospodarcze;j.

Dzialalno$¢ inwestycyjna.

Inwestycja Milenium

Osiedle ,,Milenium” stanowi zespo6t 3-ch budynkéw przy ul.
Ceramicznej 29, 29A i 31, potaczonych wspdlna infrastruktura.
Zgodnie z dokumentacjg projektowg osiedle obejmuje 247 lokali
mieszkalnych,
232 miejsca
postojowe
usytuowane ~ w
podziemnej hali
garazowej i 55
pomieszczen
gospodarczych.
Migdzyzaktadowa
Spotdzielnia
Mieszkaniowa
posiada:
pozwolenie na  uzytkowanie budynku  mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym na nieruchomosci przy
ul. Ceramicznej 29 i budynku Ceramicznej 31 w Warszawie. W
dniu 15 grudnia 2009 roku do biura Spotdzielni wplyngta
DECYZJA Gtownego Inspektora Nadzoru Budowlanego
stwierdzajaca niewaznos¢ decyzji Mazowieckiego
Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego z dnia 25
maja 2006 roku Nr 585/06 znak WINB.WOP.TW. 7144/1401/05
oraz poprzedzajacej ja decyzji Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego dla m.st. Warszawy z dnia 17 pazdziernika 2005
roku Nr [110T/183/2005, znak:
PINB/7353/0508/2755/MLB/I1110T/05. W dniu 18.02.2010r.
otrzymali$my z Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
zawiadomienie o wszczeciu postepowania w sprawie budynku nr
2 (Ceramiczna 29A), ktore bylo nastgpstwem uchylenia,
niekorzystnej dla nas, decyzji w sprawie doprowadzenia
budynku do stanu zgodnego z projektem budowlanym
(wyburzenie $cian migdzylokalowych w 24  lokalach
mieszkalnych). W wyniku przeprowadzonego postepowania
zostala wydana decyzja nakladajagca na nas obowiazek
sporzadzenia projektu budowlanego zamiennego dla budynku nr
29a. Chcac wywiagzaé si¢ z nalozonego obowigzku zlecono
nastgpujace prace:- pomiary akustyczne w podzielonych
lokalach mieszkalnych w budynku Ceramiczna 29A oraz
opracowanie zamiennego projektu budowlanego. W dniu
27.08.2010r. ztozyliémy do PINB zamienny projekt budowlany
dla bud.2, zachowujac wszystkie terminy okreslone w decyzji.
Nastepnie w dniu 21.01.2011r. zostala wydana decyzja
zatwierdzajaca zamienny projekt budowlany i udzielone zostato
pozwolenie na budowe. W dniu 07.02.2013r. zostat ogloszony
przetarg na wykonanie S$cianek akustycznych na stronie
internetowej Spoldzielni oraz w portalu Biznes Polska. W
wyniku przetargu zostal wytoniony wykonawca do wykonania
prac wygluszeniowych. Prace zostaly rozpoczete na poczatku

drugiej potowy 2013 roku. Spéldzielnia przeprowadzila prace
wygluszeniowe w 11 z 12 lokali, w ktorych prace powyzsze sg
konieczne do przeprowadzenia. Brak wykonania prac
wyghuszeniowych w ostatnim lokalu mieszkalnym, stosownie do
tre§ci Decyzji PINB zatwierdzajacej projekt zamienny, jest
nastgpstwem  niewyrazenia przez lokatora zgody na
udostgpnienie w tym celu lokalu stuzbom technicznym
Spotdzielni.  Wielokrotnie podejmowane przez Zarzad
Spotdzielni  proby uzgodnienia z lokatorem  terminu
udostepnienia lokalu nie przyniosty efektu. Z tego wzgledu,
pomimo wykonania przez powodowa Spoidzielni¢ prac
wygtuszeniowych w 11 lokalach (z 12) w budynku przy ul.
Ceramicznej 29A w Warszawie, nie jest mozliwe zakonczenie
inwestycji budowlanej zgodnie z wydanym w tym zakresie
pozwoleniem na budowe, a tym samym — uzyskanie pozwolenia
na uzytkowanie budynku. Spoéldzielnia wystgpita na droge
cywilnego postgpowania sgdowego z powddztwem o “nakazanie
udostepnienia lokalu”. Niestety do dnia dzisiejszego
postgpowanie nie zostato zakonczone prawomocnym wyrokiem.
Sprawa nadal toczy si¢ przed sadem II instancji. Jednoczes$nie
wyrokiem z dnia 1 pazdziernika 2018 r. Sad Okregowy
Warszawa-Praga w Warszawie stwierdzit niewazno$¢ uchwaty
Rady Nadzorczej w sprawie ostatecznego rozliczenia kosztow
inwestycji Milenium. W aktualnym porzadku prawnym
rozstrzygnigcie to jest niestety prawidtowe, a znowelizowane w
lipcu 2017 r. przepisy ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
nie pozwolity nam podja¢ skutecznej obrony. Zgodnie z
brzmieniem art. 18 wust. 4 wustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych: Rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w
terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania.
Po uplywie tego terminu roszczenie spoldzielni o uzupeinienie
wkladu budowlanego wygasa. Z uwagi na fakt, ze budynek
numer 29A nie ma ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie,
uchwata Rady Nadzorczej byta wadliwa, a Sad wyeliminowat ja
z obrotu W tym stanie rzeczy, po zakonczeniu prac w ostatnim
lokalu mieszkalnym znajdujacym si¢ w budynku 29A oraz
uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie dla tego budynku,
rozliczenie zostanie przygotowane na nowo.

Inwestycja ,,Sloneczny Stok”

W dniu 6 czerwca 2001 r. Spoldzielnia uzyskata decyzje
Burmistrza Gminy Warszawa-Centrum nr 67/Pd/N/2001/GC
zatwierdzajaca projekt budowlany i zezwalajacag na budowe
budynku mieszkalno-ustugowego ,, Sfoneczny Stok” wraz z
infrastruktura, zlokalizowanego przy Al. Stanow Zjednoczonych
rog ul. Bractawskiej na terenie dziatki nr 31 z obrebu 3-05-25.
Osiedle ,,Stoneczny Stok” stanowi kompleks potaczonych ze
sobg klatek schodowych I,A, B, C, D, E, F o rdéznej wysokos$ci
(od czterech do dziesi¢ciu kondygnacji naziemnych) z
podziemng trzypoziomowa hala garazowa. Spotdzielnia
przygotowala cze$¢ mieszkalng do uzyskania warunkowego
pozwolenia na uzytkowanie, otrzymujac pozytywne opinie
Panstwowej Strazy Pozarnej, Panstwowej Inspekcji Sanitarnej
oraz Panstwowej Inspekcji Pracy. W wyniku kontroli, ktéra
zostata przeprowadzona przez Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego dniu 19 grudnia 2008 roku, sporzadzony zostat
Protokot, w ktorym zawarte jest stwierdzenie, ze budynek
spelnia wymogi do udzielenia pozwolenia na uzytkowanie.
Mimo to Spotdzielni odmoéwiono wydania pozwolenia na
uzytkowanie przedmiotowej czesci mieszkalnej osiedla, ze
wzgledu na niewykonanie robot budowlano- montazowych w
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halach garazowych, wind w sekcjach 1-6 oraz prac
wykonczeniowych nad wjazdem do garazy sekcji 4A.

Wykonano warstwy wykonczeniowe nad wjazdem do garazy w
sekcji 4A oraz zamontowano wind¢ w klatkach I, A. W dniu 25
maja 2012 roku zostata wydana przez Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego dla m.st. Warszawy Decyzja nr
IVOT/171/U/2012 udzielajgca pozwolenia na uzytkowanie
budynku mieszkalno- ustugowego przy Al Stanéow
Zjednoczonych 34 w Warszawie. W przedmiotowej decyzji
zostaly wskazane warunki konieczne do wykonania przez
Spotdzielnig¢ tj. przeprowadzenie robot wykonczeniowych w hali
garazowej oraz zamontowanie brakujacych  dzwigow
osobowych w sekcjachl,2,3,4,5,6. W dniu 17.10. 2014 roku
wptynelo do biura Spoétdzielni Zawiadomienie z PINB o
prowadzonym postgpowaniu administracyjnym w sprawie
stwierdzenia wygasnigcia decyzji Powiatowego Inspektora
Nadzoru  Budowalnego dla  mst.  Warszawy  nr
IVOT/171/U/2012 z dnia 25 maja 2012 roku udzielajacej
pozwolenia na uzytkowanie budynku mieszkalno- uslugowego
przy Al. Standéw Zjednoczonych 34 w Warszawie. Do uzyskania
ostatecznej Decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie dla catego
osiedla niezbedne jest zakonczenie wszystkich robot budowlano-
montazowych w podziemnej, trzypoziomowej hali garazowe;j
oraz zamontowanie brakujgcych dzwigdw osobowych w czesci
mieszkalnej. W zwigzku z tym, iz Spotdzielnia nie dysponuje
wihasnymi $rodkami finansowymi na wykonanie tych robot
przeprowadzita rozmowy majace na celu znalezienia inwestora
zewngtrznego, ktory kupi od Spotdzielni wszystkie wolne
miejsca postojowe i tym samym sfinansuje ich wykonczenie,
badz tez wykona wszystkie niezbedne roboty w zamian za
nabycie gotowych miejsc postojowych. W zwiazku z brakiem
inwestora  zainteresowanego  przeprowadzeniem  prac
wykonczeniowych w hali garazowej Zarzad MSM ,,Nowy Dom
82” postanowil wystapi¢ o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy dla osiedla ,,Stoneczny Stok”. Whniosek o wydanie
decyzji o warunkach zabudowy zostal zlozony przez
Spotdzielnic w dniu 8 czerwca 2016 roku. Wniosek w
przedmiotowej sprawie zostal zlozony na nadbudowe
wszystkich dachow, zaréwno na nizszej zabudowie, jak i na
dwodch wiezach. We wniosku tym zostaty okre§lone szczegotowe
parametry planowanej inwestycji w tym powierzchni¢ terenu,
powierzchni¢ zabudowy, wysokos$¢ zabudowy (dotychczasowe;j
i planowanej), powierzchni¢ biologicznie czynna, powierzchnig
catkowitg nadziemna i podziemna, powierzchni¢ sprzedazy, a
takze aktualng liczbe miejsc postojowych. Do wniosku
zalgczyliSmy wstepna koncepcje architektoniczna, ilustrujgcg to
co chcielibySmy wykona¢. Organ przeprowadzil postgpowanie

administracyjne w przedmiotowej sprawie. Po zebraniu catego
materiatu dowodowego w dniu 3 sierpnia 2017 roku Spotdzielnia
otrzymata decyzj¢ odmawiajacg wydania warunkéw zabudowy
dla osiedla ,,Stoneczny Stok”. Jako podstawe decyzji odmowne;j,
organ przyjal zbyt wysoka zabudowg planowanej inwestycji w
stosunku do zabudowy wystepujacej] w jej sasiedztwie. Za
argument odmowny organ przyjat réwniez brak przestanek
przestrzennych do rozpatrzenia wniosku. Organ w zadnym
punkcie wydanej przez siebie decyzji nie wykazat jednoznacznie
braku spetnienia przez wnioskodawce ktoregokolwiek warunku,
o ktorych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Odnotowaé wypada, ze
podniesienie istniejacej zabudowy, znajdujacej si¢ na dziatce
31/2, o dwie kondygnacje nie wptynie znaczgco ani nie zaburzy
proporcji tak samego obiektu, jak roéwniez zabudowan
znajdujacych si¢ w obszarze podlegajacym analizie, a takze
pozostanie bez wplywu na zagospodarowanie przestrzenne
terenu  wokot Jeziora Goctawskiego, co jednoznacznie
zobrazowaly zalagczone do samego wniosku i odwotania
ilustracje obiektu (wizualizacje). Samorzgdowe Kolegium
Odwotawcze w Warszawie rozpoznalo sprawe odwolania
Spotdzielni na decyzj¢ Urzgdu m.st. Warszawy odmawiajaca
Spoétdzielni wydania warunkow zabudowy, zgodnie z projektem,
ktory zostal w postgpowaniu zgloszony. SKO orzeklo o
uchyleniu zaskarzonej przez MSM ,,Nowy Dom 82” decyzji w
catosci 1 przekazato sprawe do ponownego rozpatrzenia przez
organ [ instancji. W dniu 21 marca 2019 r. Spoétdzielnia
wystapita do Dyrektora Biura Architektury i Planowania
Przestrzennego z prosba o pozytywne rozpatrzenie wniosku
Migdzyzaktadowej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nowy Dom 82”
w sprawie wydania warunkow zabudowy. W dniu 16 maja 2019
r. do biura Spoéldzielni wptynelo pismo Wydzialu Realizacji
Urbanistycznej Biura Architektury i Planowania Przestrzennego
z prosba o wyjasnienie kwestii dotyczacych wysokosci zespotu
budynkéw oraz liczby miejsc postojowych dla istniejacych
budynkow. Spotdzielnia ztozyla pismo wyjasniajace w Wydziale
Realizacji Urbanistycznej Biura Architektury i Planowania
Przestrzennego. W dniu 12 sierpnia 2019 r. do biura Spétdzielni
wpltyneto pismo Wydzialu Realizacji Urbanistycznej Biura
Architektury 1 Planowania Przestrzennego informujace o
wykonaniu analizy funkcji oraz cech zabudowy i
zagospodarowania terenu. Tego samego dnia upowazniony
pracownik Spotdzielni wykonat dokumentacje fotograficzng
sporzadzonej analizy funkcji oraz cech zabudowy i
zagospodarowania terenu. W dniu 7 pazdziernika 2019 r. do
biura Spétdzielni wptyne¢to zawiadomienie o zebraniu dowodoéw
oraz wykonaniu analizy funkcji oraz cech zabudowy i
zagospodarowania terenu, natomiast w dniu 28 pazdziernika
2019 r. do biura Spoétdzielni wplynegta decyzja Prezydenta m.st.
Warszawy odmawiajaca ustalenia warunkow i szczeg6lnych
zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy dla
inwestycji Stoneczny Stok. Argumenty podniesione przez organ
sa analogiczne, jak te, ktore byty podniesione w uprzednio
wydanej i zaskarzanej przez Spotdzielni¢ decyzji. Organ uznat,
ze wydanie zgody na podwyzszenie budynkéw wchodzacych w
sktad osiedla Stoneczny Stok zaktdcitoby ogodlnie rozumiany tad
przestrzenny i z tego punktu widzenia zasadne jest wydanie
decyzji  odmownej.  Spoidzielnia  zlecita  Kancelarii
przygotowanie odwotania od decyzji, ktora zostata skierowana
do SKO w Warszawie. Odwotanie Spotdzielni zostalo przestane
do SKO w dniu 25 listopada 2019 .
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Niewystane jeszcze zaswiadczenia o przeksztalceniu uzytkowania wieczystego we wlasnos¢ beda wysytane dopiero, gdy
ustgpi zagrozenie epidemiczne. Z kolei Rada Miasta przyjeta uchwate, dzigki ktorej prawo do maksymalnej bonifikaty
zachowajg takze mieszkancy, ktorzy nie dopenili w terminie obowigzku zgloszenia ch¢ci skorzystania z bonifikaty. Do
konca marca miasto wystalo 88 proc. zaswiadczen o przeksztatceniu uzytkowania wieczystego we wlasnos$¢. Kolejnych na
razie nie nalezy si¢ spodziewa¢, bo wladze miasta wstrzymaty od 1 kwietnia dalsza wysytke w zwiazku z zagrozeniem
powodowanym przez koronawirus i obostrzeniami z tego wynikajacymi. W stolicy postgpujemy odpowiedzialnie i troszczymy
sig 0 bezpieczenstwo. W tym trudnym okresie nie chcemy naraza¢ mieszkancow na niepotrzebne ryzyko i odbior dokumentow
na poczcie, dlatego catkowicie wstrzymujemy wysytke zaswiadczen — uzasadnial decyzje Rafat Trzaskowski, prezydent m.st.
Warszawy. Stoteczny ratusz zapewnia jednocze$nie, ze zaswiadczenia bedg caly czas przygotowywane, a wysytka
dokumentéw zostanie wznowiona, gdy minie zagrozenie spowodowane wirusem SARS-CoV-2. Mieszkancy wszystkie
sprawy zwigzane z przeksztalceniem zalatwig pOzniej, nie martwigc si¢ ustawowymi terminami i nic na tym nie tracac.
Umozliwia to takze uchwata Rady m.st. Warszawy przyjeta 21 marca. Pozwala ona na udzielenie bonifikaty od optat
przeksztatceniowych za 2019 1 2020 rok, tj. optat, ktorych ustawowy termin wniesienia uptynat 29 lutego i 31 marca 2020 r.
W mysl obowigzujacych przepisow, aby skorzysta¢ z petnej bonifikaty, nalezato zglosi¢ si¢ z wnioskiem o jednorazowsa
zaptate - czyli zglosi¢ che¢ skorzystania z petnej bonifikaty w wysoko$ci 98 albo 99 proc. w ciggu dwoch miesiecy od
otrzymania zaswiadczenia o przeksztalceniu. Wiadze miasta argumentuja, ze mimo rozbudowanej akcji informacyjnej, a
przede wszystkim mimo informacji umieszczonej na samym zaswiadczeniu, zdecydowana wigkszo$¢ uzytkownikow
wieczystych nie dopetnia tego terminu. W rezultacie mieszkancy ci powinni uregulowac optate przeksztalceniowa za lata
201912020 w pelnej kwocie, a bonifikata przystugiwataby im dopiero od przysztego roku. Dlatego w formie uchwaty miasto
zagwarantowalo tej grupie skorzystanie z pelnej wysokosci bonifikaty.  Che¢ skorzystania z bonifikaty muszg zgtosi¢
wlasciciele mieszkan posiadajacy wyodrebnione prawo wiasnosci.

SMIECI

Podwyzki optat za wyw6z $mieci to jedynie czg$¢ kosztow
zwigzanych ze zmiang systemu gospodarki odpadami. Obowiazek
segregowania na pie¢ frakcji zamiast trzech spowodowat, ze wiele
altan i pomieszczen w ktdrych sktadowane sg $mieci nie mie$ci
wystarczajacej liczby pojemnikoéw. Smieci pozostajg jednym z
najwazniejszych problemow na osiedlach. Niestety, gospodarka
odpadami od 2013 roku zarzadza miasto i na cze$¢ kluczowych
decyzji, jak np. czestotliwo$¢ odbierania odpaddw, spotdzielnia
nie ma wplywu. Spotdzielnia prosi
0 czestsze odbiory, a nie o dodatkowe pojemniki. Na to nie
zgadzaja si¢ jednak firmy wywozace $mieci. A produkujemy coraz
wiecej $mieci. W ostatnim czasie w altanach nie proporcjonalnie
przybylo kartonow i wszelkiej masci opakowan - mieszkancy bowiem, jak wszyscy, znacznie zwigkszyli liczbe zakupow
przez internet czy dowozonych do domu. Zgodnie z informacjami Urzedu Statystycznego w Warszawie statystyczny
mieszkaniec wojewodztwa mazowieckiego wytwarza rocznie 331 kg odpadow, o 20 kg wigcej niz w 2015 r. W ostatnim
czasie ucichta dyskusja na temat podnoszenia optat za niesegregowanie odpadow. Temat segregacji zszedt na drugi plan, bo
najwazniejsza sprawg stato si¢ zapewnienie, aby §mieci w ogole byty odbierane. Nie ma jednak powodow, aby przypuszczad,
ze Miasto temat wymaganej przepisami segregacji catkowicie odpusci. Tym bardziej warto wykorzysta¢ dodatkowy czas na
lepsze opanowanie i przystosowanie si¢ do obecnych zasad segregacji odpadow. Przypomnijmy, jesli firma wywozaca odpady
i shuzby miasta uznaja, ze nie sa one wlasciwie segregowane, optata moze zosta¢ podwojona i wyniesie 130 zt miesi¢cznie
od lokalu - dla wszystkich mieszkancéw danej nieruchomosci.
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WAZNE!
Apelujemy o USUNIECIE WSZYSTKICH PRZEDMIOTOW Z KLATEK SCHODOWYCH,
MIEJSC POSTOJOWYCH

Niepotrzebne zagrozenia!

Wozki dziecigce, foteliki samochodowe, rowery, pudta czy
stare meble - to tylko przykladowe rzeczy, jakie zalegaja
w czesciach wspolnych budynkow. Klatki schodowe oraz
garaze podziemne traktowane sg niczym woézkownie lub
prywatne magazyny. Mieszkancy, myslac o wlasnej
wygodzie, czesto zapominaja o bezpieczenstwie. Lamig
przepisy, w tym rozporzadzenie Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z 7 czerwca 2010 r. w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych
obiektow  budowlanych i  terenéw. Pozostawione
przedmioty zazwyczaj pogarszaja walory estetyczne
nieruchomosci, ale tez stwarzajg dodatkowe utrudnienia |
niebezpieczenstwo. Przekonuja si¢ o tym m.in. stuzby
ratunkowe podczas interwencji, kiedy dla strazakow czy
zespotu lekarskiego liczy si¢ kazda sekunda. Klatka schodowa jest gldwng droga ewakuacji, a niestety
pojawiaja si¢ na niej trudne do pokonania bariery.
Dodatkowo, niektore przedmioty znacznie zwigkszaja
zagrozenie pozarowe. Na klatce schodowej nie wolno
umieszcza¢ jakichkolwiek materialow palnych. To sa
m.in. szafy, stoly, krzesta, fotele, dywany, regaty, kartony,
sprzet AGD czy wozki dziecigce. Zabronione jest
sktadowanie przedmiotow gabarytowych oraz innych, np.
rowerow,  ktorych  usytuowanie = powodowaloby
ograniczenie wymaganej szerokosci drogi ewakuacyjne;j.

Natomiast garaze, w mysl przepisow techniczno-
budowlanych, stuza wylacznie do przechowywania
1 biezacej obstugi samochodéw osobowych. Nie powinny
by¢ wykorzystywane do celow magazynowych.

ZADBAJMY O BEZPIECZENSTWO SWOJE i SASIADOW i SPRZATNIJMY
RZECZY z KLATKI SCHODOWEJ i HALI GARAZOWEJ!
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Harmonogram odbioru odpadéw wielkogabarytowych!

Odbidr odpadoéw wielkogabarytowych z nieruchomosci ARABSKA 5 bedzie
si¢ odbywat, zgodnie z harmonogramem opublikowanym na stronie
internetowej m.st. Warszawy, w nastepujacych terminach:

- 16 maja 2020 roku , - 22 czerwca 2020 roku, - 16 lipca 2020 roku

PROSIMY O WYSTAWIANIE ZBEDNYCH PRZEDMIOTOW,
W USTALONE MIEJSCE DO SKEADOWANIA ,
NA 2 DNI PRZED USTALONYM TERMINEM ODBIORU.

Powyzsze pozwoli na zachowanie porzadku i estetyki na Osiedlu.

Zgodnie z Regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie m.st. Warszawy, przez odpady
wielkogabarytowe rozumiane sa m.in.: stare meble (takze rozlozone na czesci) oraz wyroby tapicerskie (np.
fotele, wersalki, pufy), materace, zabawki duzych rozmiardéw.

UWAGA! CZEGO NIE NALEZY WYSTAWIAC?

y . . . . ODPADY BUDOWLANE. NP:
Do odpadéw wielkogabarytowych nie zalicza si¢: sprzetu elektrycznego

oraz elektronicznego (np.: starych pralek, lodowek), materiatow i
odpadéw budowlanych, remontowych (gruz budowlany), wanien,
umywalek, grzejnikéw, muszli toaletowych, ram okiennych, drzwi,
niesprasowanych duzych kartonéw, opon samochodowych, ziemi.

styropian

Zuzyty sprzet elektryczny oraz elektroniczny — ktory nie zalicza si¢ do
odpadow wielkogabarytowych mozna przekaza¢ do PSZOK-6w lub oddaé
w czasie zbiorek, ktore maja miejsce w kazdej dzielnicy Warszawy. Duzy
zuzyty sprzet elektryczny oraz elektroniczny tzw. elektroodpady, moze
zosta¢ odebrany takze bezptatnie z domu. Harmonogramy oraz wykaz et o
punktow zbiorek znajduja sie na stronie wWww.czysta.um.warszawa.pl.

SMIECI ZMIESZANE

> Informacje o indywidualnym stanie nalezno$ci
AD A z tytutu optat oraz weryfikacja dokonywanych przez Panistwa wptat
jest mozliwa za posrednictwem systemu ADA NET. Nadawanie

wlasciciela lokalu formularza ze wskazaniem adresu e-mail, na

/( 5‘,’5 em Wspomaga]qcy ZE!TZE{dZEInIE uprawnien do logowania odbywa si¢ na podstawie ztozonego przez

ktory zostanie wyslany identyfikator i hasto.

Istnieje mozliwo$¢ otrzymywania wszelkiej korespondencji ze Spétdzielni
drogg mailowg lub poprzez wrzucenie do skrzynki. W tym celu nalezy
wypelni¢ stosowne oswiadczenie, ktére dostepne jest na stronie

internetowej www.nowydom82.pl lub w biurze Spéldzielni.

Zarzgd MSM ,, Nowy Dom 82"

Miegdzyzaktadowa Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Nowy Dom 82”
ul. Targowa 35, 03-728 Warszawa
tel. (22) 61978 61 tel./fax. (22) 619 76 32 e-mail: nowydom@nowydom82.pl www.nowydom82.pl
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