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Szanowni Panstwo,

z okazji nadchodzqcych Swigt Wielkanocnych
wszystkim Mieszkaricom

zyczymy spokoju, radosci i rodzinnego

wypoczynku.
Rada Nadzorcza, Zarzqgd i Pracownicy MSM ,,Nowy Dom 82”

WALNE ZGROMADZENIE CZLONKOW SPOLDZIELNI

Ustawa prawo spotdzielcze zobowigzuje zarzad spodtdzielni do zwotania Walnego Zgromadzenia

» Cztonkdéw, w ciggu szesciu miesiecy od zakonczenia roku
obrachunkowego. Ustawa z dnia 31 marca 2020 roku zwana
potocznie ,tarcza antykryzysowg”, wydtuza ten termin do szesciu
tygodni po zakonczeniu okresu obowigzywania stanu zagrozenia
epidemicznego albo stanu epidemii. W zwigzku z tym, ze stan
epidemiczny nie zostat prawnie zniesiony Walne Zgromadzenie
odbedzie sie po odwotaniu stanu epidemii. Ze Sprawozdaniami
za rok 2021 bedzie mozna sie zapoznac na stronie internetowej

KIEDY BEDZIE
) WALNE ZGROMADZENIE?

spoétdzielni i w biurze spdtdzielni.

STANOWISKO ZWIAZKU REWIZYINEGO W SPRAWIE
ZWOLYWANIA WALNYCH ZGROMADZEN SPOLDZIELN|I

W odpowiedzi na pytania w sprawie mozliwosci organizacji walnego zgromadzenia w spdtdzielni
mieszkaniowej na podstawie Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 6 maja 2021 roku w sprawie
ustanowienia okreslonych ograniczen, nakazdw i zakazéw w zwigzku z wystapieniem stanu epidemii
(Dz. U. z 2021 r., poz. 861) Krajowy Zwigzek Rewizyjny stoi na stanowisku, ze w zwiazku
z obowigzywaniem art. 90 ustawy z dnia 31 marca 2020 roku o zmianie ustawy o szczegdlnych
rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych
choréb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z 2020 r., poz. 568) brak jest obowigzku zwotywania walnego zgromadzenia przed wskazanym tam
terminem. Przywotany art. 90 stanowi, ze: Jezeli ustawowy termin zwotania walnego zgromadzenia
spotdzielni albo zebrania wtascicieli lokali przypada w okresie obowigzywania stanu zagrozenia
epidemicznego albo stanu epidemii, trwajgcego w dniu wejscia w Zycie niniejszej ustawy lub
ogtoszonego bezposrednio po okresie trwajgcym w dniu wejscia w zycie niniejszej ustawy, ulega on
przedtuzeniu o 6 tygodni od dnia odwotania tego stanu. Rozporzadzenie Rady Ministréow w sprawie
ustanowienia okreslonych ograniczen, nakazdw i zakazéw w zwigzku z wystapieniem stanu epidemii
(Dz. U.z2021r. poz. 861) nadal w tresci § 26 ust. 15 do dnia 31 sierpnia 2021 roku zakazuje organizowania
i udziatu w innych niz okreslone w ust. 1i ust. Ta zgromadzeniach, w tym imprezach, spotkaniach
i zebraniach niezaleznie od ich rodzaju, poza dozwolonymi w tresci ust. 17, zaden ze wskazanych tam
przypadkdéw nie dotyczy walnych zgromadzen w spétdzielniach mieszkaniowych.

Zarzgd KZRSM
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SPOTKANIA OSIEDLOWE

Szanowni Panstwo,

w zwigzku z potrzeba spotkania sie z Panstwem w celu omoéwienia spraw osiedlowych, planujemy
organizacje spotkan na wszystkich naszych Osiedlach w maju i czerwcu b.r. Termin i miejsce
spotkania zostanie Panstwu odpowiednio wczesniej przekazany.

GOSPODARKA ODPADAMI KOMUNALNYMI NA TERENIE
MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

Od stycznia 2022 roku wszyscy mieszkancy budynkow wielorodzinnych
w Warszawie ptaca jedng stawke: 85 zt. To efekt decyzji stotecznych
radnych podjetej na posiedzeniu w dniu 17 grudnia 2021 roku.

\DOW NA TERENIE
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Szanowni Panstwo,

na terenie Panstwa osiedla znajduje sie jedno pomieszczenie na odpady- $mietnik
(w nazewnictwie firmy odbierajacej odpady: ,,punkt MGO"” - miejsce gromadzenia odpadéw).

Przypominamy!

Podmiotem odpowiedzialnym za nadzér nad odbiorem odpadéw z terenu Panstwa osiedla jest
m. st. Warszawa m. in. na postawie Uchwatly nr LXI/1632/2018 Rady Miasta Stotecznego
Warszawy z dnia 8 lutego 2018 roku w sprawie okreslenia szczegétowego sposobu i zakresu
swiadczenia ustug w zakresie odbierania odpadéw komunalnych od wiascicieli nieruchomosci
w m.st. Warszawie i zagospodarowania tych odpadoéw.

Odbidér odpadéw realizowany jest na podstawie umowy podpisanej pomiedzy Urzedem m. st.
Warszawy a firmami $éwiadczacymi w/w ustuge.

Zarzadcy nieruchomosci nie sg strong umowy. Nasze mozliwosci negocjacyjne s3 znacznie
ograniczone, niemniej Spétdzielnia w dalszym ciggu systematycznie monituje oba podmioty,
aby wymaéc na nich wiasciwe swiadczenie ustug, za ktére Panstwo ptacicie.

OBOWIAZUJE BEZWZGLEDNA SEGREGACJA ODPADOW!

W przypadku nieruchomosci wielolokalowych -
b blokéw, obowigzuje odpowiedzialno$¢ zbiorowa.
‘(l’ Nawet jesli jeden mieszkaniec nie bedzie

segregowaé odpadow i zostanie to stwierdzone

przez firme odbierajaca odpady
‘ i zgtoszone do Urzedu, ukarani zostang wszyscy
l ‘ lokatorzy z danego budynku.
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Odpady z remontéw nie sg odpadami komunalnymi!

Nie wolno ich umieszcza¢ w kontenerach, znajdujacych sie
w pomieszczeniach Smietnikéw i altan Smietnikowych!

| Firmy Swiadczace ustuge odbioru odpaddw komunalnych
. odmawiajg odbioru tego typu odpadow, ze wzgledu na brak
mozliwosci ich utylizacji w ramach $wiadczonej ustugi.
Mieszkancy realizujacy prace remontowe powinni we wtasnym
zakresie zapewni¢ kontener na odpady budowlane lub tzw.
.0ig bag”, a po zakonczeniu prac zleci¢ ich wywiezienie.

Z ZYCIA OSIEDLA

Sprawa o udostepnienie lokalu mieszkalnegeo w budynku
Ceramiezna 29A

Wedtug stanu na dzien sporzadzenia informatora inwestycja ta nie zostata zakonnczona. Nie uzyskano
pozwolenia na uzytkowanie dla budynku Ceramiczna 29A. Zgodnie z przekazywanymi dotychczas
informacjami, proces uzyskania pozwolenia na uzytkowanie zostat wstrzymany do czasu zakonczenia
prac budowlanych, polegajacych na wygtuszeniu 12 lokali mieszkalnych, znajdujacych sie w tym
budynku. Dotychczas udato sie wygtuszy¢ 11 lokali. Osoba zajmujaca ostatni z lokali, podlegajacych
obowigzkowemu wygtuszeniu, odmawia Spétdzielni jego udostepnienia. Sprawa oparta sie o sad.
Spoétdzielnia wystagpita do sadu z powddztwem o nakazanie udostepnienia lokalu. Sad | instancji
(Sad Rejonowy dla Warszawy Pragi — Potnoc, VII Wydziatem Cywilnym, sygn. akt: VII C 260/15) przyznat
Spoétdzielni w catosci racje i nakazat pozwanej udostepnic lokal.

Pozwana z wyrokiem tym sie nie zgodzita. Ztozyta apelacje do sadu Il instangji.

W dniu 8 marca 2022 roku na posiedzeniu niejawnym, na skutek apelacji pozwanej od wyroku
Sadu Rejonowego dla Warszawy Pragi - Pétnoc w Warszawie z dnia 22 stycznia 2016 roku, sygn.
akt VII C 260/15, Sad Okregowy Warszawa - Praga w Warszawie:

I. odrzucit apelacje od punktéw 3 i 4 zaskarzonego wyroku;
Il. oddalit apelacje w pozostatym zakresie;

lll. zasadzit od Pozwanej na rzecz Miedzyzaktadowej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Nowy Dom
82"
z siedzibg w Warszawie kwote 900,00 zt (sfownie: dziewigcset zlotych), tytutem zwrotu
kosztéw zastepstwa procesowego w instancji odwotawczej.

Tym samym zostato zakonczone postepowanie sgdowe w tej sprawie , ktére Spdtdzielnia rozpoczeta
w 2014 roku.

Od ww. orzeczenia, w zakresie punktu | Pozwanej przystuguje zazalenie. Co do punktu Il Pozwana
moze ztozy¢ wniosek o pisemne uzasadnienie.

Kancelaria wystapita o nadanie orzeczeniu |l i ll instancji klauzul prawomocnosci i wykonalnosci;

Po otrzymaniu powyzszego, Spoétdzielnia bedzie uprawniona do zadania od pozwanej udostepnienia
lokalu celem wykonania prac budowlanych.
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W przypadku nieudostepnienia lokalu, sprawa zostanie skierowana do komornika, ktory przeprowadzi
przymusowe otwarcie lokalu.

Po otrzymaniu orzeczen z klauzulami Zarzad Spétdzielni wystapi do Panstwowego Inspektoratu
Nadzoru Budowlanego z wnioskiemm o wydanie decyzji pozwolenie na wznowienie robdt
budowlanych.

Do wykonania pozostaty prace budowlane w jednym lokalu. Po wykonaniu prac budowlanych i
zebraniu catej dokumentacji, Zarzad MSM ,Nowy Dom 82" wystapi o udzielenie pozwolenia na
uzytkowanie dla budynku Ceramiczna 29A.

Po otrzymaniu pozwolenia na uzytkowanie nalezy wykonac¢ ponowne rozliczenie ostateczne
inwestycji i przyja¢ odpowiednia uchwate w tym zakresie;

Nastepnie nalezy podja¢ czynnosci zmierzajagce do podjecia uchwaly w sprawie okreslenia
przedmiotu odrebnej wtasnosci uchwaty.

Sprawa do otyczaca uchylenia uehwaty Rady Nadzo ej MSM ,Nowy
Dom 82" w sprawie oestatecznego FOLUJQLQHJ,J inwe -y(;JJJ Milemnium.

Uchwatg nr 10/2/2011 z dnia 11 kwietnia 2011 roku Rada Nadzorcza Miedzyzaktadowej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Nowy Dom 82" dokonata ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy osiedla Milenium.
W skifad osiedla Milenium wchodza trzy budynki mieszkalne wielorodzinne, potozone w Warszawie
przy ul. Ceramicznej 29, 29A i 31. W wyniku podjecia uchwaty w przedmiocie ostatecznego rozliczenia
dokonano zatwierdzenia rozliczenia kosztodw inwestycji, ktére ustalono na taczna kwote
51.265.858,00 zt (stownie: piecdziesigt jeden miliondw dwiescie szescdziesigt piec tysiecy osiemset
piecdziesigt osiem ztotych 00/100).

Dwa z trzech budynkdw wchodzacych w sktad osiedla Milenium, dysponuja ostatecznymi decyzjami
pozwolenie na uzytkowanie:

—  Ceramiczna 29: decyzja nr 1110T/43/U/2008 z dnia 15 stycznia 2008 roku
—  Ceramiczna 31: decyzja nr [[10T/222/U/2008 z dnia 19 czerwca 2008 roku.

Budynek Ceramiczna 29A pozwolenia na uzytkowanie nie posiada. MSM ,Nowy Dom 82" formalnie
nadal prowadzi prace budowlane w tym obiekcie, co uniemozliwia uzyskanie takiej decyzji. Co istotne
budynek ten pozwolenia na uzytkowanie nie posiadat rdwniez w dacie podjecia uchwaty w sprawie
ostatecznego rozliczenia inwestycji przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni.

Powyzsze oznacza, ze zgodnie z aktualnym brzmieniem art. 18 ust. 4 ustawy o spodtdzielniach
mieszkaniowych, wspomniana wyzej uchwata, zostata podjeta niezgodnie z powszechnie
obowigzujacym porzadkiem prawnym:

Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie spofdzielni o uzupetnienie wktadu budowlanego
wygasa.

Tres¢ cytowanego przepisu, na przestrzeni lat tj. w okresie od daty jej podjecia przez Rade Nadzorcza
Spoétdzielni do chwili obecnej, ulegta nieznacznym modyfikacjom. Meritum przepisu i jego cel
pozostaty na przestrzeni tych lat bez zmian. Tres¢ art. 18 ust. 4 u.s.m. obowigzujaca w dacie podjecia
uchwaty: Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Z powyzszego jasno wynika, ze intencjq ustawodawcy przy wprowadzaniu tego
przepisu do porzgdku prawnego byto uzaleznienie mozliwosci realizowania ostatecznego rozliczenia
inwestycji, od faktu uprzedniego uzyskania pozwolenia na uzytkowanie nieruchomosci, ktorych to
rozliczenie ma dotyczyc.

Rada Nadzorcza dokonata ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy osiedla Milenium, pomimo
braku pozwolenia na uzytkowanie wydanego dla budynku Ceramiczna 29A. Fakt ten powoduje, ze
uchwata ta zostata podjeta wbrew powszechnie obowigzujacym przepisom ustawy o spétdzielniach
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mieszkaniowych. Dotknieta jest sankcjg niewaznosci bezwzglednej (ex lege), o ktérej mowa w art. 42
§ 2 ustawy prawo spotdzielcze, ktory stanowi: uchwata sprzeczna z ustawq jest niewazna. Zgodnie z
ugruntowanym orzecznictwem stwierdzenie, iz uchwata jest sprzeczna z prawem powinno prowadzi¢
do stwierdzenia jej niewaznosci, a nie do jej uchylenia:

O ile konsekwencjg skutecznego zaskarzenia uchwaty do sqdu jest jej uchylenie, o tyle niewaznosc
uchwaty sprzecznej z ustawq wynika z mocy samego prawa. Uchwaty niewaznej uchyli¢ nie mozna,
a wtasciwym srodkiem prawnym jest powddztwo o ustalenie jej niewaznosci stosownie do art. 189
k.p.c, przy czym interes prawny w takim ustaleniu ma kazdy cztonek spotdzielni (por. wyrok Sadu
Apelacyjnego w Krakowie z dnia 3 czerwca 2015 roku, sygn. akt: | ACa 411/15).

Stwierdzenie niewaznosci uchwaty podjetej wbrew powszechnie obowigzujacemu porzadkowi
prawnemu nastepuje ze skutkiem ex tunc: uchwaty organdw spotdzielni, rodzqce skutki cywilno-
prawne podlegajq, jako czynnosci prawne, odpowiednim przepisom. Uchwaty te nie mogq, podobnie
jak inne czynnosci prawne, naruszac przepisow bezwzglednie obowigzujgcych, a takim jest art. 42
§ 2 ustawy z dnia 1982 roku — Prawo spotdzielcze. W takim wypadku cztonek spotdzielni moze zatem
wystgpic z powddztwem o ustalenie niewaznosci uchwaty ze skutkiem ex tunc i nie wigzq go terminy
do zaskarzania uchwat w sytuacjach przewidzianych w art. 42 § 3 tej ustawy (por. wyrok Sadu
Apelacyjnego w Warszawie z dnia 4 marca 2015 roku, sygn. akt: VI ACa 754/14).

W dniu 1 pazdziernika 2018 roku Sad Okregowy Warszawa — Praga w Warszawie, wyrokiem wydanym
w sprawie o sygn. akt: | C 38/18 stwierdzit taka niewaznosé. Wyrok jest prawomocny.

Powyzsze oznacza, ze po zakonczeniu prac budowlanych i uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie dla
budynku Ceramiczna 29A, konieczne bedzie ponowne rozliczenie inwestycji Milenium, a w dalszej
kolejnosci przygotowanie uchwaty w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej witasnosci lokali.

SPRAWY TECHNICZNO - EKSPOLATACYJINE

Szanowni Panstwo,

nastapit znaczny wzrost kosztéw ustug swiadczonych m.in. przez firmy remontowe, jak réwniez
kosztow samych materiatéw, co bezposrednio wptywa na oczekiwania finansowe Wykonawcoéw. Prace
remontowe prowadzone na terenie Panstwa osiedla finansowane sg ze zgromadzonych srodkdéw
Funduszu Remontowego. Niestety nie ma mozliwosci jednoczesnego wykonania wszystkich prac
zwigzanych ze stanem technicznym i estetyka Panstwa osiedla, musza one by¢
dzielone na etapy, aby zachowac¢ ptynnos¢ finansowa. Wzrost optat
niezaleznych od Spétdzielni (m.in. cena wody i sciekéw, pradu, odbioru
odpadodw, itp.) uniemozliwia nam zmiane stawki, ktéra uiszczacie Panstwo w
ramach Funduszu Remontowego, aby dostosowac ja do obecnych oczekiwan
Wykonawcoéw. Podejmujac decyzje o zleceniu prac remontowych, staramy sie skierowac¢ zapytania
ofertowe do kilku firm, aby wybra¢ najbardziej atrakcyjna cenowo, w miare mozliwosci negocjujemy
ceny, powotujac sie na dotychczasowa wspotprace z firmami. Plany remontéw opracowywane sg pod
katem najpilniejszych potrzeb na Osiedlu, przede wszystkim kierujac sie bezpieczenstwem jego
mieszkancow.
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INFORMACIJA DOTYCZACA PRAC REMONTOWYCH PROWADZONYCH NA
OSIEDLU W PIERWSZYM KV\I,_ATIA LE 2022 ROKU:;

» montaz kolcow odstraszajacych ptaki na luksferach W pionie lokali
w budynku Ceramicznej 29A,,
uszczelnienie dylatacji konstrukcyjnej budynku Ceramicznej 29A,

» miejscowa naprawa nawierzchni z kostki brukowej przed wjazdami do hal garazowych A, B,
C, D, E, F oraz G, na powierzchni ok. 15 m?, wraz z poprawa wjazdu do hali garazowej A,

» wymiana nawierzchni ciggu jezdnego, o powierzchni ok. 350 m?, wykonanego z kostki
brukowej, prowadzacego do altany sSmietnikowej, posadowionej na terenie zewnetrznym
osiedla.

INFORMACIJA DOTYCZACA PRAC REMONTOWYCH ZAPLANOWANYCH
DO PRZEPROWADZENIA NA TERENIE OSIEDLA W 2022 ROKU:
» remont wybranych piondéw balkondéw,
» remont murkdw oporowych budynku Ceramicznej 29,
» modernizacja oswietlenia hal garazowych,
» modernizacja systemu kontroli dostepu ruchu kotowego,
» prace sanitarne.
INFORMACIJA DOTYCZACA PRAC REMONTOWYCH WYKONANYCH

W 2©2J RQKU

Bilans otwarcia 328 952,64
naliczenia za | pétrocze 2021r. 200 118,72
naliczenia za Il pétrocze 2021r. 200 118,72
razem 729 190,08
zalegtosci w optatach na dzien 31.12.2021r. 59 686,44
wydatki 451 827,78
fundusz netto 217 675,86

L Wyszczegélnienie Plan funduszu na Wykonanie od | do Wykonanie od VII tacznie
P yszczeg rok 2021 VI 2021 do X1 2021
1. Miejscowe prace malarskie w garazach 5 000,00
Remont murkéw oporowych przy schodach i wjazdach
2. do garazu - C29 110 000,00
Czesciowy remont balkonéw 6 pionéw 140 000,00 184 881,27 184 881,27
4, Drobne prace dekarskie 15 000,00
Miejscowa naprawa elewacji (dylatacje, wejscia do
5. klatkach schodowych, spekania) 20 000,00 8 845,20 - 8 845,20

Miedzyzaktadowa Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Nowy Dom 82”
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iniekcja przerwy roboczej murku attyki C31 6 793,20 6 793,20

remont malarski przedsionka i korytarza C29 Kkl.I 2 052,00 2 052,00
6. Wykonanie i naprawa opaski przy budynkach 20 000,00 3953318 5719,50 45 252,68

wykonanie opaski wokdt budynku C31 15 129,00 15 129,00

wykonanie opaski wokot budynku C29 i C29A 24 404,18 24 404,18

wykonanie brakujgcego fragmentu opaski

zabezpieczajqcej dolne partie budynku C31 571950 571950
7. Rata za najem wezta cieplnego 40 000,00 12 594,43 37 783,29 50 377,72

Modernizacja oswietlenia zewnetrznego i
8. wewnetrznego nha LED w tym hale garazowe 45 000,00 5071,78 5071,78

wymiana uszkodzonego fragmentu instal. elektr

oswietlenia zewnetrznego 507178 5071,78
9. Nasadzenia zieleni 5 000,00 258797 2 893,41 5 481,38

materiaty ogrodnicze (taczka, szpadel) 45,68 626,06 671,74

kora sosnowa, ziemia 1196,86 1100,95 229781

krzewy ozdobne, rosliny 134543 1166,40 2 571,83
10. Drobne roboty sanitarne 8 000,00 -
1. Roboty nieprzewidziane 5 000,00 23 897,19 128 020,56 151 917,75
1. naprawa bram i szlabanéw 2136,09 8 653,82 10 789,91

wymiana sprezyn w bramie D, wymiana wentylatora w

rejestratorze 172535 172535

wymiana linek i naprawa bramy B 410,74 410,74

wymiana linek, weryfikacja lampy ostrzegawczej, piloty 3544,19 3544,19

naprawa centraliszlabanu 1P, naprawa  bramy

garazowej D 94568 94568

wymian sprezyn na bramie B i E, wymiana fotokomadrek

przy szlabanach 1P i 1L 4 163,95 4 163,95
112 naprawy i remonty dzwigéw - 1836,00 1836,00

wymiana rolek napedu drzwi kabinowych, kontaktéw 183600

drzwi przystankowych C29 ki 1 ! 1836,00
13 dostosowanie zabudowy do montazu ocieplenia

i wewnetrznego C29 5 687,64 5 687,64
114 | ystawienie obrzezy w okolicy budynku C29A 120516 120516
15 wybranie wody ze studzienki ~wodomierzowej,

i wyczyszczenie wlotu wody C31 738,00 738,00
6 poprawa estetyki osiedla - malowanie skrzynki gazowej,

: krat w oknach weztéw cieplnych, daszki 3119,90 3119,90
1.7 uszczelnienie spekan, wybieranie wody i osuszenie 7 379,51 7 379,51
1.8 remont tynkarsko malarski fragmentéw  Scian

) zewnetrznych C29A i C31 79 928,60 79 928,60
1.9 | udroznienie kanalizacji na terenie osiedla 6 263,51 6 263,51
1110 okresowy przeglad i sprzatanie pokrycia dachéw 1781,89 1781,89
nn remont fragmentu murku oporowego patio C29A 14 558,40 14 558,40
12 | pozostate 14 868,30 376093 18 629,23

razem 413 000,00 87 457,97 364 369,81 451 827,78
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DOBRE PRAKTYKI SASIEDZKIE PODCZAS
PROWADZONEGO REMONTU MIESZKANIA

1. Powiadomi¢ administracje. W przypadku wiekszego
remontu, o planowanych pracach nalezy powiadomic¢
administracje spdtdzielni W przypadku jakichkolwiek
nieoczekiwanych sytuacji czy awarii, pracownicy
administracji beda mieli uftatwiony kontakt z Toba.
Zwiaszcza, jesli od niedawna jestes wiascicielem
remontowanego mieszkania.

. Tablica na klatce. Powie$ informacje
o planowanym remoncie w klatce schodowej. Zazwyczaj
przy wejsciu do klatki znajduje sie jakas tablica ogtoszen,
na ktoérej mozesz napisac, kiedy planujesz rozpoczac i
zakonczy¢ prace, przeprosi¢ za ucigzliwosci i zostawic
numer telefonu do siebie. Jesli jestes nowym
wiascicielem, mozesz nawet poprosic o to, zeby
skontaktowano sie z Toba, gdyby ktos zauwazyt cos
podejrzanego.

Podobnie, gdyby ekipa pozostawiona bez nadzoru sprawiata

jakies problemy mieszkancom. W przypadku braku takiego kontaktu, sasiedzi moga chcie¢ zawiadomic policje
lub straz miejska.

2.

9.

Materiaty ochronne. Zaoszczedz sobie uwag na temat stanu klatki oraz czasu na jej sprzatanie i nie oszczedzaj
na materiatach zabezpieczajacych. Przede wszystkim na foli i tasmie ochronnej. Pozwoli to zabezpieczyc
przestrzenie wspodlne np. klatke schodowa przed zakurzeniem podczas kucia scian lub szlifowania gtadzi.

Balkon. Zwréc¢ uwage na balkon. Docinanie tam glazury, moze skonczyc sie awantura z sasiadka, ktéra chwile
wczesniej wywiesita pranie albo akurat werandowata w wézku malutkie dziecko.

Pilnuj ekipy. Mozna trafi¢ na réznych budowlancéw. Sa tacy, od ktérych mozna sie uczy¢ utrzymania porzadku,
lecz zdarzaja sie i tacy, ktérzy wydeptuja sciezke z gipsu miedzy mieszkaniem, a osiedlowym sklepikiem.

Posprzataj. Jesli jest brudno, a ekipa nic sobie z tego nie robi, posprzataj to. Przypominam, ze klatka schodowa
to takze Twoj dom.

Smieci. Nie wyrzucaj odpadéw budowlanych do $mietnika ogélnodostepnego. Stare meble, pozostatosci po
zabudowie gipsowo kartonowej albo gruz, nie powinny trafia¢c do Smieci komunalnych. Jesli to nowe osiedle —
administracja zapewni odpowiednie kontenery. Jesli remontujesz mieszkanie z rynku wtornego, zamow taki
kontener, worek typu ,big bag" lub wezwij firme, ktéra odbierze tego typu odpady.

Hatas. Niemal kazdy remont oznacza hatas, a najbardziej ucigzliwe w blokach s3 wiertarki udarowe. Pamietaj
o ciszy nocnej! Bezwarunkowo nalezy jej przestrzegac.

Odtaczenie wody i ogrzewania. Jesli prace wymuszaja odfaczenie od medidéw innych mieszkan, robi sie to w
uzgodnieniu z administracja, lecz postaraj sie, aby prace odbyty sie mozliwie jak najszybciej i w godzinach, gdy
wiekszos¢ sgsiadow jest poza domem. Zakrecenie wody o godzinie 6:00 rano moze zosta¢ okrzykniete
zbrodnia!

Pierwsze wrazenie. Jesli mimo wszystko, sasiedzi poskarza sie na uciazliwosci, przepros. Po prostu.

(Zrédfto: ,Kup sobie chate”, https.//kupsobiechate.pl/).
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ZALEGLOSCI | ZOBOWIAZANIA

TZATLEGLOSCI g INNE ZOBOWIAZANIA
DA Ol Y (tj. wpisy sqdowe, koszty RAZEM
EKSPLOATACYJNYCH CREET zastepstwa, odsetki od BUDYNEK
Osiedle Mileni (w tym roszczenia nakazdéw, kaucje)
siedle Milenium sporne) ) 2
ZADLUZENIE Z PODZIALEM NA KLATKI
STAN NA DZIEN 31 GRUDNIA 2021 ROKU
Ceramiczna 29
| 2 056,67 20,48 0,00 207715
Il 6 293,60 120,31 0,00 6 413,91
I 1399,08 3,43 0,00 140251
klatka [\ 39,94 272,85 0,00 312,79
\Y 210417 0,00 0,00 210417
VI 193,57 1,22 0,00 194,79
VIl 13 423,09 219,98 14,40 13 657,47
miejsca post. - lok. uzyt. 4 300,55 31,47 539,60 4 871,62
RAZEM 29 810,67 669,74 554,00 31 034,41
Ceramiczna 29A
| 1594,08 28,34 0,00 1622,42
Il 535,12 27,73 0,00 562,85
I 2 588,51 6,76 0,00 2 595,27
klatka I\ 6152,98 16514 0,00 6 318,12
\Y 1196,16 25,96 0,00 122212
VI 118,04 0,00 0,00 118,04
VII 1102,35 3,19 0,00 110554
miejsca post. - lok. uzyt. 7 075,40 0,00 440,00 7 515,40
RAZEM 20 362,64 257,12 440,00 21 059,76
Ceramiczna 31
| 3 384,06 57,37 0,00 3 441,43
Il 0,00 0,00 0,00 0,00
klatka i 377388 1524 110470 489382
\Y% 0,00 0,00 0,00 0,00
miejsca post. - lok. uzyt. 2 35519 0,00 0,00 2 35519
RAZEM 9 513,13 72,61 1104,70 10 690,44

AWARIE | PRZERWY W DOSTAWACH MEDIOW

Uwaga!

Uruchomiony zostat system powiadamiania o awariach, przerwach w dostawie mediéw
poprzez sms.

W najblizszym czasie zostanie Panstwu dostarczona prosba SYSTEM POWIADABSANIA
o aktualizacje danych, ktére beda wykorzystane wylacznie
w celu informowania Panstwa o zdarzeniach majacych

wplyw na Panstwa zamieszkanie.
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PROSIMY NIE WRZUCAC SMIECI DO ODPLYWOW KANALIZACYINYCH!

Szanowni Paristwo, nie Wyrzuc c?_/

W zwigzku z powtarzajagcymi sie awariami
instalacji  kanalizacyjnych  w  budynkach
wchodzacych wW sktad zasobow
Miedzyzaktadowej Spdtdzielni Mieszkaniowej
.Nowy Dom 82", do ktérych dochodzi przez
zapychanie rurazu resztkami jedzenia
i_Smieciami, zwracamy sie do Panstwa z
ponownym apelem o korzystanie z toalet
zgodnie z ich przeznaczeniem. Powstajgce
zatory w_instalacji kanalizacyjnej moga

nawiliomych chusteczek, plefuch,

materiofow budawlomych recznikdw papierowych

thuszezy | olejow niedopoafkow papierosow

farb arar chemikaliow

resatek jedrenia

Mekorstw
sprawic, ze Scieki cofng sie¢ i zalejg Panstwa smot, rejstep,
mieszkania. materiafow
opatrankowych

APELUJEMY O USUNIECIE WSZYSTKICH PRZEDMIOTOW Z KLATEK SCHODOWYCH
PANSTWA BUDYNKOW ORAZ Z MIEJSC POSTOJOWYCH NA TERENIE HAL GARAZOWYCH!

Sktadowane przez Panstwa na klatkach schodowych meble, odziez, itp. s MATERIALAMI t ATWOPALNYMI,
stwarzajacymi bezpoérednie zagrozenie POZAREM, niebezpiecznym dla zycia Panstwa, Panstwa dzieci i
sgsiadow.

W przypadku wybuchu paniki i mocnego zadymienia klatki schodowej, kazdy przedmiot znajdujacy sie w
ciagu komunikacyjnym, moze stanowi¢ powazne zagrozenie i przeszkode. Klatka schodowa jest takze droga,
dzieki ktoérej stuzby ratunkowe moga dotrze¢ do poszczegdlnych lokali, w celu udzielenia koniecznej
pomocy.

Szanowni Panstwo,

najwieksze niebezpieczenstwo jest generowane przez samych MieszkaicOw poprzez ustawianie/
przechowywanie przedmiotéw w ciggach komunikacyjnych oraz na/ przy miejscach postojowych. TO,
CO NA CO DZIEN BUDZI ZASTRZEZENIA WIZUALNE SASIAD()W, W OBLICZU POZARU MOZE STAC SIE
PRZYCZYNA TRAGEDII zaréwno dla oséb pozostawiajacych przedmioty zawezajace droge
ewakuacyjng, jak i innych korzystajacych z ciagéw komunikacyjnych.

Warto pamietac, ze w sytuacji zagrozenia zmienia sie sposéb myslenia i reagowania ludzi, dodatkowo
korytarz moze byc¢ silnie zadymiony uniemozliwiajgc dostrzezenie przeszkod.

Brak droznosci drogi ucieczki moze stac sie bezposrednia przyczyna tragedii.
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CENTRALNA EWIDENCJA EMISYINOSCI BUDYNKOW

Zarzad MSM Nowy Dom 82" informuje, ze zostaty ztozone
DEKLARACJE DO CENTRALNEJ EWIDENCII EMISYINOSCI
Centralna Ewidencja BUDYNKOW, o zrédtach ogrzewania w poszczegdlnych

Emisyjnoéci Budynko'w nieruchomosciach, znajdujacych sie w zasobach MSM Nowy
Dom 82".

Wobec powyzszego, Zarzad MSM ,Nowy Dom 82" wypetnit
ustawowy  obowiazek,  spoczywajacy na  zarzadcy
nieruchomosci, ztozenia deklaracji o zrédtach ogrzewania
budynkéw, do Centralnej Ewidencji Emisyjnosci Budynkow,
ktérego termin uptywa w dniu 30 czerwca 2022 roku.

WLASCICIELE LOKALI, INDYWIDUALNIE,
NIE SKLADAJA DEKLARACIIL.

DOSTEP DO KONTA W SYSTEMIE KSIEGOWYM ADA NET,
OTRZYMYWANIE KORESPONDENCII

Informacje o indywidualnym stanie naleznosci z tytutu
ADA

optat oraz weryfikacja dokonywanych przez Panstwa .

wpftat jest mozliwa za posrednictwem systemu ADA NET. 7(‘ SYystem wspomagajacy zarzadzanis
Nadawanie uprawniern do logowania odbywa sie na

podstawie ztozonego przez wiasciciela lokalu formularza ze wskazaniem adresu e-mail, na ktoéry
zostanie wystany identyfikator i hasto.

Istnieje  mozliwos¢ otrzymywania wszelkiej korespondencji ze
Spoétdzielni droga mailowa lub poprzez wrzucenie do skrzynki pocztowej
lokalu. W tym celu nalezy wypetni¢ stosowne os$wiadczenie, ktére jest
dostepne na stronie internetowej www.nowydoma82.pl lub w biurze
Spotdzielni.
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- Zarzad MSM ,Nowy Dom 82" informuje, ze z dniem 31
maja 2022 r. ulega likwidacji punkt kasowy w Spdtdzielni
zlokalizowany w budynku przy ul. Targowej 33b.

Powyzsze podyktowane jest zmieniajagcymi sie
przepisami w zakresie przyjmowania wptat
gotéwkowych w punktach kasowych, a tym samym
zwiekszeniem kosztéw utrzymania punktu kasowego
w Spoéitdzielni.

Mieszkancy zainteresowani dokonywaniem ptatnosci
gotowkowych z tytulu optat eksploatacyjnych na
konto Spétdzielni moga je realizowaé, bez prowizji, w oddziatach Banku PKO BP usytuowanych
na terenie catej Warszawy.

Najblizszy punkt oddziatu Banku PKO BP dla Osiedla Milenium znajduje sie przy ul. Swiatowida
47 lub przy ul. Modliniskiej 8.

Dla oséb zainteresowanych Spoétdzielnia moze przygotowac ksigzeczki optat z indywidulanym
rachunkiem bankowym. Druki do pobrania na stronie internetowej Spétdzielni lub na posterunku
ochrony .

Zachecamy takze do realizacji ptatnosci droga elektroniczna.

Szanowni Panstwo,

zapewniamy, ze pracownicy Spotdzielni doktadajg wszelkiej starannosci w prace wykonywanq na
Panstwa rzecz. Swoje obowiqzki traktujemy bardzo powaznie, pracownicy Spotdzielni sqg do Panstwa
dyspozycji niemal catg dobe. Zwracamy Panstwa uwage na fakt, ze jest nas tylko kilka osob (dwdch
terenowych pracownikow administracji, trzech terenowych pracownikéw Dziatu Technicznego),
a prace wykonujemy na terenie 8 osiedli wielobudynkowych usytuowanych w roznych dzielnicach
Warszawy, gdzie zamieszkuje ponad 3200 osob. Warto podkreslic, ze pomimo pandemii biuro MSM
»~Nowy Dom 82" nie zostato wytqgczone z funkcjonowania na chocby jeden dzien. Dlatego tez prosimy
o wyrozumiatosc. Wszelkie zgtoszenia staramy sie realizowac bez zbednej zwtoki.

Zarzgd MSM ,Nowy Dom 82"
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