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WALNE ZGROMADZENIE CZEONKOW SPOLDZIELNI

Ustawa prawo spotdzielcze zobowiazuje zarzad spotdzielni
do zwolania Walnego Zgromadzenia Czltonkow, w ciagu szesciu
miesigcy od zakonczenia roku obrachunkowego. Ustawa @ o

z 31 marca 2020 roku zwana potocznie ,tarcza antykryzysowa”,
wydluza ten termin do szesciu tygodni po zakonczeniu okresu
obowigzywania stanu zagrozenia epidemicznego albo stanu

WALNE ZGROMADZENIE

epidemii. W zwigzku z tym, Ze stan epidemiczny nie zostat prawnie
zniesiony Walne Zgromadzenie odb¢dzie si¢ po odwotaniu stanu

epidemii. Sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu i Rady Nadzorczej
oraz sprawozdanie finansowe za rok 2020 zostaty przygotowane i bedzie mozna si¢ z nimi zapozna¢ na stronie
internetowej spétdzielni i w biurze spotdzielni.

PRZEKSZTALCENIE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO W PRAWO WEASNOSCI

Grunty pod budynkami Targowa 33/35/37, Targowa 33B, Targowa 33A, Targowa 37A, Targowa 39A,
Jagiellonska 6A, Marcinkowskiego 11, maja status wtasnosci.

Zostat ztozony wniosek do Sadu wieczystoksiggowego o wykreslenie roszczenia o zaplate
kwoty z tytutu oplaty przeksztalcenowej. Oplata przeksztalceniowg zostata przez JRVV#-%q ) e e
Spotdzielni¢ wniesiona w catosci. Obecnie dziat finansowy Spotdzielni przygotowuje

rozliczenie wnoszonych przez Panstwa zaliczek tytulem wieczystego uzytkowania. W najblizszym czasie

otrzymacie Panstwo indywidualne rozliczenia .

W wieczystym uzytkowaniu pozostaje caly czas teren, na ktérym posadowiony jest plac zabaw, parking,
chodniki.
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UWAGA!

Trwajg prace w Ministerstwie Rozwoju, Technologii i Pracy nad projektem, ktory ma dotyczy¢ dzialek pod
drogami, chodnikami, placami zabaw czy parkingami. Dzi¢ki temu wtasciciele mieszkan przestang w koncu placié¢
roczng optate z tytulu uzytkowania wieczystego. Ministerstwo proponuje, ze wszystkie tereny zwigzane
z budownictwem mieszkaniowym nalezace do wspolnot mieszkaniowych oraz spétdzielni z mocy prawa zostang
uwlaszczone. Dzigki temu reforma uwlaszczeniowa sprzed ponad 2 lat zostanie dokonczona. Dzi§ dochodzi do
absurdalnych sytuacji. Zdarza si¢ bowiem np., ze grunt pod droga zostal tylko czeSciowo przeksztatcony. Za ta
samg drogg ptaci si¢ wiec jednoczesnie i podatek od nieruchomosci i roczng optate z tytulu uzytkowania
wieczystego, co dla wielu whascicieli mieszkan w blokach jest zwyczajnie niezrozumialte- tak jak w przypadku
naszego Osiedla Jagiellonska II A. Wiele spotdzielni mieszkaniowych posiada dziatki, na ktérych znajduje
si¢ tylko infrastruktura towarzyszgca, taka jak: drogi, parkingi, place zabaw, tereny zielone oraz drobne formy
architektoniczne. Natomiast bloki stojg nieco dalej. Obowigzujace przepisy nie pozwalaja przeksztalci¢ tego typu
terenow, cho¢ sg one $cisle zwigzane z budownictwem mieszkaniowym. Czekamy wigc na zmiany ustawodawcze
w tym zakresie.

GOSPODARKA ODPADAMI KOMUNALNYMI NA TERENIE M.ST. WARSZAWY

Od dnia 1 kwietnia 2021 roku zmianie ulegta wysoko$¢ oplaty

z tytulu wywozu nieczystosci statych ($mieci). Szczegdtowe

informacje w tym zakresie otrzymali$cie Panstwo w dokumencie

LU ZASADNIENIE do zmiany wysokosci oplat

eksploatacyjnych w zakresie optaty za wywoz nieczystosci statych
(oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi - Smieci)”.

Warszawscy Radni przyjeli metode ustalenia oplaty za

wywoz nieczystosci stalych (gospodarowanie odpadami komunalnymi) wedlug ilosci zuzytej wody
w nieruchomosci budynkowej.
Nowa stawka optaty miesiecznej dla wilascicieli nieruchomosci jednorodzinnych i1 budynkow

wielolokalowych wyposazonych w wodomierz gléwny obliczana jest wg. wzoru: 12,73 zt x 1 m® wody wedlug
wskazan wodomierza glownego budynku. Oplata jest liczona na podstawie Sredniego zuzycia wody z 6
kolejnych miesi¢ecy z okresu ostatniego roku. Zarowno w przypadku nieruchomosci wielorodzinnych, jak
1 jednorodzinnych, mieszkancy  nie zaplaca za  wode¢e  bezpowrotnie zuzyta, czyli
np. wykorzystywang do podlewania zieleni, pod warunkiem, ze bedzie ona opomiarowana. Zostanie ona odliczona
1 nie bedzie miata wptywu na wysoko$¢ optaty za odpady. W optacie za odpady uwzglednia si¢ natomiast ilo§¢
zuzytej wody technicznej — ogolnej uzywanej np. do mycia klatek schodowych, w tym takze ubytki wody utracone
w wyniku awarii instalacji. Podkreslenia wymaga fakt, ze w przyjetych uchwalach przez Radnych m.st.
Warszawy nie ma mowy o wodomierzach indywidualnych, do wyliczenia oplaty za wywdz nieczystoS$ci
stalych z danego budynku Miasto bierze pod uwage wskazania wodomierza glownego
z danego budynku.

Majac na wzgledzie wprowadzone przepisy wyzszego rzedu, Rada Nadzorcza MSM ,,Nowy Dom 82" na
posiedzeniu w dniu 3 marca 2021 roku przyjeta zmiany do Regulaminu Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi
i ustalania optat za uzywanie lokali MSM ,, Nowy Dom 82 dostosowujace ww. Regulamin wewngetrzny Spoétdzielni
do zmian wprowadzonych uchwatami Rady m.st. Warszawy.

Migdzyzaktadowa Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Nowy Dom 82”
ul. Targowa 35, 03-728 Warszawa
tel. (22) 619 78 61  tel.(22) 619 76 32 e-mail: nowydom@nowydom82.pl www.nowydom82.pl


http://www.nowydom82.com.pl/
mailto:nowydom@nowydom82.pl

MSM NOWY DOM

BN 82
]

INFORMATOR OSIEDLOWY
Lato 2021

JAGIELLONSKA [1A

Gospodarka odpadami

Aktualny wykaz aktéw prawnych moga
Paristwo pobrac ze strony Sejmu
Rzeczypospolitej Polskiej:

http://isap.seim,gov.pl/search.isp

lub Rzadowego Centrum Legislacyjnego:

http: /[ /www.rcl.aov.ol

W dniu 8 lipca 2021 roku Sejm uchwalit nowele tzw. ustawy $mieciowe;j, ktora
m.in. ustanawia maksymalng optate $mieciowg przy naliczaniu jej w oparciu
o zuzycie wody. Ma ona wynosi¢ ok. 150 z. Nowe przepisy maja tez ograniczy¢
koszty funkcjonowania gospodarki odpadowej w gminach.

Nowe przepisy przewiduja ustalenie maksymalnej oplaty $mieciowej, jesli
gmina nalicza jg od zuzytej wody. Oplata nie bedzie mogta by¢ wyzsza niz 7,8

proc. przecigtnego miesiecznego dochodu rozporzadzalnego na jedng osobe
ogbétem za gospodarstwo domowe. Jak thumaczyt resort klimatu i srodowiska
bedzie to ok. 150 zt.

W dniu 6 sierpnia 2021 roku Senat na posiedzeniu plenarnym rozpatrzy?t
uchwalong przez Sejm 8 lipca 202 1r ustawe. Zgodnie z programem obrad Sejmu,
poprawki senackie, w dniu 11.08.br. zaopiniowane zostang przez sejmowa
Komisje Ochrony Srodowiska i w tym samym dniu przeglosowane na
posiedzeniu Sejmu. Przed Komisjami nielatwe zadanie pogodzenia sprzecznych
propozycji przedsigbiorcéw i samorzadowcow. Kontrowersje budzi nowelizacja,
ktora okresla maksymalng stawke za odpady, jaka gmina bgdzie mogla natozy¢
na mieszkancow przy wyborze metody od zuzytej wody. Zgodnie z nowela oplata ta nie bedzie mogta by¢ wyzsza
niz 7,8 proc. przecigtnego miesigcznego dochodu rozporzadzalnego na jedng osobg ogotem za gospodarstwo
domowe; ma by¢ to ok. 150 zt. Przedstawiciele samorzadow, podobnie jak wczes$niej w Sejmie, argumentuja, ze
ustalenie odgornej maksymalnej optaty przy tej metodzie negatywnie wptynie szczegdlnie na gminy turystyczne,
ktore korzystaja z tego sposobu naliczania opfaty S$mieciowej. Zwracajag ponadto uwage na wynajem
krotkoterminowy w miastach. Resort klimatu i Srodowiska nie kryt, proponujac ten przepis, ze jest to konsekwencja
tego, co stato si¢ w Warszawie, kiedy po wprowadzeniu metody od
"wody", rachunki za $§mieci w stolicy poszly radykalnie w gore. Inny
dyskusyjny przepis umozliwia gminom pokrywanie czgsci kosztow
gospodarowania odpadami z dochodéw wilasnych, ktére nie pochodza
z optat $mieciowych pobranych od mieszkancow. Strona samorzadowa
% potwierdza w trakcie prac senackich, ze nie wyklucza takiego
i

SENAT

" RZECZYPOSPOLITE)
POLSKIE)

ZMIANY W SYSTEMIE

GOSPODAROWANIA ODPADAMI KOMUNALNYMI

‘ ) rozwigzania, ale w przypadku zagwarantowania szczelnosci systemu,

a tak obecnie nie jest. Na kolejnych posiedzeniach senackich komisji
przyjmowane beda poprawki do nowelizacji. Nowe przepisy - zdaniem MKiS - maja ograniczyé koszty
funkcjonowania gospodarki odpadowej w gminach. Nowela przewiduje m.in. podniesienie maksymalnych optat
za odpady z nieruchomosci niezamieszkatych, co ma spowodowac¢, ze gminy nie beda doptaca¢ do ich wywozu
i zagospodarowania. Ustawa daje rowniez mozliwos¢ Ministrowi Klimatu i Srodowiska wydawania
indywidualnych decyzji dla gmin ws. odstepstwa od pieciopojemnikowej zbiorki odpadow, co ma skutkowac
obnizeniem kosztow. Resort zapewnit, ze ma to si¢ dzia¢ jedynie w wyjatkowych okolicznosciach.

SAD UNIEWAZNIL. UCHWALY RADY M. ST. WARSZAWY WS. SMIECI

W dniu 8 lipca 2021 roku Wojewodzki Sad Administracyjny w Warszawie stwierdzit niewazno$¢ uchwat Rady m.
st. Warszawy nr XXXVIII/1200/2020 oraz XXXVIII/1201/2020 wprowadzajace nowe zasady ustalania optat z
tytutu gospodarowania odpadami komunalnymi w Warszawie wyliczane na podstawie zuzycia wody w
nieruchomosci, a tym samym wprowadzajace drastyczne podwyzki obowigzujace od 1 kwietnia 2021 roku.
Uchwaly te zaskarzyta Prokuratura Okregowa w Warszawie oraz kilka spotdzielni mieszkaniowych, w tym MSM
,Nowy Dom 82”. Wojewddzki Sad Administracyjny uznat shusznos¢ zarzutéw uznajac za niezgodne z prawem
nastepujace zapisy wprowadzajace:

—wysoko$¢ stawki 12,73 zt/m?® bedaca podstawa
—rdznice w optatach pomigdzy lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi,
—mechanizm wyliczania oplat za zuzycie wody z 6 kolejnych miesigcy,

wyliczenia zuzycia wody,
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— wyliczanie optat dla nieruchomosci nieposiadajacych wodomierza gldéwnego, przyjmujac z gory zuzycie na
poziomie 4 md,
Orzeczenie Sadu nie jest prawomocne. Urzad m. st. Warszawy zapowiedzial zlozenie skargi kasacyjnej do
Naczelnego Sadu Administracyjnego. Czekamy na dalszy rozwaoj sprawy.

GROMADZENIE ODPADOW NA TERENIE OSIEDLA

Szanowni Panstwo,

na terenie Panstwa osiedla znajduje si¢ 8 pomieszczen na odpady- $mietnikow (w nazewnictwie firmy odbierajace;j
odpady: ,,punktow MGO” — miejsce gromadzenia odpadow).

Kazda z trzech klatek budynku Targowa 33B posiada swoj smietnik (3 punkty MGO na 40 lokali mieszkalnych),
budynek Targowa 33A posiada swoj $mietnik (1 punkt MGO na 32 lokale ustlugowe, z czego niektore sg
zamknigte), klatki schodowe budynku Targowa 33/35/37 (z wytaczeniem klatki schodowej nr IV) posiadaja swoje
$mietniki (4 punkty MGO na 64 lokale mieszkalne).

Na dolnym poziomie parkingu zewngtrznego znajduje si¢ jedno pomieszczenie smietnika, z ktorego korzystaja
mieszkancy budynkow Jagiellonska 6A, Marcinkowskiego 11, Targowa 33/35/37 (kl. IV) oraz Targowa 37A.
(1 punkt MGO na 100 lokali mieszkalnych).

Mieszkancy uprawnieni do sktadowania odpadéow w $mietniku przy parkingu doskonale wiedzg jak duzy jest
problem z ilo$cig produkowanych opaddw, szczegolnie, gdy nie sa odebrane w terminie.

Przypominamy!

Podmiotem odpowiedzialnym za nadzér nad odbiorem odpadéw z terenu Panstwa osiedla jest
m. st. Warszawa, m.in. na postawie Uchwaly nr LX1/1632/2018 Rady Miasta Stolecznego Warszawy z dnia
8 lutego 2018 r. w sprawie okreSlenia szczegolowego sposobu i zakresu $wiadczenia uslug w zakresie
odbierania odpadéw komunalnych od wlascicieli nieruchomosci w m.st. Warszawie i zagospodarowania
tych odpadéw. Odbioér odpadow realizowany jest na podstawie umowy podpisanej pomiedzy Urzedem
m.st. Warszawy a firmami §wiadczacymi w/w ustuge. Zarzadcy nieruchomosci nie sg strona umowy. Nasze
mozliwoS$ci negocjacyjne sa znacznie ograniczone, niemniej Spétdzielnia w dalszym ciggu systematycznie
monituje oba podmioty, aby wymaéc na nich wlasciwe §wiadczenie uslug, za ktore Panstwo placicie.

Majac na wzgledzie bezpieczenstwo sanitarne mieszkancow osiedla Jagiellonska II A, Spoétdzielnia podjeta
decyzj¢ o koniecznosci zwigkszenia powierzchni gromadzenia odpadéw w pomieszczeniu $mietnika znajdujacego
si¢ na dolnym poziomie parkingu zewnetrznego, poprzez dostosowanie sgsiadujgcego z nim pomieszczenia
magazynowego do mozliwosci sktadowania $mieci.

Dojscie do pomieszczenia $mietnika zostalo wygrodzone 1 wyposazone w kontrole dostgpu, do ktdrej przypisane
sa wylacznie breloki zblizeniowe mieszkancéw nieruchomosci wskazanych powyzej. Montaz czytnika brelokéw
zblizeniowych pozwala nam mie¢ wigksza kontrole nad gromadzeniem odpadow w obrgbie $mietnika.

Dla przyktadu: w ostatnim miesigcu ochrona osiedla odnotowata, ze jedna z mieszkanek Wspolnoty Mieszkaniowej
Targowa 35/37 (ktora notorycznie pozostawiala smieci na terenie zewnetrznym Panstwa osiedla) przy pomocy
breloka zblizeniowego dostata si¢ do pomieszczenia smietnika, aby wyrzuci¢ swoje Smieci. W tym miejscu
zaznaczamy, ze karq za brak segregacji Smieci mieszkancow Wspolnoty miasto obcigzy nieruchomosc, na terenie
ktorego znajduje sie dany punkt MGO, tj. mieszkancow osiedla Jagiellonska II A. Dzieki zamontowanemu
czytnikowi udato sie ustali¢ numer uzytego breloka zblizeniowego — przypisanego do jednego z lokali mieszkalnych,
pozostajgcych w zasobach naszej Spotdzielni. ,, Pastylka” zostata udostgpniona przez najemczynie lokalu. Zarzqd
Spoldzielni niezwlocznie podjgt decyzje o dezaktywacji breloka zblizeniowego, o czym poinformowalismy
wiascicieli lokalu.
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Nadmieni¢ warto, zZe najemczyni lokalu rowniez otrzymatla wyjasnienia o powodzie wylgczenia breloka

zblizeniowego, w efekcie czego mieszkanka Wspolnoty Mieszkaniowej Targowa 35/37 urzgdzita awanture
w biurze Spoldzielni, oskarzajgc nas o przesladowanie.

Szanowni Panstwo,

od dawna apelujemy do Panstwa o nieudostepnianie brelokow zblizeniowych i pilotow wjazdowych osobom
nieuprawnionym. Finansowo szkodzicie Panstwo sobie i swoim sasiadom. Kary administracyjne nakladane
s3 na dang nieruchomos¢, a pézZniejsze dochodzenie rekompensat od os6b finansowych jest dlugotrwatle i
niejednokrotnie niewykonalne. Srodki finansowe sluzace uiszczaniu tego typu mandatéw, moglyby zostaé
spozytkowane z korzyscig dla Panstwa, na remonty lub poprawe estetyki osiedla.

Z. 7ZYCIA OSIEDLA

Sprawy terenowo prawne
—  Wspolnota Mieszkaniowa 35/37 p-ko MSM "Nowy Dom 82” o ustanowienie stuZebnosci drogi koniecznej
polegajgcej na prawie przechodu przez nieruchomosci MSM "Nowy Dom 82"- dostep do budynku
Wspolnoty Mteszkamowej T argowa 35/3 7 od strony ulicy Targowej
& o W 1l “—" L Spotdzielnia w lutym 2015 roku zaproponowata Wspolnocie
Mieszkaniowej Targowa 35/37 warunki ustanowienia stuzebnosci
|| il 'I{_L /| przejscia na rzecz mieszkancéw ww. Wspdlnoty oraz zawarcie w
tym przedmiocie umowy. Przygotowany zostal w tej sprawie
i || " l' : : S
projekt aktu notarialnego umowy ustanowienia stuzebnosci. Zarzad
Wspdlnoty Mieszkaniowej Targowa 35/37 nie wyrazil zgody na
zawarcie umowy w tym przedmiocie. Sprawa 0 ustanowienie
stuzebnosci  gruntowej  dla  nieruchomosci ~ Wspdlnoty

Mieszkaniowej Targowa 35/37 zostala skierowana na drogg
; postgpowania sadowego w maju 2015 roku. Sad wyznaczyt
pierwszy termin rozprawy w pdyiszej sprawie na dzien 09 listopada 2016 roku. W dniu 25 stycznia 2017
roku odbyta si¢ rozprawa, na ktorej zostali przestuchani powotani $wiadkowie oraz strony postepowania. W
dniu 05 kwietnia 2017 roku zostata przeprowadzona przez Sad wizja lokalna na terenie osiedla ,,Jagiellonska
II”. Wspolnota Targowa 35/37 zmodytikowata takze swoje roszczenie, kierujac do sagdu wniosek o wyrazenie
zgody na zamontowanie domofonu i utozenie instalacji pod domofon, na elewacji Spotdzielni. Wniosek ten
zostat zgtoszony roéwnolegle do wniosku o stuzebnos$¢ drogi koniecznej polegajacej na prawie przejscia przez
nieruchomos$¢ Spotdzielni. W sprawie dopuszczono dowdd z opinii bieglego sadowego geodety, ktory
wytyczyt przebieg stuzebnosci przejscia, a takze bieglego sagdowego
z zakresu instalacji elektrycznych i domofonowych, ktory opracowatl mozliwy wariant poprowadzenia
instalacji domofonowej do budynku Targowa 35/37. Spotdzielnia sprzeciwia si¢ mozliwosci usytuowania na
elewacji oddzielnego domofonu tylko dla budynku Targowa 35/37. Dzialanie takie uniemozliwiloby
sprawowanie jakiejkolwiek kontroli nad ruchem pieszym w tym brak byloby mozliwos$ci ustalenia czy na
terenie nieruchomosci nie znajdujg si¢ osoby postronne, ktore nie powinny na nim przebywac. Mieszkancy
Targowej 35/37 mogliby wpuszcza¢ kazdego.

Postepowanie sgdowe w powyzszej sprawie w dalszym ciggu jest prowadzone.
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— Sprawa ogrodka prrydomowego posadowionego na terenie osiedla Jagielloniska Ila preyleglego do budynku
Marcinkowskiego 9 o . “ oL T
Pracownicy ZGN Praga Pomoc rozebrali ogrodek przylegajacy do lokalu 2 Y
mieszkalnego usytuowanego w budynku Marcinkowskiego 9, ktory jest
Wiasnoscig ZGN Praga Potnoc.
Ogrodek byt utworzony na terenie, ktoérego Spotdzielnia jest wlascicielem.
Wobec powyzszego od kilku lat trwata wymiana korespondencji pomiedzy
Spotdzielnig, a ZGN Praga Potnoc w sprawie likwidacji ogrodka.

-“..

Ogrodek zostat zlikwidowany, Spoétdzielnia zamontowala prowizoryczne e
ogrodzenie, uniemozliwiajace przechodzenie mieszkancow WM Marcinkowskiego 9 na teren osiedla. Do
konca miesigca sierpnia 2021 roku. Ogrodzenie w tym miejscu zostanie uzupelnione panelami systemowymi,
ktorymi wygrodzony jest teren zielony Panstwa osiedla.

— Sprawa dotyczgca podzialu dz. ew. nr 32 na potrzeby wydzielenia z niej dzialki zabudowanej czescig
budynku Targowa 39A

Fragment budynku przy ul. Targowej 39A, tj. klatka schodowa umozliwiajagca jedyne wejscie do lokali
mieszkalnych w budynku, posadowiony zostal na dzialce sgsiedniej tj. dziatce o nr 32, stanowigcej wtasnosé¢
Miasta Stotecznego Warszawy. Spotdzielnia zwrécita si¢ do Urzedu m.st. Warszawy Biura Gospodarki
Nieruchomosciami dla Dzielnicy Praga Poéinoc o uregulowanie powyzszego stanu poprzez podziat
nieruchomosci stanowigcej dziatkg nr 32, celem nabycia jej czesci przez Spoétdzielni¢. Dla ww. nieruchomosci
zostal wykonany wstepny projekt podziatu. Spoétdzielnia ztozyta wniosek o wykup czesci ww. nieruchomosci
w trybie art. 35 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych w zw. z art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami (tryb bezprzetargowy). Projektowany sposdb podzialu zostat pozytywnie zaopiniowany
przez Wydziat Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Praga-Poétnoc. Stwierdzono, ze podziat taki
przyczyni si¢ do poprawy warunkéw zagospodarowania dziatki numer 31 (projektowana dziatka nr 32/ o
powierzchni 0,0064 ha). Pismem z 16 lipca 2018 roku. Burmistrz Dzielnicy Praga-Potnoc informowat, ze
postepowanie  jest na  etapie  koncowym.  Wystapiono do  Biura  Mienia  Miasta
i Skarbu Panstwa o zgode wtascicielska na dokonanie podziatu. Obecnie, wbrew twierdzeniom z roku 2017,
gdy ustalono, ze projektowany podziat poprawi warunki zagospodarowania dz. ew. nr 31, sporzadzono tzw.
informacj¢ urbanistyczng, ktorej autorem jest Wydziat Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Praga-
Potnoc, wedtug ktorej zbycie projektowanej dziatki koliduje z zamierzeniami planistycznymi miasta, ktore
zaktada tworzenie wspolnych przestrzeni ogolnodostepnych, a takze, ze wydzielona dziatka nie moze zostac
zagospodarowana jako osobna nieruchomos¢. Kancelaria adwokacka zglosita zastrzezenia do tej informacji.
Oczekujemy na ustosunkowanie si¢ do nich.

Odrebna kwestig pozostaje ustanowienie stuzebnosci przejscia przez fragment nieruchomosci — brame - na
rzecz mieszkancow budynku Targowa 39a, ktorzy korzystajg z terenu sgsiedniej Wspolnoty, w przeswicie ich
budynku. Zarzad Spotdzielni zwrdcit si¢ z wnioskiem do Wspolnoty Mieszkaniowej Targowa 39
o ustanowienie takiej shuzebno$ci. Spoéldzielnia oczekiwata odpowiedzi w powyzszej sprawie, ktora
okreslataby warunki ustanowienia stuzebnosci. W zwigzku z tym, ze Wspolnota Mieszkaniowa nie
przedstawita warunkéw w sprawie ustanowienia stuzebnos$ci gruntowej, Spotdzielnia w dniu 2 czerwca 2015
roku wystapita na droge postgpowania sgdowego celem ustanowienia shuzebnosci drogi koniecznej dla
mieszkancéw nieruchomosci Targowa 39A. Pierwsza rozprawa odbyta si¢ w dniu 8 lutego 2016 roku. Sad
zawezwal Spoéldzielnie do ustalenia danych osobowych i adresowych czesci uczestnikow postgpowania.
Spoéldzielnia wystapita w tej sprawie do Ministerstwa Spraw Wewnetrznych i Administracji. Obecnie brak
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jest wyznaczonego terminu rozprawy. Sad nie moze ustali¢ miejsca zamieszkania wszystkich uczestnikow
postepowania (wiascicieli lokali w budynku Targowa 39). Spotdzielnia ponownie wystapita do Zarzadu
Wspdlnoty Mieszkaniowej Targowa 39 o rozwazenie zasadnosci polubownego rozwigzania kwestii
ustanowienia stuzebnos$ci drogi koniecznej dla mieszkancoéw budynku Targowa 39A. Przedstawiono warunki,

ktore obecnie sg negocjowane

—  Sprawa uchwaly odrebnej wlasnosci dla budynkow usytuowanych przy ul. Targowej 33/35/37, Targowej
33A, Targowej 33B, Targowej 37A
Uchwata odrebnej wtasnosci dla w/w budynkéw zostanie podjeta do konca 2021 roku. Obecnie prowadzimy
szczegotowa analize dokumentoéw zwigzanych z tg sprawa.

Sprawy techniczno-eksploatacyjne

Szanowni Panstwo,

w ostatnim czasie sytuacja pandemiczna w kraju doprowadzita m.in. do znacznego wzrostu kosztu ustug
swiadczonych m.in. przez firmy remontowe, jak réwniez kosztu samych materiatow, co bezposrednio wptywa na
oczekiwania finansowe Wykonawcow. Prace remontowe prowadzone na terenie Panstwa osiedla finansowane sa
ze zgromadzonych $rodkow Funduszu Remontowego. Niestety nie ma mozliwosci jednoczesnego wykonania
wszystkich prac zwigzanych ze stanem technicznym i estetyka Panstwa osiedla, muszg one by¢ dzielone na etapy,
aby zachowa¢ ptynnos¢ finansowa. Wzrost optat niezaleznych od Spoétdzielni (m.in. cena wody i $ciekdéw, pradu,
odbioru odpaddéw, itp.) uniemozliwia nam zmiang stawki, ktora uiszczacie Panstwo w ramach Funduszu
Remontowego, aby dostosowac¢ ja do obecnych oczekiwan Wykonawcow. Podejmujac decyzj¢ o zleceniu prac
remontowych, staramy si¢ skierowac zapytania ofertowe do kilku firm, aby wybra¢ najbardziej atrakcyjng cenowo,
w miar¢ mozliwosci negocjujemy ceny, powolujac si¢ na dotychczasowa wspolprace z firmami. Plany remontoéw
opracowywane s3 pod katem najpilniejszych potrzeb na Osiedlu, przede wszystkim kierujac si¢ bezpieczenstwem
jego mieszkancow.

Mimo trudnej sytuacji na rynku budowlanym, w pierwszej potowie 2021 roku udato nam si¢ przeprowadzi¢
nastepujgce prace remontowe:

— wymiana odcinka skorodowanej rury wody zimnej, przy toalecie ogodlnodostgpnej, znajdujacej si¢

w Pasazu Handlowym Targowa 33A,
— modernizacja dzwigu osobowego, znajdujacego si¢ w klatce schodowej nr 1,
w budynku Targowa 33B, '
— wycigcie przeset ogrodzenia wejscia do klatki schodowej nr 1V, znajdujacej
si¢ w budynku Targowa 33/35/37, od strony wewng¢trznej osiedla,

— wymiana uszkodzonych plytek gresowych na terenie Pasazu Handlowego
Targowa 33A,

— udroznienie instalacji kanalizacyjnej, znajdujacej si¢ na terenie zewngtrznym osiedla Jagiellonska I A,
wraz z udroznieniem kanalizacji deszczowej w dwoch pomieszczeniach $mietnikow, znajdujacych si¢
w budynku usytuowanym przy ul. Targowej 33/35/37,

— awaryjna wymiana fragmentu rurazu instalacji gazowej budynku Marcinkowskiego 11, od reduktora
w skrzynce gazowej na zewnatrz budynku, do spawu na instalacji wewnatrz budynku
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¥ _wykonanie ogrodzenia dla pomieszczenia $mietnika, znajdujacego sie na dolnym
poziomie parkingu zewngtrznego osiedla Jagiellonska IIA, wraz z rozbudowa
systemu kontroli dostgpu, poprzez montaz dodatkowych czytnikow przy
nowopowstatej zabudowie $mietnikoéw na dolnym poziomie parkingu zewnetrznego
osiedla oraz wykonaniem drzwi metalowych do pomieszczenia $mietnika,
-wykonanie i montaz furtki przy bramie wjazdowo-wyjazdowej nr 4, sgsiadujacej z
dolnym poziomem parkingu zewngtrznego osiedla Jagiellonska II A,
modernizacja instalacji elektrycznej w budynku usytuowanego przy ul. Marcinkowskiego 11,
remont klatek schodowych: Targowa 33/35/37, kl. Il oraz Targowa 33/35/37, kl. 1II, wraz z wymlana,
przyciskow 1 opraw o$wietleniowych,
modernizacja rozdzielni elektrycznej wezta cieplnego, znajdujacego si¢
w budynku przy ul. Jagiellonskiej 6A,
wymiana skorodowanych odcinkéw rur i1 skorodowanych zaworow
podpionowych w budynku przy ul. Jagiellonskiej 6A
naprawa odspojonych ptyt betonowych w okladzinie stopni schodowych podestow przed wejsciami do
klatek schodowych nr 1'i 111, w budynku usytuowanym przy ul. Targowej 33B
naprawa podej$¢ do trzech pomieszczen $mietnikéw, znajdujacych si¢ w budynku usytuowanym przy
ul. Targowej 33B oraz wjazdu do hali garazowej, w budynku ul. Targowej 33 A, poprzez wykonanie nowe;j
wylewki betonowej, ‘Q
remont malarski fragmentu elewacji budynku usytuowanego przy ul. Targowej 39A,
od strony ulicy Targowej,
kontynuacja wygrodzenia terenow zielonych na terenie osiedla Jagiellonska IT A (przy
wejsciu do Pasazu od strony osiedla, a takze za budynkiem nr 37A)
miejscowa naprawa elewacji budynkow usytuowanych na terenie osiedla Jagiellonska
I A, po przeprowadzonym przegladzie oraz awaryjnym skuciu luznych tynkéw
elewacji,

M —  wymiana zestawu pompowego cyrkulacji wody cieplej oraz kompleksowa
wymiana skorodowanych zaworéw podpionowych wody zimnej, cieplej
i cyrkulacji, w budynku usytuowanym przy ul. Jagiellonskiej 6A,

— remont malarsko-tynkarski pomieszczenia magazynowego, znajdujacego
si¢ na dolnym poziomie parkingu zewnetrznego osiedla, celem przystosowania
go do sktadowania odpadow,

W najblizszym czasie planujemy wykonanie nastepujacych prac remontowych:

wymiana niesprawnych zaworéw podpionowych w budynkach: Marcinkowskiego 11, Targowa 33B,
Targowa 33/35/37,

malowanie pomieszczen weztow cieplnych w budynkach,

sprawdzenie szczelnos$ci rynien, zamontowanych na budynkach usytuowanych przy ul. Targowej 39A,
montaz brakujacego fragmentu (ok. 16m) ogrodzenia osiedla Jagiellonska II A, przy budynku Wspolnoty
Marcinkowskiego 9,

wykonanie dokumentacji projektowej dla modernizacji o$wietlenia Pasazu Handlowego Targowa 33A
wraz z przygotowaniem kosztorysu na przedmiotowe prace,

wykonanie dokumentacji projektowej dla zasilania central Systemu Sygnalizacji Pozaru Pasazu
Handlowego Targowej 33A wraz z przygotowaniem kosztorysu na przedmiotowe prace.
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Zgodnie z Planem Funduszu Remontowego na 2021 rok przyjetym na posiedzeniu Rady Nadzorczej MSM ,,Nowy
Dom 82” w dniu 14 grudnia 2020 roku, na terenie Osiedla Jagiellonska II A planujemy wykona¢ nast¢pujgce prace:
remont $cian  zewngtrznych 1 przeswitow  dwupoziomowego  parkingu, remont nawierzchni

1 murkéw przy wyjezdzie z goérnego parkingu, wymian¢ wybranych fragmentoéw instalacji wodnych
i kanalizacyjnych, modernizacj¢ oSwietlenia awaryjnego Pasazu Handlowego, wykonanie projektow oddymiania
klatek schodowych bezposrednio sasiadujacych z Pasazem Handlowym, naprawe elewacji budynku Targowa 33B
(od strony ,,jasnego” podworka) i drobne prace sanitarne. Obecnie, priorytetem dla Zarzadu, jest wykonanie
kompleksowego remontu dzwigéw osobowych. Dotychczas prowadzone prace modernizacyjne objety dzwigi
osobowe znajdujace si¢ w budynkach usytuowanych przy ul. Targowej 33/35/37 (kl. I, kl. II, klI. TII, kl. IV,
kl. V), ul. Targowej 37A (KI. I, k. I1), ul. Targowej 39A, Targowa 33b kl. I. Do remontu pozostaja dzwigi osobowe,
zamontowane w budynku usytuowanym przy ul. Targowej 33B (kl. II, kl. III). Sg to jedne
z najstarszych dzwigoéw osobowych, a ich modernizacja jest kosztowniejsza niz dotychczas. W slad za zaleceniami
Urzgdu Dozoru Technicznego, dopuszczajacego dzwigi osobowe do eksploatacji, podjeliSmy decyzje 0
koniecznosci modernizacji dzwigu osobowego, znajdujacego si¢ w klatce schodowej nr I. Kolejno beda
remontowane windy w klatkach nr I1 i nr I11.

W najblizszym czasie, majac na wzgledzie stan techniczny budynkéw usytuowanych na terenie osiedla
Jagiellonska II A, musimy rowniez zgromadzi¢ §rodki finansowe na remont balkonow przylegtych do Panstwa
lokali, ktory (mamy nadziej¢) uda si¢ rozpocza¢ w przysztym roku.

Szanowni Panstwo,

Zapewniamy, ze pracownicy Spotdzielni doktadaja wszelkiej staranno$ci w prace wykonywang na Panstwa
rzecz. Swoje obowiazki traktujemy bardzo powaznie, pracownicy Spoétdzielni sa do Panstwa dyspozycji niemal
calg dobg. Zwracamy Panstwa uwagg na fakt, ze jest nas tylko kilka osob (dwoch terenowych pracownikow
administracji, trzech terenowych pracownikéw Dziatu Technicznego), a prace wykonujemy na terenie 8 osiedli
wielobudynkowych, gdzie zamieszkuje ponad 3222 osoby. Warto podkresli¢, ze pomimo pandemii biuro MSM
»2Nowy Dom 82” nie zostalo wylaczone z funkcjonowania na chocby jeden dzien. Dlatego tez prosimy
o wyrozumiato$¢. Wszelkie zgloszenia staramy si¢ realizowac bez zbednej zwtoki.

PARKOWANIE NA TERENIE OSIEDLA
Szanowni Panstwo,

ponownie apelujemy, aby nie udostepniaé¢ pilotow umozliwiajacych wjazd na teren wewnetrzny osiedla
osobom nieupowaznionym. Zajmowanie miejsc postojowych na strzezonym osiedlu przez osoby niebedace
Czlonkami naszej Spoldzielni (mieszkajacych w innych czeSciach Warszawy, a pracujacych w okolicy —
takie zgloszenia otrzymywaliSmy!) jest szkoda na Panstwa rzecz T 'V<
— brakuje miejsc postojowych dla Panstwa aut.

Wiascicieli aut uszkodzonych mechanicznie prosimy

o pilne przeparkowanie ich z terenu osiedla Jagiellonska II A.
Majac na wzgledzie Panstwa bezpieczenstwo, wszystkie
pojazdy mechaniczne stwarzajace bezpoSrednie zagrozenie e,
beda na wniosek Spoldzielni usuwane z terenu osiedla

Jagiellonska II A przez Straz Miejska m.st. Warszawy.

Prosimy o parkowanie aut wytacznie w miejscach do tego :
wyznaczonych! Przypominamy, ze na terenie Osiedla Jagiellonska Il A obowiazuje projekt organizacji ruchu
zatwierdzony przez Staraz Miejska m.st. Warszawy.

Migdzyzaktadowa Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Nowy Dom 82”
ul. Targowa 35, 03-728 Warszawa
tel. (22) 619 78 61  tel.(22) 619 76 32 e-mail: nowydom@nowydom82.pl www.nowydom82.pl


http://www.nowydom82.com.pl/
mailto:nowydom@nowydom82.pl

MSM NOWY DOM

B 82 INFORMATOR OSIEDLOWY
[ ] Lato 2021

JAGIELLONSKA [1A

Szanowni Panstwo,

od dluzszego czasu odnotowujemy pogarszanie si¢  stosunkow
mig¢dzysasiedzkich w budynkach wchodzacych w sklad zasobow naszej
Spotdzielni. Zgloszenia 1 skargi kierowane do Spoétdzielni dotycza
m.in. zaktocania ciszy nocnej, halasujacych zwierzat, stukania obuwiem na
obcasie, nieprzyjemnych zapachow podczas gotowania, glosnych rozméw na
balkonach, hatasujacych dzieci, remontow.

Znaczna cze$¢ mieszkancow naszych nieruchomosci musi pracowac ,,zdalnie”,

przez wigkszo$¢ miesigcy mtodziez uczy si¢ w domach, a osoby zajmujace si¢
domem i osoby starsze po prostu powtarzaja codzienne czynnosci, w postaci
m.in. odkurzania czy prania. Niektorzy postanowili rowniez podnie$¢ jako$¢ swojego zycia i przeprowadzié
remont w lokalu, po raz pierwszy od ,,-nastu” lat.

Decydujac si¢ na mieszkanie w bloku, musimy si¢ liczy¢ z tym, ze mogg do nas dociera¢ odglosy
z sasiednich mieszkan. Mimo woli stuchamy odglosow prywatnego zycia sgsiadow. Z drugiej strony kazdy z nas
powinien byé¢ $wiadomy tego, ze s3 granice hatasow. Zycie w budynkach wielolokalowych zmusza do
kompromisu, kazdy musi p6j$¢ na jakies ustgpstwa.

Spotdzielnia realizuje wszystkie Panstwa zgloszenia, w tym réwniez dotyczace sporéw z sgsiadami. Niemniej
musicie Panstwo pamietaé, ze Zarzadca nieruchomosci ma ograniczone mozliwosci wplywu na zachowanie
Panstwa sgsiadow. A w wiekszos$ci przypadkdw oczekiwania wzgledem dziatan, ktore Spotdzielnia miataby podjac¢
wykraczaja  poza  prawne mozliwosci oraz  kompetencje  Zarzadu  Spoéldzielni  (tak  jak
np. zobowigzanie Czlonka Spoétdzielni do ulozenia grubego dywanu na podtodze pomieszczenia salonu, ze
wzgledu na stukot domowego obuwia).

Szanowni Panstwo,

pierwszym krokiem do zachowania wlasciwych stosunkow dobrosasiedzkich jest rozmowa. Czasami wystarczy
porozumie¢ si¢ z sgsiadem 1 przedstawi¢ problem, kazdy jest tylko cztowiekiem i odglosy ucigzliwe dla jednego
mogg by¢ niestyszalne dla drugiego. Zachgcamy Panstwa do polubownego i ugodowego rozstrzygania sporow,
przy zachowaniu stosunkow dobrosasiedzkich. Szczegdlnie, ze mimo sporu dalej bedziecie Panstwo zamieszkiwaé
ta sama nieruchomos$¢. W przypadku nagminnego famania zasad wspoélzycia spotecznego, przyshuguje Panstwu
rowniez prawo zgloszenia sprawy do odpowiednich organow porzadkowych, ktore w praktyce maja wicksze
mozliwosci wyegzekwowania zmiany zachowania niz pracownicy Spotdzielni.

> PROSIMY NIE WRZUCAC SMIECI DO ODPEYWOW KANALIZACYJNYCH!

Szanowni Panstwo,

w zwigzku z powtarzajacymi si¢ awariami instalacji kanalizacyjnych w
budynkach wchodzacych w sklad zasobow Miedzyzaktadowej Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Nowy Dom 82”, do ktorych dochodzi przez zapychanie rurazu
resztkami jedzeniai Smieciami, zwracamy si¢ do Panstwa z ponownym apelem
0 korzystanie z toalet zgodnie z ich przeznaczeniem. Powstajace zatory w
instalacji kanalizacyjnej moga sprawié, ze $cieki cofng sie i zaleja Panstwa
mieszkania.
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> APELUJEMY O USUNIECIE WSZYSTKICH PRZEDMIOTOW Z KLATEK SCHODOWYCH
PANSTWA BUDYNKOW ORAZ Z MIEJSC POSTOJOWYCH NA TERENIE HAL GARAZOWYCH!

Sktadowane przez Panstwa na klatkach schodowych meble, odziez, itp. s3 materiatami
EATWOPALNYMI, stwarzajagcymi bezpoérednie zagrozenie POZAREM,
niebezpiecznym dla zycia Panstwa, Panstwa dzieci
1 sgsiadow. W przypadku wybuchu paniki i mocnego zadymienia klatki schodowe;,

kazdy przedmiot znajdujacy si¢ w ciggu komunikacyjnym, moze stanowi¢ powazne
zagrozenie i przeszkode. Klatka schodowa jest takze droga, dzigki ktorej shuzby
ratunkowe moga dotrze¢ do poszczegdlnych lokali, w celu udzielenia koniecznej
pomocy.

& | Szanowni Panstwo,

najwieksze niebezpieczenstwo jest generowane przez samych Mieszkancow
poprzez ustaW|an|e/przechowywame przedmiotéw w ciggach komunikacyjnych oraz na/przy miejscach
postojowych. TO, CO NA CO DZIEN BUDZI ZASTRZEZENIA WIZUALNE SASIADOW,
W OBLICZU POZARU MOZE STAC SIE PRZYCZYNA TRAGEDII zaréwno dla 0s6b pozostawiajacych
przedmioty zawezajace droge ewakuacyjna, jak i innych korzystajacych z ciaggow komunikacyjnych. Warto
pamigtaé, ze w sytuacji zagrozenia zmienia si¢ sposob myslenia i reagowania ludzi, dodatkowo korytarz moze by¢
silnie zadymiony uniemozliwiajac dostrzezenie przeszkdéd. Brak droznosci drogi ucieczki moze sta¢ si¢
bezposrednia przyczyna tragedii.

Zadbajmy o bezpieczenstwo Swoje i Sasiadow — sprzatnijmy rzeczy z klatki schodowej i hali garazowej.

> UWAGA, Z1.ODZIEJ!

w zwigzku z ponownymi Kkradziezami roweréw, odnotowanymi w ostatnich dniach na terenie
m.st. Warszawy, szczegélnie w dzielnicy Praga-Poludnie, bardzo prosimy o wzmozona czujnos$é
i ostroznos$é, a takze dokladne zamykanie za soba drzwi wejsciowych, zaré6wno do klatek schodowych, jak
rowniez _do Panstwa lokali mieszkalnych. Pracownicy wyznaczeni do ochrony Panstwa osiedla zostali

zobowigzani do wykazywania si¢ szczego6lng ostroznoscig, wlasciwego reagowania na podejrzane zachowania
0s0b przemieszczajgcych si¢ po terenie osiedli, a w przypadku odnotowania jakichkolwiek niebezpiecznych
sytuacji — niezwlocznego wzywania miejskich stuzb porzadkowych.

Wszelkie niepokojace sytuacje prosimy zglasza¢ do Ochrony osiedla, tel. 538-344-294 lub bezpos$rednio na
Policje, tel. 997.

Informacje o indywidualnym stanie naleznosci z tytulu oplat oraz g AD A
weryfikacja dokonywanych przez Panstwa wplat jest mozliwa za
posrednictwem systemu ADA NET. Nadawanie uprawnien do /i.
logowania odbywa si¢ na podstawie ztozonego przez wiasciciela lokalu formularza ze wskazaniem adresu e-mail,
na ktory zostanie wystany identyfikator i hasto.
» Istnieje mozliwos¢ otrzymywania wszelkiej korespondencji ze Spotdzielni droga
mailowa lub poprzez wrzucenie do skrzynki pocztowej lokalu. W tym celu nalezy
wypehi¢ stosowne oswiadczenie, ktore jest dostepne na stronie internetowej
www.nowydom82.pl lub w biurze Spotdzielni.
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