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» Z dniem 5 pazdziernika 2018 r. weszta w zycie ustawa, na mocy ktorej z dniem 1 stycznia 2019 roku
nieruchomos$ci gruntowe zabudowane na cele mieszkaniowe, co do ktérych zostalo dotychczas
ustanowione prawo uzytkowania wieczystego, przeksztatcaja si¢ w prawo wilasnosci, na warunkach
wskazanych w tej ustawie. W najblizszych dniach otrzymacie Panstwo szczegdlowe, pisemne,
informacje w tej sprawie.

» Zostaly ztozone wnioski do Sadu Wieczystoksiggowego w sprawie wyodregbnienia ksigg wieczystych dla
budynkoéw Van Gogha 3,7,3A,3B. Po zalozeniu nowych ksiag wieczystych bedziemy mogli podjac
uchwate w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci dla ww. nieruchomosci. Obecnie czekamy
na zawiadomienie z Sadu.

» W dniu 17 wrze$nia 2018 r. odbyla si¢ rozprawa z wniosku MSM ,,Nowy Dom 82” o zasiedzenie czgéci
nieruchomosci- dot. budynku Van Gogha 9 i Van Gogha 9b. Postgpowanie to toczy si¢ przed Sadem
Rejonowym dla Warszawy Pragi-Poinoc za sygnaturg akt IT Ns 26/17. Podczas rozprawy Sad ponownie
badal czy wszyscy uczestnicy postepowania zostali prawidlowo o nim zawiadomieni. Niestety, ale
wymagania takie naktada procedura cywilna i ani Sad ani Spétdzielnia nie majg na to zadnego wptywu. Po
ustaleniu  powyzszego Sad stwierdzil, ze do 3 o0s6b zawiadomienie nie dotarto i istnieje
prawdopodobienstwo, ze osoby te zmarty. Z tej przyczyny Sad odroczyt rozprawe celem wystapienia do
Urzedu Stanu Cywilnego z zapytaniem o nadestanie aktow zgonu. Niestety ale zgodnie z obowigzujacymi
przepisami postepowanie sgdowe nie moze toczy¢ si¢ w stosunku do osoby zmartej. W takim wypadku
nalezy ustali¢ jej spadkobiercow, co Sad czyni. Niestety z uwagi na toczace si¢ postgpowanie, nie mamy
wplywu na bieg termindw Sadowych i prace samego Sadu.
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lle Tarchion
17:10:2018

» Od dnia 17 lipca 2018 roku cze$¢ terenu osiedla Tarchomin III B i III B Bis
zostala objeta monitoringiem. Pierwszy etap prac polegajacych na
modernizacji systemu telewizji dozorowej CCTV, znajdujacego si¢ na
terenie osiedla Tarchomin III B i III B Bis, wchodzacego w sktad zasobow
MSM ,,Nowy Dom 82” zostat zakonczony i bezusterkowo odebrany. II etap
przedmiotowych prac realizowany bedzie w II kwartale 2019 roku.

» W zwiazku z awarig zestawu hydroforowego, znajdujacego si¢ pomigdzy
budynkami usytuowanymi przy ul. Van Gogha 9 i ul. Van Gogha 9B, na terenie
osiedla Tarchomin 111 B i Il B Bis w Warszawie, ktora miata miejsce w lipcu
2018 roku, konieczne bylo przeprowadzenie prac naprawczych. Zakres prac obejmowat m.in. naprawe
zestawu hydroforowego, wymiane sterownika, wymiane¢ przetwornicy, wymiang naczyn przeponowych,
wyprowadzenie nowych potaczen, demontaz i ponowny montaz silnikéw pomp, zaprogramowanie zestawu
hydroforowego. W kosztach partycypuje ZGN Biatol¢ka.

s » Na przetomie kwietnia i maja 2018 roku zostal wykonany

T ___VanG . .
A5 M 20784 :{ 2 remont czterech balkonoéw przylegtych do lokali mieszkalnych

znajdujacych si¢ w klatce schodowej nr II oraz remont jednego
balkonu przylegtego do lokalu mieszkalnego, znajdujacego si¢
w Kklatce schodowej nr I1ll, wszystkich znajdujacych sig
w budynku usytuowanym przy ul. Van Gogha 3A
i w Warszawie. Zakres prac obejmowal m.in. zabezpieczenie
terenu objetego pracami, ustawienie rusztowania, skucie
~ plytek gresowych oraz wylewki, wyrdéwnanie podioza,
gruntowanie podtoza oraz przyklejenie papy

: G termozgrzewalnej, zamontowanie obrobki blacharskiej,
wykonanie wylewki, polozenie hydroizolacji, wklejenie taSmy w naroznikach, utozenie ptytek

gresowych, wyczyszczenie, naprawa, pomalowanie czo6t (obrzezy) i sufitow balkondw, wyczyszczenie
1 pomalowanie farbg antykorozyjng balustrad.

» W drugiej potowie listopada rozpoczng si¢ prace polegajace na wymianie rozdzielni gtéwnej budynku
usytuowanego przy ul. Van Gogha 9 w Warszawie. Powyzsze jest konieczne ze wzgledu na bardzo zty
stan techniczny rozdzielni. Planowany termin zakonczenia prac to 30 listopada 2018 r.

» We wrze$niu zostat przeprowadzony III etap przegladu instalacji elektrycznej w lokalach mieszkalnych
i ushugowych, znajdujacych si¢ w budynkach nalezacych do zasoboéw Spoétdzielni. Szczegotowa informacija
na temat terminu i godziny przeprowadzenia przegladu instalacji elektrycznej zostala przekazana
mieszkancom, ktorzy nie udostepnili lokali w pierwszych dwodch terminach prowadzenia przedmiotowych
prac.
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» W dniu 5 pazdziernika 2018 roku zostato rozstrzygnigte postepowanie
przetargowe na przeprowadzenie przegladu instalacji gazowej oraz
przewodoéw kominowych, wentylacyjnych i spalinowych w budynkach
nalezacych do zasobow MSM ,,Nowy Dom 82” w Warszawie. Wykonawca
przedmiotowych prac jest firma ZAKEAD KOMINIARSKO -
REMONTOWY KOSIAK Andrzej Kosiak. Informacja na temat
harmonogramu  zostanie Panstwu przekazana poprzez ogloszenia
znajdujace si¢ na klatkach schodowych oraz na stronie internetowej
Spoétdzielni.

» W ostatnich tygodniach przeprowadzony zostat okresowy
przeglad dachéw budynkéw usytuowanych na terenie osiedla g
Tarchomin Il B i III B Bis. Ogledziny wykazatly, ze pokrycie
dachu, wykonane z papy termozgrzewalnej, nie wymaga w tym
momencie zadnych napraw. Na dachu nie stwierdzono zadnych
pecherzy ani wybrzuszen. Pokrycie jest w bardzo dobrym
stanie, $wiadczacym o dobrej jako$ci uzytych materialow oraz
profesjonalnym i estetycznym wykonaniu. Podczas przegladu

dach zostat kompleksowo oczyszczony z mchu, btota, galezi,
liSci, gruzu oraz innych zanieczyszczen.

» W dniu 17.10.2018 roku na terenie osiedla zostat wykonany probny odwiert majacy na celu dotarcie do
warstwy wodonos$nej z ktorej bedzie mozliwe ewentualne czerpanie wody poza siecig miejska do celow
podlewania terenu zielonego na Osiedlu. Przed przystgpieniem do docelowych prac montazowych
Spoldzielni dokona wszelkich uzgodnien z wlasciwymi organami odnos$nie potrzeby uzyskania
ewentualnych zgod na wykonanie ujecia poboru wody podziemne;j.

INFORMACJE FINANSOWE

» Nakoniec wrzesnia 2018 roku otrzymaliscie Panstwo nowe naliczenia stawek opat eksploatacyjnych, ktore
beda obowigzywaly od 1 stycznia 2019 roku. Stawki zostaty przygotowane na podstawie Planu Gospodarki
Zasobami Mieszkaniowymi, ktory obejmuje catoksztatt dziatalnosci Spotdzielni. Istotg Planu GZM jest
zblizone do rzeczywistos$ci zaplanowanie kosztow 1 przychodéw na rok 2019, przy uwzglednieniu
wykonania kosztéw w roku poprzednim oraz ewentualne prognozy kosztow na rok kolejny. Zadaniem
Zarzadu jest ograniczenie kosztow utrzymania nieruchomosci jednak przy zachowaniu racjonalnej
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, jak rowniez majac na wzgledzie utrzymanie réwnowagi
ekonomiczno-finansowej Spotdzielni. Najistotniejsze znaczenie na wysokos¢ kosztow w roku 2019 bedzie
miato rozporzadzenie okreslajace minimalne wynagrodzenie za prace w 2019 r. oraz minimalng stawke
godzinowa w przypadku umoéw zlecen - od 1 stycznia 2019 r. minimalne wynagrodzenie za pracg
wynosi¢ bedzie 2.20 zt brutto miesiecznie — dla poréwnania w 2018 roku jest to 2.10 zt brutto
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miesigcznie, natomiast minimalna stawka godzinowa — 14,50 zt brutto za kazda godzing
$wiadczenia ustug na podstawie umowy zlecenia — w roku 2018 jest to 13,70 zt brutto miesi¢cznie.
Decyzje o podniesieniu stawek na 2019 rok nie byly dla nas tatwe. Niestety, nie mozemy dopusci¢ do
sytuacji, w ktorej Spoldzielnia straci ptynno$¢ finansowsg. Uwzgledniajac sytuacj¢ na rynku
i niedobory GZM nie moglismy pozostawi¢ stawek na dotychczasowym poziomie.

» OtrzymaliScie Panstwo oddzielne naliczenia na lokal mieszkalny i miejsce postojowe. Wydzielenie oplat
za lokal mieszkalny i za miejsce postojowe wynika z kwestii podatkowych (optaty opodatkowane
1 zwolnione) oraz podyktowane zostato wicksza przejrzystoscia wptat wnoszonych na poszczegdlne
zasoby. Poza tym, regulowanie tych optat tacznie, w ramach jednego konta, powodowato problemy
w przypadku pojawiajacych si¢ zaleglosci, np. sprzedaz samego miejsca postojowego nastrgczata
problemy w harmonizacji ciggloSci wnoszonych na ten cel optat i dostosowaniu takiego subkonta do
pozostatych.

» Na dzien 30.09.2018 roku zaleglo$ci z tytutu optat eksploatacyjnych osiedla Tarchomin wynoszg
97.387.34 zt, odsetki stanowiag kwote 34.860.30 zt, za$ inne zobowigzania_862.34 zt (tj. wpisy sadowe,

koszty zastepstwa, odsetki od nakazow, kaucje). Zadtuzenie razem wynosi 133.109.98 zt.

Osiedle Tarchomin OPL. ODSETKI INNE RAZEM BUDYNEK
EKSPLOATACYJINE ZOBOWIAZANIA
Van Gogha 3 9 065,36 29 240,76 0,00 38 306,12
e klatka I 1 159,39 28,67 0,00 1 188,06
e klatka II 32,46 28 603,35 0,00 28 635,81
* klatka ITI 24,38 0,00 0,00 24,38
e klatka IV 7 517,35 608,74 0,00 8 126,09
* miejsca post. - lok. U 331,78 0,00 0,00 331,78
Van Gogha 7 8 006,16 3 506,47 0,00 11 512,63
e klatka I 2 263,31 0,00 0,00 2 263,31
* klatka II 750,11 266,58 0,00 1 016,69
» klatka III 4 885,44 3 239,89 0,00 8 125,33
* miejsca post. - lok.u. 107,30 0,00 0,00 107,30
Van Gogha 9 51 330,01 1572,68 539,84 53 442,53
e klatka I 45 104,46 1 479,69 496,84 47 080,99
* klatka II 6 172,66 92,99 0,00 6 265,65
* miejsca post. - lok. u 52,89 0,00 43,00 95,89
Van Gogha 3A 6 332,98 18,35 322,50 6 673,83
e klatka I 988,12 5,09 0,00 993,21
e klatka II 89,75 1,05 0,00 90,80
* klatka III 2 867,16 12,21 0,00 2 879,37
* miejsca post. - lok. u 2 387,95 0,00 322,50 2 710,45
Van Gogha 3B 11 268,31 273,64 0,00 11 541,95
e klatka I 350,73 0,00 0,00 350,73
e klatka II 4 570,12 11,26 0,00 4 581,38
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* klatka III 749,92 97,01 0,00 846,93
» klatka IV 3663,82 98,46 0,00 3762,28
* miejsca post. - lok. u 1 933,72 66,91 0,00 2 000,63
Van Gogha 9B 11 384,52 248,40 0,00 11 632,92
* klatka I 4 535,76 72,91 0,00 4 608,67
* klatka II 1991,43 3,28 0,00 1994,71
« klatka III 2 266,06 167,38 0,00 2 433,44
« klatka TV 2 183,10 4,83 0,00 2 187,93
* miejsca post. - lok. u 408,17 0,00 0,00 408,17
razem osiedle 97 387,34 34 860,30 862,34 133 109,98

» Na poczatku listopada br. otrzymacie Panstwo potwierdzenia sald wedlug stanu na dzien
31 pazdziernika. Prosimy o weryfikacje sald Panstwa lokali, o ich potwierdzanie na dolnym odcinku pisma
1 przekazanie go do biura Spotdzielni. W przypadku jakichkolwiek pytan lub watpliwos$ci bardzo prosimy
o kontakt w tej sprawie droga pisemnag, tradycyjng lub mailowa na adres: nowydom@nowydom82.pl,
Z uwagi na znowelizowane przepisy dotyczace ochrony danych osobowych, informacje telefoniczne nie
beda udzielane.

» Przypominamy przy tym, ze moga Panstwo na biezaco, uzyskiwa¢ informacje o indywidualnym stanie
naleznos$ci z tytutu optat oraz weryfikowa¢ dokonywane przez Panstwa G ADA
wplaty za posrednictwem systemu ADA NET. Nadawanie uprawnien do 7{. ittt e b
logowania odbywa si¢ na podstawie zlozonego przez wilasciciela lokalu lub miejsca postojowego
formularza aktualizacji danych ze wskazaniem adresu e-mail, na ktory zostanie wystany identyfikator
i hasto.

INFORMACJE OGOLNE

» Przypominamy Panstwu o konieczno$ci usunigcia wszystkich materiatow
tatwopalnych zalegajacych w hali garazowej, typu: deski, kartony, farby,
rozpuszczalniki, zabawki itp. Garaz stuzy jedynie do parkowania w nim aut,
inne wykorzystanie tego miejsca naraza Spoétdzielnig, a wigc wszystkich
Panstwa, na konsekwencje finansowe. Dodatkowo prosimy zwrdci¢
szczegolna uwage i zabezpieczy¢ wszelkie wycieki oleju lub innych ptynow
eksploatacyjnych z aut.

» Przypominamy réwniez, ze zgodnie z instrukcja eksploatacji lokalu, niedopuszczalne jest wykonywanie

robot naruszajacych elementy konstrukcyjne budynku ($ciany, wience, stropy). Zgodnie z Regulaminem
Porzadku Domowego, obowigzujacego mieszkancow Miedzyzaktadowej Spotdzielni Mieszkaniowej
,Nowy Dom 827, wszelkie prace remontowe polegajace m.in. na demontazu lub zmiang usytuowania $cian
dzialowych, wymianie okien lub drzwi, montowaniu jakichkolwiek anten na dachach lub elewacji
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budynkow, montowaniu klimatyzatoréw, przerabianiu instalacji (w szczegdlnos$ci: gazowej, elektryczne;j ,
wodociggowej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania) wymagajg zgody Spoétdzielni.

Zabrania si¢ dokonywania samowolnych zmian w ustawieniu nastaw wstepnych zaworow
termostatycznych grzejnikow c.o. w lokalach mieszkalnych 1 wuzytkowych jak réwniez
w pomieszczeniach ogoélnodostepnych.

W godzinach 22:00 — 6:00 obowigzuje cisza nocna. Wszelkie glo$ne prace remontowe i instalacyjne
w lokalach, mogg by¢ przeprowadzane od poniedziatku do pigtku w godzinach 9:00 — 18:00 oraz w soboty
w godzinach 10:00 — 14:00. W niedzielg oraz dni $§wigteczne ww. prace sg zabronione.

Usuwanie gruzu powstalego w efekcie remontu lokalu, jak tez usuwanie $mieci wielkokubaturowych
odbywa si¢ na koszt Wiasciciela tego lokalu i w sposéb uzgodniony z administracja.

Przypominamy o obowigzku dbania o drozno$¢ odptywow z tarasow i czyszczenie ich z zalegajacych lisci.
Zatkane odptywy tarasowe powodujg tworzenie si¢ zastoin wody, ktore sg czgsta przyczyng zalan.

W zwigzku z rozpoczeciem sezonu grzewczego, prosimy o zglaszanie do biura Spotdzielni wszelkich
nieprawidtowosci w funkcjonowaniu centralnego ogrzewania, np. ciekngce lub zapowietrzone kaloryfery,
niedziatajace zawory termostatyczne, itp.

Przypominamy takze, Ze istnieje mozliwos$¢ otrzymywania wszelkiej korespondencji ze Spo6tdzielni droga
mailowa lub poprzez wrzucenie do skrzynki. W tym celu nalezy wypetni¢ stosowne oswiadczenie, ktore
dostepne jest na stronie internetowej Www.nowydom82.pl lub w biurze Spotdzielni.

Zarzad MSM ,,Nowy Dom 82
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