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» W dniu 20 lipca 2018 r. Sejm przyjat projekt ustawy o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntow zabudowanych na_cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntéw. Ustawa ta bedzie
funkcjonowata obok dotychczasowej ustawy regulujacej materi¢ przeksztalcenia prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wlasnosci z 29 lipca 2005 r. (Dz.U. z 2012 poz. 83 oraz z 2015 r. poz. 373 i 524),
a nie zamiast tej ustawy. Ustawa wprowadzona do obrotu prawnego obecnie, odnosi si¢ wylacznie do
gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe. Ustawa z 2005 r. za$ odnosi si¢ do wszystkich gruntow nie

konkretyzujac, na jaki cel zostaly zabudowane. Nowa ustawa zostala ogloszona w Dzienniku Ustaw
1 weszla w zycie z dniem 5 pazdziernika 2018 r.

Wedhug nowych przepisow z dniem 1 stycznia 2019 r. prawo uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe przeksztalca si¢ w prawo wilasnosci tych gruntow. Przeksztalcenie
takie ma nastgpi¢ z mocy prawa i nie b¢dzie wymagato podejmowania przez uprawnionego z tego tytulu
zadnych dodatkowych czynnosci.

Ta sama ustawa zawiera jednak szereg przepisow uszczegdtawiajacych procedurg przeksztalcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci. Jednym z nich jest art. 13 ust. 1, w ktérym ustawodawca
zastrzegt, ze jezeli po dniu 1 stycznia 2019 roku na gruncie bedacym w uzytkowaniu wieczystym
zabudowanym na cele mieszkaniowe, budynek mieszkalny zostanie oddany do uzytkowania w rozumieniu
ustawy Prawo budowlane, prawo uzytkowania wieczystego przeksztatca si¢ w prawo wlasnosci z dniem
oddania budynku do uzytkowania.
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Obecnie przed Samorzadowym Kolegium Odwolawczym w Warszawie rozpoznawana jest sprawa
z odwotania Spoldzielni na decyzje Urzedu m.st. Warszawy odmawiajaca Spotdzielni wydania warunkow
zabudowy, zgodnie z projektem, ktory zostal w postgpowaniu zgtoszony. Prezydent m.st. Warszawy
w wydanej decyzji uznal, Ze proponowana przez Spotdzielni¢ nadbudowa bedzie zbyt wysoka
w poréwnaniu z okolicznymi zabudowaniami, podczas proponowana zabudowa bedzie nizsza od
zabudowy czesci Wspdlnotowej budynku, jak rowniez bedzie na tym samym poziomie co okoliczne
zabudowania. Urzad nie przedstawil zadnych konkretnych argumentéw na poparcie swojej odmowy
powotujac sie na ogolniki, niezgodne ze stanem faktycznym. Oczekujemy na wydanie decyzji przez SKO
w Warszawie.

Informujemy, Ze obecnie udato si¢ rozpocza¢ rozmowy z potencjalnym inwestorem, ktory wstgpnie
wyrazil zainteresowanie podjeciem wspoOtpracy w zakresie wykonczenia hali garazowej. Celem
kontynuowania rozmoéw, w pierwszej kolejnosci, inwestorowi zostal udostgpniony projekt budowlany
inwestycji Sloneczny Stok. Inwestor po zapoznaniu si¢ z projektem, wyliczeniu kosztami realizacji
inwestycji, zbilansuje czy przedmiotowa inwestycja jest dla niego korzystna. W przypadku odpowiedzi
pozytywnej podejmiemy dalsze rozmowy, dotyczace wspotpracy w zakresie dokonczenia inwestycji z tym
Inwestorem. Otrzymacie Panstwo w tym zakresie odrgbng informacje.

Aleja Stanow Zjednoczonych 34

ek > Przeprowadzona zostata modernizacja monitoringu. Obecnie
25 kamer obejmujg caly teren zewnetrzny osiedla oraz wszystkie windy.

» W ostatnim czasie zostaly przeprowadzone prace polegajace na montazu

pokryw szachtow oraz kratek na odpowietrznikach kanalizacji, znajdujacych si¢

na dachu budynku usytuowanego przy ul. Al. Stanéw Zjednoczonych 34
w Warszawie.

W zwigzku z zakonczeniem okresu legowego ptakow, od dnia 18
pazdziernika 2018 roku rozpoczal si¢ Il etap prac polegajacych na
wymianie kratek wentylacyjnych znajdujacych si¢ na dachu budynku.
Wymianaldotyczy kratek wentylacyjnych, ktére byly wylamane (co
wskazywalo na zatozenie w tym miejscu gniazda).
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> Na osiedlu funkcjonuje jedno, niewielkie pomieszczenie, w ktorym gromadzone s3a odpady.
Pomieszczenie to, zrealizowaliSmy  na  podstawie licznych  présb mieszkancow

o to, aby zlikwidowa¢ z terenu patia osiedla, pojemniki na $mieci, ktore szpecity osiedle i powodowaly
wydostawanie si¢ nieprzyjemnych zapachow.
_ . Niestety, nowe pomieszczenie nie wypehia
swojego zadania, ze wzgledu na zbyt mala
powierzchni¢ w stosunku do liczby o0s6b
zamieszkujacych osiedle. Odnotowujemy liczne
przypadki przepehienia znajdujacych si¢ w nim
pojemnikow. Z uwagi na uwarunkowania
techniczne nie widzimy mozliwosci dotozenia
dodatkowych pojemnikow do tego
| pomieszczenia. W tej sytuacji, w ocenie Rady
Nadzorczej i Zarzadu MSM ,Nowy Dom 827,
jedynym skutecznym rozwigzaniem jest posadowienie, przewidzianego w projekcie budowlanym osiedla
Stoneczny Stok, altany $mietnikowej wolnostojacej, w miejscu, gdzie w przesztosci znajdowaty sig
pojemniki.
Obecnie przygotowane zostalo podloze. Czekamy na wykonanie altany $mietnikowej przez firme
zewnetrzng specjalizujaca sie¢ w tym zakresie.

» W dniu 5 pazdziernika 2018 roku zostato rozstrzygnigte postepowanie
przetargowe na przeprowadzenie przegladu instalacji gazowej oraz
przewodoéw kominowych, wentylacyjnych i spalinowych w budynkach
nalezacych do zasobéw MSM ,,Nowy Dom 82” w Warszawie.
Wykonawca przedmiotowych prac jest firma ZAKEAD KOMINIARSKO —
REMONTOWY KOSIAK Andrzej Kosiak. Informacja na temat
harmonogramu zostanie Panstwu przekazana poprzez ogloszenia

znajdujace si¢ na klatkach schodowych oraz na stronie internetowe;j

Spoétdzielni.

» We wrze$niu zostat przeprowadzony III etap przegladu instalacji elektrycznej w lokalach mieszkalnych

1ustugowych, znajdujacych si¢ w budynkach nalezacych do zasobow Spotdzielni. Szczegdlowa informacja
na temat terminu i godziny przeprowadzenia przegladu instalacji elektrycznej zostata przekazana
mieszkancom, ktorzy nie udostepnili lokali w pierwszych dwdch terminach prowadzenia przedmiotowych
prac.

» Wiosng 2019 roku zostanie przeprowadzony remont schodow zewnetrznych znajdujacych si¢ na terenie
osiedla Stoneczny Stok, od strony jeziorka. Zakres prac bedzie obejmowal m.in. rozebranie oktadzin
z ptytek gresowych, wyczyszczenie, odkucie ubytkow murkow betonowych, montaz prefabrykowanych
stopni i podstopni z betonu plukanego, napraw¢ murkow, naciggnigcie warstwy siatki i kleju,
hydroizolacja, pomalowanie elementéw farbg zewnetrzna, rozebranie kostki i ponowne jej utozenie,
posprzatanie terenu objetego pracami.
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Na koniec wrze$nia 2018 roku otrzymali$cie Panstwo nowe naliczenia stawek opat eksploatacyjnych, ktore
beda obowigzywaty od 1 stycznia 2019 roku. Stawki zostaty przygotowane na podstawie Planu Gospodarki
Zasobami Mieszkaniowymi, ktéry obejmuje catoksztalt dziatalnosci Spotdzielni. Istotg Planu GZM jest
zblizone do rzeczywistos$ci zaplanowanie kosztow 1 przychodéw na rok 2019, przy uwzglednieniu
wykonania kosztow w roku poprzednim oraz ewentualne prognozy kosztow na rok kolejny. Zadaniem
Zarzadu jest ograniczenie kosztow utrzymania nieruchomos$ci jednak przy zachowaniu racjonalnej
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, jak rowniez majac na wzgledzie utrzymanie réwnowagi
ekonomiczno-finansowej Spotdzielni. Najistotniejsze znaczenie na wysokos$¢ kosztow w roku 2019 bedzie
miato rozporzadzenie okreslajace minimalne wynagrodzenie za prace w 2019 r. oraz minimalng stawke
godzinowa w przypadku umoéw zlecen - od 1 stycznia 2019 r. minimalne wynagrodzenie za prace wynosic¢
bedzie 2.20 zi brutto miesigcznie — dla poréownania w 2018 roku jest to 2.10 zt brutto
miesiecznie, natomiast minimalna stawka godzinowa — 14,50 =zt brutto za kazda godzing
swiadczenia ustug na podstawie umowy zlecenia — w roku 2018 jest to 13,70 zI brutto miesigcznie. Decyzje
o podniesieniu stawek na 2019 rok nie byly dla nas tatwe. Niestety, nie mozemy dopusci¢ do sytuacji,
w  ktorej Spotdzielnia straci pltynno$¢ finansowa. Uwzgledniajac  sytuacje na rynku
i niedobory GZM nie moglismy pozostawi¢ stawek na dotychczasowym poziomie.

» Nadzien 30.09.2018 roku zalegtosci z tytutu optat eksploatacyjnych osiedla Stoneczny Stok wynosza

140.074.17 zt, odsetki stanowig kwote 14.995.54 zl, za$ inne zobowigzania 20.711,32 zt (tj. wpisy
sadowe, koszty zastgpstwa, odsetki od nakazow, kaucje). Zadtuzenie razem wynosi 175.781.,03 zt.

OPL.
OSIEDLE SEONECZNY EKSPLOATACYJ_ NE ODSETKI INNE RAZEM
STOK (w tym roszczenia ZOBOWIAZANIA | BUDYNEK
sporne)

Al. Standéw Zjednoczonych

34 140 074,17 14 995,54 20711,32 175 781,03
* klatka I 4 398,72 51,87 0,00 4 450,59
* klatka IT 22 370,16 3906,99 6 359,65 32 636,80
» klatka III 42 204,13 3753,17 7 998,99 53 956,29
» klatka IV 19 506,72 1 344,52 0,00 20 851,24
* klatka V 26 923,58 3279,86 6 352,68 36 556,12
* klatka VI 18 627,25 1 822,33 0,00 20 449,58
» klatka VII 6 043,61 836,80 0,00 6 880,41
razem osiedle 140 074,17 14 995,54 20711,32 175 781,03

» Na poczatku listopada br. otrzymacie Panstwo potwierdzenia sald wedlug stanu na dzien

31 pazdziernika. Prosimy o weryfikacje sald Panstwa lokali, o ich potwierdzanie na dolnym odcinku pisma
I przekazanie go do biura Spoétdzielni. W przypadku jakichkolwiek pytan lub watpliwosci bardzo prosimy
o kontakt w tej sprawie drogg pisemng, tradycyjng lub mailowg na adres: nowydom@nowydom82.pl,
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beda udzielane.

Przypominamy przy tym, ze mogg Panstwo na biezaco, uzyskiwa¢ informacje o indywidualnym stanie
naleznosci z tytutlu optat oraz weryfikowa¢ dokonywane przez Panstwa o ADA

wplaty za posrednictwem systemu ADA NET. Nadawanie uprawnien do ‘/'i‘ L ot s s
logowania odbywa si¢ na podstawie ztozonego przez wilasciciela lokalu lub miejsca postojowego
formularza aktualizacji danych ze wskazaniem adresu e-mail, na ktory zostanie wystany identyfikator
1 hasto.

INFORMACIJE OGOLNE

>

Przypominamy, ze zgodnie z instrukcja eksploatacji lokalu, niedopuszczalne jest wykonywanie robot
naruszajacych elementy konstrukcyjne budynku (Sciany, wience, stropy). Zgodnie z Regulaminem
Porzadku Domowego, obowigzujacego mieszkancow Miedzyzaktadowej Spoldzielni Mieszkaniowej
,Nowy Dom 827, wszelkie prace remontowe polegajace m.in. na demontazu lub zmiang usytuowania $cian
dziatowych, wymianie okien lub drzwi, montowaniu jakichkolwiek anten na dachach lub elewacji
budynkéw, montowaniu klimatyzatordw, przerabianiu instalacji (w szczeg6élno$ci: gazowej, elektryczne;j,
wodociggowej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania) wymagaja zgody Spotdzielni.

Zabrania si¢ dokonywania samowolnych zmian w ustawieniu nastaw wstepnych zaworéw
termostatycznych grzejnikow c.o. w lokalach mieszkalnych 1 wuzytkowych jak roéwniez
w pomieszczeniach ogolnodostepnych.

W godzinach 22:00 — 6:00 obowiazuje cisza nocna. Wszelkie glo$ne prace remontowe i instalacyjne
w lokalach, moga by¢ przeprowadzane od poniedzialku do piatku w godzinach 9:00 — 18:00 oraz
w soboty w godzinach 10:00 — 14:00. W niedziele oraz dni §wiateczne ww. prace sa zabronione.

Usuwanie gruzu powstalego w efekcie remontu lokalu, jak tez usuwanie $mieci wielkokubaturowych
odbywa si¢ na koszt Wiasciciela tego lokalu i w sposéb uzgodniony z administracja.

Przypominamy o obowiazku dbania o droznos$¢ odptywow z tarasow i czyszczenie ich z zalegajacych lici.
Zatkane odplywy tarasowe powodujg tworzenie si¢ zastoin wody, ktore sg czestg przyczyna zalan.

W zwigzku z rozpoczeciem sezonu grzewczego, prosimy o zglaszanie do biura Spotdzielni wszelkich
nieprawidtowosci w funkcjonowaniu centralnego ogrzewania, np. cieknace lub zapowietrzone kaloryfery,
niedziatajace zawory termostatyczne, itp.

Przypominamy takze, ze istnieje mozliwos¢ otrzymywania wszelkiej korespondencji ze Spotdzielni droga
mailowg lub poprzez wrzucenie do skrzynki. W tym celu nalezy wypetni¢ stosowne oswiadczenie, ktore
dostepne jest na stronie internetowej www.nowydom82.pl lub w biurze Spétdzielni.

Zarzad MSM ,,Nowy Dom 82
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