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Kadencja Rady Nadzorczej 2016-2019 dobiega konca. Przed nami wybory cztonkéw Rady Nadzorczej kadencji
2019-2021. Pierwszym krokiem jest wybdr kandydatow przez wilascicieli lokali z poszczegolnych Osiedli. Wybor ten
dokona si¢ podczas spotkan osiedlowych, ktorych terminarz przedstawilismy Panstwu powyzej. Kazdy kandydat, ktory
chce zosta¢ cztonkiem Rady Nadzorczej, musi posiadaé tytut prawy do lokalu w zasobach, nie moze mie¢ zadtuzenia
wobec Spotdzielni z tytulu optat eksploatacyjnych lub wktadu budowlanego, nie moze by¢ w sporze sadowym ze
Spotdzielnig, nie moze prowadzi¢ dziatalnosci konkurencyjnej dla Spotdzielni. Kandydat spetniajacy te kryteria bierze
udziat w wyborach, ktore odbywaja si¢ podczas posiedzenia Walnego Zgromadzenia Spotdzielni. Termin Walnego
Zgromadzenia zostat wyznaczony na dzien 27 czerwca 2019 roku. Je$li na spotkaniu osiedlowym mieszkancy danego
Osiedla wytypuja jednego kandydata, ktory miatby ich reprezentowa¢ w Radzie Nadzorczej, to wybor tej osoby podczas
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Walnego Zgromadzenia bedzie oczywisty. Jesli za$ z danego Osiedla bedzie wytypowanych kilku kandydatéw, to

decyzje w sprawie reprezentanta podejmie Walne Zgromadzenie.

Nalezy pamigtac, ze cztonek Rady Nadzorczej petni swojg funkcje spotecznie, nie pobiera z tego tytutu zadnego

uposazenia czy to w formie diety czy zwrotu kosztoéw dojazdu. Spotkania Rady odbywaja si¢ przynajmniej raz

w miesiacu, niemniej jednak cztonkowie Rady na biezaco wspolpracuja z Zarzadem w zakresie spraw osiedlowych.

Poza wylonieniem kandydatow do Rady Nadzorczej podczas spotkan zostang Panstwu przekazane

najwazniejsze informacje osiedlowe. Prosimy pamietac, ze zebranie osiedlowe to najlepsza okazja do dyskusji

o problemach osiedla i pomystach na ich rozwigzanie.

PRZEKSZTALCENIE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO W PRAWO WEASNOSCI

Od dnia 1 stycznia
2019 roku przestato istnie¢
uzytkowanie,
w odniesieniu do gruntow
et zabudowanych  budynkami

A\ . .
tj mieszkalnymi. Ustawa nie
=
-

dotyczy jednak terenow
ogolnoosiedlowych, ktore znajduja si¢ w odrgbnych
ksiegach wieczystych. W przypadku posiadania takich
gruntéw, Spotdzielnia, czyli mieszkancy danego
osiedla, nadal musi uiszcza¢ optate z tytutu wieczystego
uzytkowania.

Mimo ztozenia wnioskow, Z zadnego Urzedu

Dzielnicy do tej pory nie wptyneto do biura Spéldzielni

ani jedno za$wiadczenie o przeksztalceniu. Dlatego

mieszkancy niepokojg sie, ze nadal znajdujg w swoich
oplatach pozycje za wieczyste uzytkowanie, cho¢
moéwito si¢ o jego likwidacji. Jakie sg tego przyczyny?
Decyzje o wysoko$ci optat eksploatacyjnych zostaty
wydane w ubiegltym roku, a ustawa obowigzuje dopiero
od 1 stycznia 2019 r. Spotdzielnia musi czeka¢ na
zaswiadczenia z Urzedu Dzielnicy, dopiero wowczas
bedzie mogla nazwaé optate z tytutu uzytkowania
wieczystego ,,optatg przeksztatceniowa”.

Po otrzymaniu Zaswiadczen i uiszczeniu optat
przeksztatceniowych, Spotdzielnia skrupulatnie
rozliczy dokonane wcze$niej wptaty, uwzgledniajac czy
dla danej nieruchomos$ci bedzie to przeksztalcenie

z wykorzystaniem bonifikaty i jednorazowa platnos$cia,
Czy z oOptatg przeksztalceniowa, uiszczang przez
nastepne 20 lat. Nalezy pamigtac, ze przeksztatcenie nie
jest darmowe. Drugi powod to wlasnie fakt,
ze Spoéldzielnia wciaz musi wnosi¢ oplaty z tytulu
uzytkowania wieczystego za tereny niezabudowane
budynkami mieszkalnymi, czyli m.in. ulice, chodniki,
parkingi, place zabaw i tereny zielone. Ta pozycja
pozostanie w optatach, dopoki nie zmieni si¢ prawo.
W dodatku optaty z tego tytulu moga wzrosnaé.

Optaty za wieczyste uzytkowanie nalezato
wnie$¢ najpozniej do dnia 31 marca kazdego roku.
Zmiana prawa powoduje, ze w tym roku nalezy czekac
na zaswiadczenie 0 przeksztalceniu, w ktorym Urzad
Dzielnicy powinien wyliczy¢ wysoko$¢ oplaty
przeksztatceniowej. W zatozeniu trzeba bedzie ja
wnosi¢ przez 20 lat, chyba, ze posiadacze praw do lokali
zdecyduja o optacie jednorazowej i uzyskaja bonifikate
w wysokosci 98 proc., co przy tej wysokos$ci bonifikaty
jest bardzo korzystne. Na wydanie zaswiadczen
ustawodawca przewidzial jednak caly rok i dopdki nie
otrzymamy za$wiadczenia, nie nalezy regulowaé
zadnych  opfat.  Dlatego  posiadacze  lokali
wyodrebnionych nie muszg robi¢ nic — czekajg na
zaswiadczenia. Natomiast w imieniu posiadaczy lokali
niewyodrebnionych dziata MSM ,Nowy Dom 8§27,
ktora do tej pory wystapita o wydanie zaswiadczen.
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SEGREGOWANIE ODPADOW

Powoli krystalizuje si¢ Sytuacja w zakresie
gospodarki odpadami. W altanach $mietnikowych
pojawiajg si¢ nowe pojemniki lub nowe oznaczenia na
dotychczasowych pojemnikach, a ratusz finalizuje

sortowa¢ domowe odpady na pig¢ frakeji. Reszta robi to
po staremu, dzielac odpadki na trzy rodzaje. Urzad
m.st. Warszawy oglosito przetarg i wybrato nowe firmy,
ktére beda $wiadczyly ustuge odbioru odpadéw

rzetarg na firmy odbierajace $mieci. = 7z poszczegbdlnych dzielnic. Zmian
p g y g §t SR R p golny y
% -

Z najtrudniejszg decyzja —
ustaleniem wysoko$ci nowej optaty
od mieszkancow — miasto jednak
ciggle zwleka. Od stycznia 2019 r. w
catej Polsce miat obowigzywaé nowy

system segregacji odpadow,

z podzialem na pig¢ frakeji.
Ministerstwo Srodowiska dostownie
w ostathich dniach grudnia odwotato ,.$mieciowa
rewolucj¢”, dajac samorzagdom dodatkowy rok na
przygotowanie si¢. W Warszawie trwa okres
przejéciowy, a nowy system jest wdrazany stopniowo.
Mieszkancy budynkéw, w ktorych znajduja sig nowe

pojemniki albo nowe oznakowania starych, moga

0D 1 STYCZNIA 2019 R.

wejda w zycie najwczesniej za kilka
miesiecy, po rozstrzygnieciu
ewentualnych protestow i podpisaniu
nowych uméw z operatorami. Niemal
pewny wydaje si¢ wzrost ceny
wywozu odpadéw. Cho¢ decyzji wcigz
brak, dowody na to znalez¢ mozna na
przyktad w stolecznym budzecie.
Na gospodarke odpadami stolica ma zamiar
przeznaczy¢ w tym roku 937 mln zt z czego 675 min zt
beda musieli zaplaci¢ mieszkancy. Z tym, ze w 2018
roku z optat od mieszkancow zebrano okoto 326 min zt.
Oznacza to, ze optata $mieciowa w Warszawie moze

wzrosng¢ nawet dwukrotnie.

INFORMACJE TECHNICZNO - EKSPLOATACYJNE

» Zgodnie zumowa nr FR/27/ z dnia 31 stycznia 2019 na dostawe
oraz wymian¢ wodomierzy obje¢tosciowych, znajdujacych sie
w budynkach wchodzacych w sktad zasobow MSM ,,Nowy Dom
82” w Warszawie, w budynku usytuowanym przy ul. Arabskiej
5 wymienione zostanie ok. 282 szt. wodomierzy, planowany
koszt inwestycji wynosi ok. 28.200,00 zt netto. Catkowita
warto$¢ wynagrodzenia zostanie obliczona poprzez wymnozenie

ceny jednostkowej przez ilo§¢ faktycznie zamontowanych

wodomierzy oraz rozliczenie wykonania dodatkowych prac (np. wymiany starych zaworow, srubunkow,

podejé¢ do wodomierzy, itp.). UWAGA! Lokale, w ktérych wodomierze nie zostang wymienione,

rozliczane beda wedtug maksymalnego zuzycia wody w danym budynku

» W zwigzku z licznymi awariami dzwigu osobowego znajdujacego si¢ w klatce schodowej
nr | (po lewej stronie), w budynku usytuowanym przy ul. Arabskiej 5, konieczne byto przeprowadzenie

kompleksowej modernizacji wyzej opisanego dzwigu, obejmujacej m.in. wymiang instalacji, napedu,

sterowania oraz drzwi kabinowych dzwigu. Remont windy zostal zakonczony w dniu 08.04.2019 r.
Spoétdzielnia wystata zgtoszenie do Urzgdu Dozoru Technicznego, w celu dokonania odbioru technicznego

dzwigu.
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» Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010

W sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych
i terenow (Dz. U. Z 2010 r. Nr 109 poz 719), konieczne jest przeprowadzenie
corocznego przegladu i legalizacji podrecznego sprzgtu ga$niczego, hydrantow
wewnetrznych i zaworéw hydrantowych w budynkach nalezacych do zasobow
MSM ,Nowy Dom 82” w Warszawie. Przedmiotowe prace rozpoczely sig

w potowie kwietnia 2019 roku.

» W drugiej potowie 2019 roku zrealizowany zostanie IV etap prac polegajacych na remoncie balustrad
i przegrod balkonowych. Planowany termin rozpoczecia przedmiotowych prac (tj. demontazu balustrad)
to koniec czerwca 2019 roku.

ul. Arabska

IV etap prac
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PRZYPOMINAMY PANSTWU:
— 0 _koniecznosci usuniecia wszystkich materiatow tatwopalnych zalegajacych
w_hali garazowej, typu: deski, kartony, farby, rozpuszczalniki, zabawki itp.

Garaz stuzy jedynie do parkowania w nim aut, inne wykorzystanie tego miejsca
naraza Spoldzielni¢, a wigc wszystkich Panstwa, na konsekwencje finansowe.

Dodatkowo prosimy zwrdci¢ szczegdlna uwage i zabezpieczy¢ wszelkie

wycieki oleju lub innych ptynéw eksploatacyjnych z aut;

— 0 konieczno$ci usuniecia wszystkich przedmiotow z ciggéw komunikacyjnych. Zgodnie z przepisami

przeciwpozarowymi dotyczacymi wielorodzinnych budynkow mieszkalnych, w ciggach komunikacyjnych
nie wolno przechowywac¢ przedmiotéw palnych oraz takich, ktore je zawezajg. Klatka schodowa, w tym
réwniez fragment przy drzwiach wejsciowych do lokalu, jest drogg ewakuacyjna, ktoérag mieszkancy mogag
si¢ wydosta¢ z budynku w razie pozaru. W przypadku wybuchu paniki i mocnego zadymienia klatki
schodowej, kazdy przedmiot znajdujacy sie w ciggu komunikacyjnym, moze stanowi¢ powazne zagrozenie

i przeszkode. Klatka schodowa jest takze droga, dzigki ktorej stluzby ratunkowe moga dotrze¢ do
poszczegblnych lokali, w celu udzielenia koniecznej pomocy. Poza przepisami przeciwpozarowymi,
kazdego z mieszkancow obowigzuje Regulamin Porzadku Domowego MSM ,Nowy Dom 827, ktory
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obliguje Panstwa m.in. do utrzymania tadu i porzadku w miejscach wspdlnego uzytkowania, zachowania

czystosci na klatkach schodowych, korytarzach, holach, korytarzach piwnicznych i innych. Zakaz
przechowywania przedmiotow w ciggach komunikacyjnych budynkéw nalezy zatem traktowac jako jeden
ze sposobow zapewnienia Panstwu bezpieczenstwa.

> 0 konieczno$ci uzyskania zgody Spdldzielni na przeprowadzenie ..istotnych” prac remontowych w lokalu.

Zgodnie z Regulaminem Porzadku Domowego, obowiazujacego mieszkancow Miedzyzakladowej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Nowy Dom 827, wszelkie prace remontowe polegajace m.in. na demontazu lub zmianie
usytuowania $cian dzialowych, wymianie okien lub drzwi, montowaniu jakichkolwiek anten na dachach lub
elewacji budynkéw, montowaniu klimatyzatorow, przerabianiu instalacji (w szczegdlnosci: gazowej,
elektrycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania) wymagaja zgody Spoétdzielni. Przed
rozpoczeciem jakichkolwiek prac remontowych nalezy
przysta¢ zgloszenie na adres e-mail Spotdzielni
nowydom@nowydom82.pl z opisem planowanych prac

oraz grafika przedstawiajacg planowang ingerencje
w $ciany dzialowe lokalu. Po otrzymaniu od Panstwa
wszelkich niezbgdnych informacji, w lokalu odbedag si¢
ogledziny przeprowadzone przez Inspektora Nadzoru
Prac Budowlanych MSM , Nowy Dom 82”, majace na

celu sprawdzenie mozliwo$ci wykonania planowanych
prac remontowych. Z ogledzin zostanie sporzadzony protokot. Po zakonczeniu tych procedur otrzymaja
Panstwo decyzje Zarzadu Miedzyzakladowej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nowy Dom 82” w przedmiotowej
sprawie, wraz ze wszystkimi wytycznymi dotyczacymi m.in. sposobu wykonywania prac remontowych oraz
koniecznos$ci ustawienia kontenera na odpady budowlane.

» 7Ze moga Panstwo na biezaco, uzyskiwaé informacje o indywidualnym stanie nalezno$ci z tytutu optat oraz
weryfikowa¢ dokonywane przez Panstwa wplaty za posrednictwem systemu O ADA
ADA NET. Nadawanie uprawnien do logowania odbywa si¢ na podstawie ‘7(. e o e
ztozonego przez wiasciciela lokalu lub miejsca postojowego formularza aktualizacji danych ze wskazaniem
adresu e-mail, na ktory zostanie wystany identyfikator i hasto.

» ze istnieje mozliwos$¢ otrzymywania wszelkiej korespondencji ze Spoétdzielni droga mailowa lub poprzez
wrzucenie do skrzynki. W tym celu nalezy wypelni¢ stosowne o$wiadczenie, ktore dostgpne jest na stronie
internetowej www.nowydom82.pl lub w biurze Spoétdzielni.
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INFORMACJE DODATKOWE

> JAK ZABEZPIECZYC MIESZKANIE WYJEZDZAJAC NA URLOP?

O
O

Przed nami dlugi weekend
majowy i matymi krokami zbliza sig
sezon letni, podczas ktérego wielu

mieszkancéw bedzie wyjezdzato na
urlopy. Jest to pracowity czas dla
wlamywaczy. Przed wyjazdem
nalezy pamigtac, aby wlasciwie
zabezpieczy¢ mieszkanie
przed wizyta nieproszonych
gosci.

Panstwa osiedla sg
chronione  przez  pracownikow  firmy
PERSONA, na  niektérych  osiedlach
zamontowany jest monitoring. Niestety nawet
szczegolne $rodki ostroznosci zawodza, jesli
umozliwiamy  osobom  nieupowaznionym
wstep na teren osiedla. Dostep do klatek
schodowych na terenie kazdej nieruchomosci,
oprocz pracownikow administracji, firmy
sprzatajacej i ochrony, majg goscie, kurierzy,
listonosz, dostawcy, itp. Dlatego tez zwracamy
si¢ do Panstwa z prosba o wzmozong czujnosc,
zwlaszcza w okresie urlopowym i zachecamy,
aby wszystkie niepokojace zdarzenia zglaszac
do odpowiednich organéw.
zabezpieczenie okien - przeprowadzone
niedawno badania dowodzg, ze co piate
wilamanie do mieszkania odbywa si¢ wlasnie

przez okno. Szczegdlnie narazone na wtamanie

sg mieszkania znajdujace si¢ na parterze lub
ostatnim pietrze budynku. Nie oznacza to
jednak, ze do pozostatych mieszkan ztodziej si¢
nie  dostanie. = Umozliwiaja mu  to
m.in. zainstalowane w oknach domoéw kraty,
ktore spelniaja w tym przypadku funkcje
drabinki. Przydatne moga okaza¢ si¢ rowniez
klamki do okien zamykane na klucz.

zabezpieczenie drzwi - drzwi wejsciowe
powinny by¢ solidne i zaopatrzone zaro6wno
w odpowiednie zabezpieczenia, jak i w atesty
stwierdzajace ich funkcjonalno$¢é. Wazny jest
nie tylko sam material, lecz takze wtasciwie
dobrany zamek oraz odpowiednio zamocowana
oscieznica, ktora, podobnie jak w przypadku
okien, ma uniemozliwia¢ ich wywazenie.
Wreszcie, cho¢ uwaga ta moze wydaé si¢
zbyteczna, warto wyzby¢ sie starych nawykow
i nie zostawia¢ kluczy do mieszkania
w doniczce lub pod wycieraczkg. Dobrym
pomystem bedzie natomiast pozostawienie ich
u sasiada, przyjaciela lub innej zaufanej osoby,
ktora by¢ moze zgodzi si¢ takze, aby pod nasza
nieobecnos$¢ doglada¢ mieszkania. Podlewanie
kwiatow, otwieranie 1 zamykanie okien,
odbieranie poczty 1 uprzatanie ulotek
nagromadzonych na wycieraczce pod drzwiami
to do$¢ niezawodny sposob na symulowanie

obecnosci mieszkancow.

- Szczegdlna uwage zwracamy na zakrecanie gazu w lokalach, dzieki czemu unikniemy potencjalnego

zagrozenia zwigzanego z ulatnianiem sie gazu, a takze na zakrecanie zaworéw kanalizacji wodnej, co ochroni

nas to przed zalaniem mieszkania pod nasza nieobecnos$¢. Poza tym pozwoli nam to uniknaé ubytku wody

w przypadku kapiacych kranow lub przeciekajacych spluczek.
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> PODSTAWOWE ZASADY BEZPIECZENSTWA POZAROWEGO

e BEZPIECZENSTWO W KUCHNI
— Nie

elektrycznych i przedmiotéw tatwopalnych,

nalezy umieszczaé przewodow
takich jak $cierki, rekawice kuchenne i luzne

czesci odziezy w poblizu kuchenki.

— Nie nalezy umieszczaé

INSTRUK L ,
‘*“&m przewodow 1 urzadzen
ALARMOWANE ..
W s e oo s e | €lektrycznych wo poblizu
e wody.

(= — Nie pozostawiaj
ma U kuchni bez  dozoru
REXTORA KEROMNKA
nvwwnmm"““""”’m‘

=" podczas gotowania.
Co zrobi¢, gdy zapali sie patelnia?

— Nie ryzykuj. Wyprowadz wszystkich z domu
i wezwij Straz Pozarna.

— Nie zalewaj patelni woda.

— Wylacz  palnik, zachowujac  nalezyte
bezpieczenstwo.

— Nie dotykaj i nie przenos$ patelni.

— Nie ryzykuj!  Wszystkie pozary  sa

niebezpieczne. Lepiej im zapobiegal niz
z nimi walczy¢.
- Walke z

zawodowym strazakom.

ogniem najlepiej powierzy¢

—  Opus¢ dom

— Pozostan na zewnatrz i zadzwon pod numer 999

e SPRZET I URZADZENIA ELEKTRYCZNE

— Wylacz z gniazdka urzadzenia elektryczne,
ktore nie sg uzywane.

— Nie wktadaj kabli pod dywany i wyktadziny.

Sprawdz, czy przewody instalacji elektryczne;j,
wtyczki i gniazdka nie sg uszkodzone. Zwrdoé
uwage na S$lady przypalenia lub miganie
Swiatla.

Wymien zuzyte przewody lub kable oklejone
tasma.

Unikaj przecigzenia gniazdek - do jednego
gniazdka wiaczaj tylko jedng wtyczke.

JAK POSTEPOWAC, GDY WYBUCHNIE
POZAR?
Gdy pojawi si¢ dym, powietrze nisko przy

podtodze jest czystsze.

Zachowaj spokoj. Wyprowadz wszystkie osoby
mozliwie najszybciej - nie traé czasu na
sprawdzanie lub ratowanie warto§ciowych
przedmiotow.

W zadnym wypadku nie wchodz ponownie do
domu. Czekaj na zewnatrz na przybycie Strazy
Pozarnej

Natychmiast po wydostaniu si¢ z budynku,
nalezy zadzwoni¢ pod numer 999. Skorzystaj
z telefonu komorkowego lub telefonu sasiada.
Jesli nie mozna wydosta¢ si¢ na zewnatrz,
zbierz wszystkie osoby w jednym pokoju
z oknem. W pokoju powinien znajdowaé si¢
telefon. Rozt6z posciel wokoét drzwi, aby dym

nie przedostawat si¢ do $rodka.
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