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» Z dniem 5 pazdziernika 2018 r. weszta w zycie ustawa, na mocy ktorej z dniem 1 stycznia 2019 roku
nieruchomos$ci gruntowe zabudowane na cele mieszkaniowe, co do ktérych zostalo dotychczas
ustanowione prawo uzytkowania wieczystego, przeksztalcajg si¢ w prawo wilasno$ci, na warunkach
wskazanych w tej ustawie. W najblizszych dniach otrzymacie Panstwo szczegotowe pisemne informacje
w tej sprawie

» We wrzeéniu b.r. Spoldzielnia zlecita okresowy przeglad i sprzatanie dachu budynku. Zakres prac
obejmowat m.in. czyszczenie rynien i kanalikdw przy spadkach (z btota, lisci, posypki papowej, itp.),
czyszczenie kratek ostonowych rur spustowych, usunigcie gruzu (z sypiacych si¢ kominow), lisci, mchu
i innych odpadéw z powierzchni potaci dachowej, kontrolg stanu oraz zamocowan pokrycia dachowego,
kontrole stanu pokrycia dachowego, zamontowanie brakujacych koszyczkéw na spustach dachowych,
sprawdzenie stanu wylazow dachowych.

» W hali garazowej budynku usytuowanego przy ul. Arabskiej 5 zostata przeprowadzona wymiana opraw
oswietleniowych na oprawy LED.

Warszawa
Osiedle Arabska 5
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Konczymy realizacj¢ III etapu remontu balustrad 1 przegrod
balkonowych w budynku usytuowanym przy ul. Arabskiej 5
w Warszawie. W trakcie prowadzonych prac renowacji poddane
zostaty balustrady, przegrody balkonowe oraz por¢cze metalowe.
Podczas remontu w/w elementy zostaly zdemontowane,
a nastepnie oczyszczone, przewiezione do cynkowni i lakierni.
Obecnie balustrady oraz pozostale elementy sg ponownie
montowane w pierwotnych miejscach. Ostatni etap prac zostanie
przeprowadzony w 2019 roku.

> W dniu 5 pazdziernika 2018 roku
zostato rozstrzygnigte postepowanie przetargowe na przeprowadzenie przegladu
instalacji gazowej oraz przewodoéw kominowych, wentylacyjnych i spalinowych
w budynkach nalezacych do zasobow MSM , Nowy Dom 82” w Warszawie.
Wykonawcag przedmiotowych prac jest firma ZAKEAD KOMINIARSKO —
REMONTOWY KOSIAK Andrzej Kosiak. Informacja na temat harmonogramu
zostanie Panstwu przekazana poprzez ogloszenia znajdujace si¢ na klatkach
schodowych oraz na stronie internetowej Spotdzielni.

Na terenie nieruchomosci zostanie wykonana naprawa dylatacji i fragmentu $ciany budynku.

W najblizszych dniach przeprowadzony zostanie remont malarski czgsci elewacji przy schodach
zewngtrznych prowadzacych do komory S$mietnikowej, przeznaczonej na skladowanie odpadéw
gabarytowych. Zakres prac obejmuje m.in. wyciecie dylatacji, wklejenie nowej listwy dylatacyjne;j,

miejscowe naprawy tynku, malowanie $cian wewngtrznych, wykonanie cokotu z ptytek gresowych.

INFORMACJE FINANSOWE

>

Na koniec wrze$nia 2018 roku otrzymaliscie Panstwo nowe naliczenia stawek opat eksploatacyjnych, ktore
beda obowigzywaly od 1 stycznia 2019 roku. Stawki zostaty przygotowane na podstawie Planu Gospodarki
Zasobami Mieszkaniowymi, ktory obejmuje catoksztatt dzialalnos$ci Spotdzielni. Istota Planu GZM jest
zblizone do rzeczywistosci zaplanowanie kosztow 1 przychoddéw na rok 2019, przy uwzglednieniu
wykonania kosztow w roku poprzednim oraz ewentualne prognozy kosztéw na rok kolejny. Zadaniem
Zarzadu jest ograniczenie kosztoéw utrzymania nieruchomosci jednak przy zachowaniu racjonalnej
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, jak rowniez majac na wzgledzie utrzymanie réwnowagi
ekonomiczno-finansowej Spotdzielni. Najistotniejsze znaczenie na wysokos¢ kosztow w roku 2019 bedzie
miato rozporzadzenie okreslajace minimalne wynagrodzenie za prace w 2019 r. oraz minimalng stawke
godzinowa w przypadku umoéw zlecen - od 1 stycznia 2019 r. minimalne wynagrodzenie za pracg
wynosi¢ bedzie 2.20 zt brutto miesiecznie — dla poréwnania w 2018 roku jest to 2.10 zt brutto
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miesigcznie, natomiast minimalna stawka godzinowa — 14,50 zt brutto za kazda godzin@‘
$wiadczenia ustug na podstawie umowy zlecenia — w roku 2018 jest to 13,70 zt brutto miesi¢cznie.
Decyzje o podniesieniu stawek na 2019 rok nie byly dla nas tatwe. Niestety, nie mozemy dopusci¢ do
sytuacji, w ktorej Spoldzielnia straci ptynno$¢ finansowsg. Uwzgledniajac sytuacj¢ na rynku
i niedobory GZM nie moglismy pozostawi¢ stawek na dotychczasowym poziomie.

Otrzymaliscie Panstwo oddzielne naliczenia na lokal mieszkalny i miejsce postojowe. Wydzielenie optat
za lokal mieszkalny i za miejsce postojowe wynika z kwestii podatkowych (optaty opodatkowane
1 zwolnione) oraz podyktowane zostato wicksza przejrzystoscia wptat wnoszonych na poszczegdlne
zasoby. Poza tym, regulowanie tych optat tacznie, w ramach jednego konta, powodowato problemy
w przypadku pojawiajacych si¢ zaleglosci, np. sprzedaz samego miejsca postojowego nastrgczata
problemy w harmonizacji ciggtosci wnoszonych na ten cel optat i dostosowaniu takiego subkonta do
pozostatych.

Na dzien 30.09.2018 roku zaleglos$ci z tytutu optat eksploatacyjnych osiedla Arabska 5 wynosza 55.984,15
zh, odsetki stanowig kwotg 1.194.34 zi, za$ inne zobowigzania 2.884.22 zt (tj. wpisy sadowe, koszty
zastgpstwa, odsetki od nakazow, kaucje). Zadtuzenie wynosi razem 60.062,71 zt.

ARABSKA EKSPLOME Ay NE | ODSETKI ZOBow&Ez NI | RAZEM BUDYNEK
ul. Arabska 55 984,15 1194,34 2 884,22 60 062,71
e klatka Ii Il 28 556,21 606,16 1489,11 30 651,48
* klatka III 4 850,93 314,15 0,00 5 165,08
* klatka IV 20 292,59 274,03 1132,60 21 699,22
* migjsca post. - lok. uzyt. 2 284,42 0,00 262,51 2 546,93
razem osiedle 55 984,15 1194,34 2 884,22 60 062,71
» Na poczatku listopada br. otrzymacie Panstwo potwierdzenia sald wedlug stanu na dzien
31 pazdziernika. Prosimy o weryfikacje sald Panstwa lokali, o ich potwierdzanie na dolnym odcinku pisma
1 przekazanie go do biura Spotdzielni. W przypadku jakichkolwiek pytan lub watpliwosci bardzo prosimy
o kontakt w tej sprawie droga pisemna, tradycyjng lub mailowa na adres: nowydom@nowydom82.pl,
Z uwagi na znowelizowane przepisy dotyczace ochrony danych osobowych, informacje telefoniczne nie
beda udzielane.
» Przypominamy przy tym, ze moga Panstwo na biezaco, uzyskiwa¢ informacje o indywidualnym stanie

naleznosci z tytutlu optat oraz weryfikowa¢ dokonywane przez Panstwa D ADA

wplaty za posrednictwem systemu ADA NET. Nadawanie uprawnien do 7/{. Pl s e St i
logowania odbywa si¢ na podstawie zlozonego przez wiasciciela lokalu lub miejsca postojowego
formularza aktualizacji danych ze wskazaniem adresu e-mail, na ktory zostanie wystany identyfikator
i hasto.
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Przypominamy Panstwu o koniecznos$ci usunigcia wszystkich materiatow
tatwopalnych zalegajacych w hali garazowej, typu: deski, kartony, farby,
rozpuszczalniki, zabawki itp. Garaz stuzy jedynie do parkowania w nim aut,
inne wykorzystanie tego miejsca naraza Spoéldzielnie, a wigc wszystkich
Panistwa, na konsekwencje finansowe. Dodatkowo prosimy zwroci¢ szczegdlna
uwage 1 zabezpieczy¢ wszelkie wycieki oleju lub innych ptynow
eksploatacyjnych z aut.

Przypominamy réwniez, ze zgodnie z instrukcja eksploatacji lokalu, niedopuszczalne jest wykonywanie
robot naruszajacych elementy konstrukcyjne budynku ($ciany, wience, stropy). Zgodnie z Regulaminem
Porzadku Domowego, obowigzujacego mieszkancow Miedzyzaktadowej Spotdzielni Mieszkaniowej
,Nowy Dom 827, wszelkie prace remontowe polegajace m.in. na demontazu lub zmiang usytuowania $cian
dzialowych, wymianie okien lub drzwi, montowaniu jakichkolwiek anten na dachach lub elewacji
budynkow, montowaniu klimatyzatoréw, przerabianiu instalacji (w szczegdlnosci: gazowej, elektrycznej,
wodociagowej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania) wymagaja zgody Spotdzielni.

Zabrania si¢ dokonywania samowolnych zmian w ustawieniu nastaw wstgpnych zaworow
termostatycznych grzejnikow c.o. w lokalach mieszkalnych 1 wuzytkowych jak rowniez
w pomieszczeniach ogoélnodostepnych.

W godzinach 22:00 — 6:00 obowigzuje cisza nocna. Wszelkie glo$ne prace remontowe i instalacyjne
w lokalach, mogg by¢ przeprowadzane od poniedziatku do piagtku w godzinach 9:00 — 18:00 oraz w soboty
w godzinach 10:00 — 14:00. W niedzielg oraz dni §wigteczne ww. prace sg zabronione.

Usuwanie gruzu powstalego w efekcie remontu lokalu, jak tez usuwanie $mieci wielkokubaturowych
odbywa si¢ na koszt Wiasciciela tego lokalu 1 w sposdb uzgodniony z administracja.

Przypominamy o obowigzku dbania o drozno$¢ odptywow z tarasow i czyszczenie ich z zalegajacych lisci.
Zatkane odplywy tarasowe powoduja tworzenie si¢ zastoin wody, ktore sg czgsta przyczyng zalan.

W zwigzku z rozpoczeciem sezonu grzewczego, prosimy o zglaszanie do biura Spotdzielni wszelkich
nieprawidtowosci w funkcjonowaniu centralnego ogrzewania, np. cieknace lub zapowietrzone kaloryfery,
niedziatajace zawory termostatyczne, itp.

Przypominamy takze, Ze istnieje mozliwos$¢ otrzymywania wszelkiej korespondencji ze Spotdzielni droga
mailowa lub poprzez wrzucenie do skrzynki. W tym celu nalezy wypetni¢ stosowne oswiadczenie, ktdre
dostgpne jest na stronie internetowej www.nowydom82.pl lub w biurze Spétdzielni.

Zarzad MSM ,,Nowy Dom 82
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