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ZEBRANIA OSIEDLOWE

w Zasobach MSM ,Nowy Dom 82

Wybor kandydatéw na cztonkow Rady Nadzorcze;

Szanowni Panstwo,

zapraszamy Wiascicieli lokali mieszkalnych,
uzytkowych i miejsc postojowych znajdujacych sie na
terenie nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobow
MSM ,Nowy Dom 82" do uczestnictwa w zebraniach
osiedlowych, zaplanowanych w miesigcu maju.

Terminy poszczegdlnych spotkarh moga ulec zmianie.
Do przeprowadzenia spotkan staramy sie rezerwowac
sale w najblizszych placéwkach szkolnych lub
kulturalnych. Niestety, z przyczyn niezaleznych od
Spoétdzielni, nie zawsze w danej szkole sala moze zostac
udostepniona w terminie wskazanym  przez
Spoétdzielnie. Dlatego tez, na 7 dni przed spotkaniem
otrzymacie Panstwo zaproszenie na spotkanie
z aktualnym terminem i miejscem zebrania.

Terminarz ZEBRAN

na osiedlach wchodzacych w skiad zasob6w MSM "Nowy Dom 82"

Termin Spotkanie
Osiedle
data godzina miejsce adres
StONECZNY STOK 15.05.2023 18.00 Szkota Podstawowa nr 279 ul. Cyrklowa 1
WILGA Xl 16.05.2023 18.00 Osiedlowe Centrum Plastyki "Wilga” ul. Znanieckiego 5
JAGIELLONSKA IIA 17.05.2023 18.00 Szkota Podstawowa nr 50 ul. Jagielloriska 7
LATYCZOWSKA 18.05.2023 18.00 Szkota Podstawowa nr 279 ul. Cyrklowa 1
ARABSKA 22.05.2023 18.00 Hol wejsciowy ul. Arabska 5
NOWA ULGA . . L
23.05.2023 18.00 Osiedlowe Centrum Plastyki "Wilga” ul. Znanieckiego 5
NOWA ULGA BIS
MILENIUM 24.05.2023 18.00 Zesp6t Szkét nr 106 ul. Van Gogha1
TARCHOMIN llIB B B
25.05.2023 18.00 Zespot Szkot nr 106 ul. Van Gogha 1
TARCHOMIN IIIB BIS

Przed nami wybory cztonkéw Rady Nadzorczej kadencji 2023-2026. Pierwszym krokiem jest wybor

kandydatéw przez witascicieli lokali z poszczegdlnych Osiedli. Wyboér ten dokona sie podczas zebran
osiedlowych, ktérych terminarz przedstawiliSmy Panstwu powyzej.

Kazdy kandydat, ktdry chce zostac cztonkiem Rady Nadzorczej, musi spetniac okreslone kryteria.
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= musi posiadac tytut prawy do lokalu w zasobach
MSM ,Nowy Dom 82",

= nie moze miec¢ zadtuzenia wobec Spdtdzielni
z tytutu optat eksploatacyjnych lub wktadu
budowlanego,

= nie moze by¢ w sporze sgdowym ze Spodtdzielnia,

" nie moze prowadzic¢ dziatalnosci konkurencyjnej
dla Spotdzielni.

Kandydat spetniajacy ww. kryteria, zgtoszony podczas zebrania cztonkdw Spétdzielni na danym Osiedlu,
bierze udziat w wyborach, ktére odbywaja sie podczas posiedzenia Walnego Zgromadzenia Spdtdzielni.
Termin Walnego Zgromadzenia zostat wyznaczony na dzien 26 czerwca 2023 roku. Jesli na spotkaniu
osiedlowym mieszkancy danego Osiedla wytypuja jednego kandydata, ktéry miatby ich reprezentowac
w Radzie Nadzorczej, to wybor tej osoby podczas Walnego Zgromadzenia bedzie oczywisty. Jesli zas
z danego Osiedla bedzie wytypowanych kilku kandydatow, to decyzje w sprawie wyboru przedstawiciela
z danego Osiedla podejmie Walne Zgromadzenie.

Nalezy pamietaé, ze cztonek Rady Nadzorczej petni swojg funkcje spotecznie, nie pobiera z tego
tytutu zadnego wynagrodzenia, czy to w formie diety czy zwrotu kosztéw dojazdu. Spotkania Rady
odbywaja sie co najmniej raz na dwa miesigce, niemniej cztonkowie Rady na biezaco wspodipracuja
zZ Zarzadem w zakresie spraw osiedlowych.

Walne Zgromadzenie MSM ,Nowy Dom 82" odbedzie sie w dniu
26 czerwca 2023 roku. Podczas posiedzenia zostanie wybrany
sktad Rady Nadzorczej kadencji 2023 — 2026 oraz przedstawione
zostang sprawozdania Zarzadu i sprawozdania finansowe za lata
2019, 2020, 2021 2022.
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Szanowni Panstwo,

w 2022 roku dziatalnos¢ eksploatacyjno-remontowa
Spotdzielni przebiegata bez wiekszych zakitdcen, zgodnie
z planami remontowymi i finansowymi. Sytuacja finansowa
Spotdzielni byta stabilna, nie wystapity rowniez zadne
Zzagrozenia ani opéznienia w regulacji zobowigzan.

Ponizej przedstawiamy Panstwu najwazniejsze
informacje zawarte w Sprawozdaniu Zarzadu za 2022 r.
i w Sprawozdaniu Finansowym za 2022 r.

SPRAWOZDANIE

z dziatalnosci
Obstuge administracyjng na Osiedlach zapewnia Migdzyzakladowej Spéidzielni Mieszkaniowej
biuro Spdtdzielni, w ktérym Srednioroczne zatrudnienie
—w przeliczeniu na osoby — w 2022 roku wynosito 17.

Zarzad Spodtdzielni w roku sprawozdawczym pracowat

W nastepujacym sktadzie:

~Nowy Dom 82"

Data sporzadzenia: 29 marca 2023 rok

od stycznia 2022 roku do maja 2022 roku:

3 Spéldzi
Nowy Dom 82"

Adres: ul. Targowa 35, 03-728 Warszawa

Nrtel: (22) 61976 32

Prezes Za rzadu NIP: 5250012219

REGON: 000981966

KRS: 0000063049

ANDZELIKA KOSTYRA

nowydom@nowydom82.pl

KATARZYNA GUMOWSKA Zastepca Prezesa Zarzadu Adresstrony:  www.nowydomaZpl

od czerwca 2022 roku - nadal:

ANDZELIKA KOSTYRA Prezes Zarzadu

BEATA JAGIELLO -

PRUSACZYK Zastepca Prezesa Zarzadu

Nadzdr nad pracami Zarzadu sprawowata Rada Nadzorcza w nastepujacym sktadzie:

Imie i nazwisko Funkcja Przedstawiciel osiedla

Tadeusz Knapik Przewodniczacy Rady Nadzorczej Milenium

Henryk Sawicki Z-ca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej Jagiellonska IIA

tukasz Karasek

Sekretarz Rady Nadzorczej

Nowa Ulga bis

Marcin Dietrich

Cztonek Rady Nadzorczej

Tarchomin I1IB i 1B bis

Stawomir Sudak Cztonek Rady Nadzorczej Nowa Ulga
Marek Bartyzel Cztonek Rady Nadzorczej Wilga XII
Jacek Celinski Cztonek Rady Nadzorczej Latyczowska

Janusz Stefanowski

Cztonek Rady Nadzorczej

Stoneczny Stok
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Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2022 roku Miedzyzaktadowa Spdtdzielnia Mieszkaniowa ,Nowy Dom 82"
zrzeszata 2058 cztonkdw (tj. 2042 0sdb fizycznych oraz 16 osdéb prawnych). W dziatalnosci cztonkowsko-mieszkaniowej
dominowaty sprawy zwigzane z:

przeksztatcaniem spdtdzielczych wiasnosciowych i spétdzielczych lokatorskich praw do lokali mieszkalnych oraz
spotdzielczych wiasnosciowych praw do miejsc postojowych w prawo odrebnej wtasnosci,

wystawianiem zaswiadczen potwierdzajacych prawo do lokalu mieszkalnego, lokalu uzytkowego, garazu badz
miejsca postojowego na prosbe osdb do tego uprawnionych,

sporzadzaniem zaswiadczen do ustanowienia ksiegi wieczystej dla spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu mieszkalnego lub lokalu uzytkowego,

przygotowywaniem zaswiadczen wymaganych w postepowaniach spadkowych lub rozwodowych,
przygotowywaniem zaswiadczen w sprawie przewtaszczenia i ustanowienia odrebnej wtasnosci lokali,
prowadzeniem korespondencji z podmiotami zewnetrznymi w zakresie spraw cztonkowsko — mieszkaniowych,
przygotowywaniem Uchwat w sprawach cztonkowskich,

przygotowywaniem i zawieraniem umow w sprawie finasowania i budowy miejsca postojowego,

obstuga mieszkancow Spoétdzielni w sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa.

W zasobach Spoétdzielni znajduje sie: 1635 lokali mieszkalnych, 74 lokale uzytkowe, 42 garaze, 589 miejsc postojowych.

W roku sprawozdawczym dziat cztonkowski przygotowat 174 zaswiadczenia o stanie prawnym: lokali mieszkalnych,
lokali uzytkowych, miejsc postojowych oraz garazy znajdujacych sie w zasobach Spoétdzielni.

Bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2022 roku po stronie aktywow i pasywéw zamyka sie suma bilansowa
169 315 513,92 zi.

Rachunek zyskdw i strat za rok obrotowy od dnia 1 stycznia 2022 roku do dnia
31 grudnia 2022 roku wykazuje nadwyzke w kwocie netto
—zysk w wysokosci 277.039,01 zi.

W Sprawozdaniu finansowym zostaty wykazane w sposéb rzetelny efekty
wyhnikajgce z prowadzonych ksigg rachunkowych z zachowaniem wszystkich
zasad wynikajacych z ustawy o rachunkowosci.

Prowadzona polityka finansowa zapewniata pilynnos¢ pozwalajagca na
terminowe regulowanie wszelkich zobowigzan Spétdzielni. Na rachunku
bankowym Spdtdzielni zostaty zabezpieczone srodki na regulowanie
najwiekszych zobowigzan takich jak np. optata za dostarczenie ciepta czy
opfata roczna z tytutu wieczystego uzytkowania gruntu/przeksztatcenia
W prawo wiasnosci tych gruntow.

Zadtuzenie z tytutu optat eksploatacyjnych oraz sptaty normatywu kredytu na dzien 31 grudnia 2022 roku wynosito
tacznie 915.013,72 zt. Poréwnujac do stanu na koniec grudnia 2021 roku zadtuzenie zmniejszyto sie o kwote
12.080,25 zt.
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Tabelaryczne zestawienie zalegtosci z poszczegdlnych lat

Razem (z}): 2.026.383,57 1.794.737,81 1563.898,35 1.459.617,32 1.416.732,71
rok 2018 2019 2020 2021 2022
Razem (z}): 1.277.599,29 1.049.44714 1.008.968,50 927.093,97 915.013,72
2500000

2000000 5

ool B

o BN 5w

500000 I I I I
0

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

W 2022 roku wystawiono 415 wezwan do zapfaty na kwote 878.921,01 zt oraz 84 upomnienia na kwote 145.755,26 zt.
Do Sadu skierowano 60 pozwéw na kwote 299.180,27 zt.

Inwestycja ,,Milenium”

Wedtug stanu na dzien 1 marca 2023 roku inwestycja ta nie zostata zakonczona. Nie uzyskano
pozwolenia na uzytkowanie dla budynku Ceramiczna 29A. Zgodnie z przekazywanymi dotychczas
informacjami, proces uzyskania pozwolenia na uzytkowanie zostat wstrzymany do czasu zakonczenia prac
budowlanych, polegajacych na wygtuszeniu 12 lokali mieszkalnych, znajdujacych sie w tym budynku.
Dotychczas udato sie wygtuszy¢ 11 lokali. Osoba zajmujaca ostatni z lokali, podlegajacych obowigzkowemu
wygtuszeniu, odmawiata Spodtdzielni jego udostepnienia. Sprawa zostata rozstrzygnieta przez Sad. Sad
I instancji (Sad Rejonowy dla Warszawy Pragi - Pétnoc, VII Wydziatem Cywilnym, sygn. akt: VII C 260/15) przyznat
Spoétdzielni w catosci racje i nakazat pozwanej udostepnic¢ lokal. Sad apelacyjny utrzymat wyrok Sadu | instancji
W mocy.

W dniu 24 lutego 2023 roku, w obecnosci Komornika, przedstawiciele Spdétdzielni weszli do lokalu. Ustalono
zakres prac. Termin rozpoczecia prac w lokalu zostat ustalony na dzien 12 czerwca 2023 roku.

Po wykonaniu prac wygtuszeniowych w lokalu i zebraniu catej dokumentacji dotyczacej inwestycji ,Milenium”
Zarzad wystapi o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie dla budynku Ceramiczna 29A.
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Po otrzymaniu pozwolenia na uzytkowanie wykonane zostanie ponowne, ostateczne rozliczenie inwestycji, co
pozwoli w kolejnym kroku na podjecie czynnosci zmierzajacych do podjecia uchwaty w sprawie okreslenia
przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali.

Sprawa dotyczaca uchylenia uchwaty Rady Nadzorczej Miedzyzakiadowej Spoétdzielni Mieszkaniowej
»Nowy Dom 82" w sprawie ostatecznego rozliczenia inwestycji Milenium.

Uchwata nr 10/2/2011 z dnia 11 kwietnia 2011 roku Rada Nadzorcza Miedzyzaktadowej Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Nowy Dom 82" dokonata ostatecznego rozliczenia kosztow budowy osiedla Milenium. W sktad
osiedla Milenium wchodza trzy budynki mieszkalne wielorodzinne, potozone w Warszawie przy ul. Ceramicznej
29, 29A i 31. W wyniku podjecia uchwaty w przedmiocie ostatecznego rozliczenia dokonano zatwierdzenia
rozliczenia kosztéw inwestycji, ktére ustalono na tacznag kwote 51.265.858,00 zt (stownie: piecdziesigt jeden
milionéw dwiescie szescdziesiqt piec tysiecy osiemset piecdziesigt osiem ztotych).

Dwa z trzech budynkdéw wchodzacych w skiad osiedla Milenium, dysponujg ostatecznymi decyzjami
pozwolenie na uzytkowanie: Ceramiczna 29 — decyzja numer IIIOT/43/U/2008 z dnia 15 stycznia 2008 roku,
Ceramiczna 31 - decyzja numer [110T/222/U/2008 z dnia 19 czerwca 2008 roku

Budynek Ceramiczna 29A pozwolenia na uzytkowanie nie posiada. Spdtdzielnia formalnie nadal prowadzi prace
budowlane w tym obiekcie, co uniemozliwia uzyskanie takiej decyzji. Co istotne — budynek ten pozwolenia na
uzytkowanie nie posiadat réwniez w dacie podjecia uchwaly w sprawie ostatecznego rozliczenia inwestycji
przez Rade Nadzorcza Spoétdzielni.

Powyzsze oznacza, ze zgodnie z aktualnym brzmieniem art. 18 ust. 4 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych,
wspomniana wyzej uchwata, zostata podjeta niezgodnie z powszechnie obowigzujgcym porzadkiem prawnym:
Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania. Po
uptywie tego terminu roszczenie spotdzielni o uzupetnienie wktadu budowlanego wygasa.

Tres¢ cytowanego przepisu, na przestrzeni lat, tj. w okresie od daty jej podjecia przez Rade Nadzorcza
Spoétdzielni do chwili obecnej, ulegta nieznacznym modyfikacjom. Meritum przepisu i jego cel pozostaty na
przestrzeni tych lat bez zmian. Tres¢ art. 18 ust. 4 u.s.m. obowigzujgca w dacie podjecia uchwaty: Rozliczenie
kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

Z powyzszego jasno wynika, ze intencja ustawodawcy przy wprowadzaniu tego przepisu do porzadku
prawnego byto uzaleznienie mozliwosci realizowania ostatecznego rozliczenia inwestycji, od faktu uprzedniego
uzyskania pozwolenia na uzytkowanie nieruchomosci, ktérych to rozliczenie ma dotyczyc.

Rada Nadzorcza dokonata ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy osiedla Milenium, pomimo braku
pozwolenia na uzytkowanie wydanego dla budynku Ceramiczna 29A. Fakt ten powoduje, ze uchwata ta zostata
podjeta wbrew powszechnie obowigzujacym przepisom ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych. Dotknieta
jest sankcja niewaznosci bezwzglednej (ex lege), o ktérej mowa w art. 42 § 2 ustawy prawo spoétdzielcze, ktory
stanowi: uchwata sprzeczna z ustawq jest niewazna. Zgodnie z ugruntowanym orzecznictwem stwierdzenie,
iz uchwata jest sprzeczna z prawem powinno prowadzi¢ do stwierdzenia jej niewaznosci, a nie do jej uchylenia:
O ile konsekwencjg skutecznego zaskarzenia uchwaty do sqdu jest jej uchylenie, o tyle niewaznosc uchwaty
sprzecznej z ustawq wynika z mocy samego prawa. Uchwaty niewaznej uchylic¢ nie mozna, a wiasciwym
srodkiem prawnym jest powodztwo o ustalenie jej niewaznosci stosownie do art. 189 k.p.c., przy czym interes
prawny w takim ustaleniu ma kazdy cztonek spotdzielni (por. wyrok Sadu Apelacyjnego w Krakowie z dnia
3 czerwca 2015 roku, sygn. akt: | ACa 411/15).

Stwierdzenie niewaznosci uchwaty podjetej wbrew powszechnie obowigzujagcemu porzadkowi prawnemu
nastepuje ze skutkiem ex tunc: uchwaty organdw spofdzielni, rodzgce skutki cywilno-prawne podlegajq, jako
czynnosci prawne, odpowiednim przepisom. Uchwaty te nie mogq, podobnie jak inne czynnosci prawne,
naruszac przepisow bezwzglednie obowigzujgcych, a takim jest art. 42 § 2 ustawy z 1982 roku — Prawo
spotdzielcze. W takim wypadku cztonek spotdzielni moze zatem wystgpic z powodztwem o ustalenie
niewaznosci uchwaty ze skutkiem ex tunc i nie wigzg go terminy do zaskarzania uchwat w sytuacjach
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przewidzianych w art. 42 § 3 tej ustawy (por. wyrok Sadu Apelacyjnego w Warszawie z dnia 4 marca 2015 roku,
sygn. akt: VI ACa 754/14).

Pozwem z dnia 3 stycznia 2018 roku cztonek Spoétdzielni skierowat do Sadu pozew o stwierdzenie niewaznosci
uchwaty Rady Nadzorczej nr10/2/2011 z dnia 11 kwietnia 2011 roku. W dniu 1 pazdziernika 2018 roku Sad Okregowy
Warszawa — Praga w Warszawie, wyrokiem wydanym w sprawie o sygn. akt: | C 38/18 stwierdzit takg niewaznosc.
Wyrok jest prawomocny. Oznacza to, ze po zakonczeniu prac budowlanych i uzyskaniu pozwolenia na
uzytkowanie dla budynku Ceramiczna 29A, konieczne bedzie ponowne rozliczenie inwestycji Milenium,
a w dalszej kolejnosci przygotowanie uchwaty w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali.

Inwestycja ,,Stoneczny Stok”

W dniu 6 czerwca 2001 roku Spoétdzielnia uzyskata decyzje Burmistrza Gminy Warszawa — Centrum
nr 67/Pd/N/2001/GC zatwierdzajacg projekt budowlany i zezwalajaca na budowe budynku mieszkalno-
ustugowego Stoneczny Stok wraz z infrastruktura, zlokalizowanego przy Al. Standéw Zjednoczonych rég
ul. Bractawskiej na terenie dziatki nr31 z obrebu 3-05-25. Osiedle Stoneczny Stok stanowi kompleks
potaczonych ze soba klatek schodowych |, A, B, C, D, E, F o réznej wysokosci (od czterech do dziesieciu
kondygnacji naziemnych) z podziemna trzypoziomowa halg garazowa. Pierwotnie w sktad osiedla wchodzita
rowniez czesé wysoka obejmujaca dwie klatki (G i H) pietnastokondygnacyjne. W trakcie inwestycji w roku 2004
Spoétdzielnia dokonata sprzedazy czesci gruntu wraz z prawem do projektu budowlanego obejmujacej decyzje
o pozwoleniu na budowe czesci wysokiej (G i H) zewnetrznej firmie.

Decyzja nr 189/Pd/A/2004 z dnia 2 czerwca 2004 roku Prezydent m. st. Warszawy przenidst opisang powyzej
decyzje — pozwolenie na budowe budynku mieszkalno-ustugowego Stoneczny Stok na rzecz Spdtdzielni oraz
spotki Budexpert Inwestycje Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie. W zwigzku z wczesniejszym zakonczeniem
budowy czesci sprzedanej i obowigzkowej kontroli wykonanej przez Nadzér Budowlany stwierdzone zastaty
z urzedu odstepstwa realizowanej przez Spoétdzielnie czesci osiedla. W wyniku tego Spodtdzielnia zostata
zobowigzana do ztozenia projektu budowlanego zamiennego, ktéry zostat zatwierdzony Decyzja PINB dla
m.st. Warszawy nr IVOT/187/2006 z jednoczesnym pozwoleniem na wznowienie robét. W dniu 12 kwietnia 2006
roku Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla m. st. Warszawy wydat decyzje nr IVOT/187/2006 na
podstawie, ktorej zatwierdzit projekt budowlany zamienny budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czescia
ustugowsa Stoneczny Stok realizowanego na dziatce nr 31/2 z obrebu 3-05-25 przy Al. Stanow Zjednoczonych
rog ul. Bractawskiej w Warszawie wraz z infrastrukturg i udzielit Spétdzielni pozwolenia na wznowienie robdt
budowlanych przy realizacji ww. budynku.

Dziatajac na podstawie § 80 ust. 10 obowigzujacego w maju 2006 roku Statutu Spoétdzielni, w dniu 18 maja 2006
roku Rada Nadzorcza Spoétdzielni podjeta uchwate nr 11/7/2006 w sprawie uchwalenia Regulaminu Planowania
i Rozliczania Kosztéw Inwestycji MSM ,Nowy Dom 82". Zgodnie z trescig § 16 ust. 1 wprowadzonego uchwata
Rady Nadzorczej nr 11/7/2006 Regulaminu, rozliczenie kosztéw zadania inwestycyjnego lub rozliczenie kosztéw
budynku (budynkéw) wchodzacego (wchodzacych) w sktad zadania winno by¢ sporzadzone przez Zarzad
i dostarczone do Rady Nadzorczej w ciggu 30 dni od zakonczenia robét budowlanych w zadaniu inwestycyjnym
lub budynku (budynkach) okreslonych w projekcie budowlanym. Zgodnie z § 1 ust. 1 powyzszego Regulaminu,
jednostka planowania i rozliczania kosztéw inwestycji jest:

1) zadanie inwestycyjne sktadajace sie z obiektdw, w tym budynkéw i budowli (w rozumieniu ustawy
prawo budowlane) okreslone wstepnie w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
a uscislone w projekcie budowlanym zatwierdzonym w decyzji o pozwoleniu na budowe i w projektach
wykonawczych; lub:

2) jeden lub wiecej budynkdw objetych jednym zadaniem inwestycyjnym wraz z przypadajaca na
nie: infrastruktura techniczna i zagospodarowaniem terenu wraz z pozostatymi przypadajacymi na nie
kosztami.

Wedtug § 1 ust. 2 Regulaminu, planowanie i rozliczanie kosztow inwestycji w sposoéb okreslony w ust. 1 pkt 2
odrebnie dla czesci budynkéw w ramach jednego zadania inwestycyjnego moze mie¢ miejsce, jezeli okres
pomiedzy zakonczeniem budowy pierwszego i ostatniego budynku bedzie dtuzszy niz 45 dni.
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Uchwalenie planowanego kosztu inwestycji dla zadania inwestycyjnego nie ogranicza rozliczenia kosztéw
inwestycji odrebnie dla czesci budynkdw w ramach tego zadania inwestycyjnego (§ 1 ust. 3 Regulaminu).

W zwiagzku z faktem, ze Spodtdzielnia zakonczyta faktyczne prace budowlane dotyczace inwestycji przed
uzyskaniem formalnej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie, zgodnie z powotanymi wyzej zapisami
Regulaminu, Rada Nadzorcza Spotdzielni w dniu 28 maja 2007 roku podjeta uchwate nr 23/4/2007 w sprawie
ostatecznego rozliczenia kosztdw inwestycji czesci mieszkalnej osiedla. Do tresci przedmiotowej uchwaty byto
zataczone rozliczenie kosztdw czesci mieszkalnej inwestycji sekcje 1, 2, 3, 4, 5, 6 przy Al. Standw Zjednoczonych
34, Z tresci uchwaty wynika, ze Rada Nadzorcza zatwierdzita rozliczenie kosztu inwestycji w zakresie czesci
mieszkalnej na kwote 58.749,691 zt. W oparciu o uchwate Rady Nadzorczej od potowy 2007 roku Zarzad wzywat
cztonkdw Spoétdzielni — nabywcow lokali mieszkalnych w inwestycji Stoneczny Stok — do uzupetniania wptat na
poczet wptaconych przez nich naleznosci tytutem wkifaddw budowalnych w zwigzku z zatwierdzonym
ostatecznym rozliczeniem finansowym czesci mieszkalnej inwestycji. W przypadku cztonkéw Spdtdzielni,
ktérzy odmowili uiszczenia doptat do wktadéw budowlanych wynikajacych z ostatecznego rozliczenia kosztéw
budowy czesci mieszkalnej zatwierdzonych uchwata Rady Nadzorczej, Spdtdzielnia skierowata powddztwa
o zapftate.

Wobec faktu, ze w dacie podjecia przez Rade Nadzorcza Spoétdzielni uchwaty nr 23/4/2007 brak byto decyzji
— pozwolenie na uzytkowanie dla inwestycji Stoneczny Stok, Sady oddalaty powddztwa Spdétdzielni o zaptate
kwot wynikajacych z doptat do wktadéw budowlanych wynikajacych z zatwierdzonego, ostatecznego,
rozliczenia kosztéw czesci mieszkalnej tejze inwestycji.

Jednoczesnie Sad Apelacyjny w 2013 roku w sposdb jednoznaczny stwierdzit, ze przedmiotowa uchwata nie
moze stanowi¢ ostatecznego rozliczenia inwestycji w rozumieniu przepiséw prawa.

W postepowaniach sadowych z powddztwa Spdtdzielni uznawano, ze inwestycja nie zostata formalnie, jak
i faktycznie zakonczona (brak pozwolenia na uzytkowanie), wobec czego Spoétdzielnia nie mogta domagac sie
od jej cztonkéw doptaty do wkiaddw budowlanych, jak wynikato to z ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy
czesci mieszkalnej zatwierdzonego uchwatg Rady Nadzorczej.

Pozwolenie na uzytkowanie

Spoétdzielnia przygotowata czes¢ mieszkalng do uzyskania warunkowego pozwolenia na uzytkowanie,
otrzymujac pozytywne opinie Panstwowej Strazy Pozarnej, Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz Panstwowej
Inspekcji Pracy. W wyniku kontroli, ktéra zostata przeprowadzona przez Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w dniu 19 grudnia 2008 roku, sporzadzony zostat Protokoét, w ktdrym zawarte jest stwierdzenie,
ze budynek spetnia wymogi do udzielenia pozwolenia na uzytkowanie. Mimo to Spdtdzielni odmdwiono
wydania pozwolenia na uzytkowanie (decyzja PINB nr IVOT/304/U/2008 z dnia 23 grudnia 2008 roku)
przedmiotowej czesci mieszkalnej osiedla, ze wzgledu na niewykonanie roboét budowlano-montazowych
w halach garazowych, wind w sekcjach 1-6 oraz prac wykonczeniowych nad wjazdem do garazy sekcji 4A.
Wykonano warstwy wykonczeniowe nad wjazdem do garazy w sekcji 4A oraz zamontowano winde w klatkach
I, A. Dni 20 stycznia 2009 roku Spétdzielnia odwotata sie od decyzji PINB nr IVOT/304/U/2008 z dnia 23 grudnia
2008 roku do Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego. WINB decyzjg nr 1503/09 z dnia 14 sierpnia
2009 roku utrzymat w mocy zaskarzong przez Spoétdzielnie decyzje PINB.

Dnia 18 wrzesnia 2009 roku Spétdzielnia ztozyta skarge do Wojewddzkiego Sagdu Administracyjnego na decyzje
Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego, ktéry w dniu 27 stycznia 2010 roku (Sygn. Akt VIl
Wa 1876/09) powyzsza skarge oddalit.

W dniu 30 marca 2010 roku Spoétdzielnia wniosta do Naczelnego Sadu Administracyjnego skarge kasacyjna od
wyroku Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego zaskarzajac decyzje w catosci. Rozprawa w NSA zostata
wyznaczona na dzien 16 czerwca 2011 roku. W wyniku rozprawy Sad wydat wyrok (sygn. Akt 1| OSK 885/10)
uchylajacy zaskarzony wyrok WSA i przekazujacy sprawe WSA do ponownego rozpatrzenia.

W dniu 7 pazdziernika 2011 roku WSA wydat wyrok uchylajacy decyzje odmowne, wydane zarowno przez PINB
jak
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i WINB w zakresie pozwolenia na uzytkowanie osiedla z jednoczesnym przekazaniem do rozpatrzenia przez
organ pierwszej instancji, ktérym w tym przypadku jest Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego.

Ponownie zostat rozpatrzony wniosek Spotdzielni ztozony w 2008 roku, wskutek czego w dniu 11 maja 2012 roku,
odbyta sie kontrola przeprowadzona przez Inspektora Terenowego PINB w sprawie okreslenia stanu
faktycznego inwestycji z uwzglednieniem zmian jakie zostaty wprowadzone od poprzedniej kontroli oraz
zapewnienie parkowania samochodéw osobowych wiascicieli lokali poza terenem nieruchomosci. Z czynnosci
kontrolnych zostat sporzadzony protokdt, stanowiacy podstawe wydania decyzji przez PINB.

W dniu 25 maja 2012 roku zostata wydana przez Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla
m. st. Warszawy Decyzja nr IVOT/171/U/2012 udzielajgca pozwolenia na uzytkowanie budynku mieszkalno-
ustugowego przy Al. Stanéw Zjednoczonych 34. W przedmiotowej decyzji zostaty wskazane warunki konieczne
do wykonania przez Spodtdzielnie tj. przeprowadzenie robdt wykonczeniowych w hali garazowej oraz
zamontowanie brakujacych dzwigdéw osobowych w sekcjach 1,2, 3, 4, 5, 6.

W dniu 17 pazdziernika 2014 roku wptyneto do biura Spdtdzielni zawiadomienie z PINB o prowadzonym
postepowaniu administracyjnym w sprawie stwierdzenia wygasniecia decyzji Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowalnego dla m. st. Warszawy nr IVOT/171/U/2012 z dnia 25 maja 2012 roku udzielajgcej pozwolenia
na uzytkowanie budynku mieszkalno-ustugowego przy Al. Standw Zjednoczonych 34.

Dnia 24 pazdziernika 2014 roku Spdtdzielnia ztozyta Wniosek o zmiane Decyzji Ostatecznej i wydanie przez
organ decyzji zmieniajacej ostateczng Decyzje Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla
m. st. Warszawy Nr IVOT/171/U/2012 z dnia 25 maja 2012 roku udzielajgca pozwolenia na uzytkowanie budynku
mieszkalno-ustugowego (sekcjal, 2,3, 4, 5, 6) z infrastruktura wybudowanego na nieruchomosci przy Al. Stanéw
Zjednoczonych 34, na terenie dziatki o nr ew. 31/2 z obrebu 3-05-25, z wytgczeniem hal garazowych, pod
warunkiem wykonania w terminie do dnia 31 grudnia 2013 roku wskazanych w powyzszej Decyzji robot
budowlanych — w zakresie okreslonego w tej Decyzji warunku wykonania do dnia 31 grudnia 2013 roku
nakazanych robdét budowlanych i wykonczeniowych — poprzez wyznaczenie Spétdzielni nowego, mozliwie
dtuzszego terminu wykonania nakazanych robét budowlanych i wykonczeniowych. W dniu 24 pazdziernika
2014 roku w nawigzaniu do prowadzonego z urzedu postepowania w sprawie o nr INB/7357/9378/u/JRz/IVOT/08
W przedmiocie stwierdzenia wygasniecia Decyzji Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla
m. st. Warszawy Nr IVOT/171/U/2012 z dnia 25 maja 2012 roku udzielajacej pozwolenia na uzytkowanie budynku
mieszkalno-ustugowego (sekcja 1, 2, 3, 4, 5, 6) z infrastruktura wybudowanego na nieruchomosci przy Al. Stanéw
Zjednoczonych 34, na terenie dziatki o nr ew. 31/2 z obrebu 3-05-25, z wytgczeniem hal garazowych, pod
warunkiem wykonania w terminie do dnia 31 grudnia 2013 roku wskazanych w powyzszej Decyzji roboét
budowlanych Spétdzielnia zwrécita sie z wnioskiem o zawieszenie niniejszego postepowania do czasu
rozstrzygniecia wniosku Spodtdzielni o zmiane przedmiotowe] Decyzji PINB z dnia 25 lutego 2012 roku,
ewentualnie o rozwazanie mozliwosci wydania decyzji w niniejszej sprawie po rozpoznaniu przez PINB dla
m. st. Warszawy whniosku Spodtdzielni o zmiane przedmiotowej Decyzji PINB z dnia 25 lutego 2012 roku.
W przypadku bowiem dokonanej zgodnie z wnioskiem Spétdzielni zmiany przedmiotowej Decyzji w zakresie
wyznaczonego przez PINB warunku, a w jego ramach terminu wykonania nakazanych robdét budowlanych
i wykonczeniowych, postepowanie prowadzone w niniejszej sprawie, jako bezprzedmiotowe, podlegac¢ bedzie
umorzeniu.

W przypadku nieuwzglednienia wniosku Spdtdzielni w powyzszym zakresie, Spodtdzielnia zwrdcita sie
z wnioskiem o podjecie przez Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego m. st. Warszawy decyzji
umarzajacej niniejsze postepowanie, ewentualnie stwierdzajacej, ze Decyzja PINB Nr IVOT/171/U/2012 z dnia
25 maja 2012 roku nie podlega wygasnieciu. Jednakze mimo ztozonego odwotania w powyzszych sprawach,
opisanych powyzej, w dniu 28 pazdziernika 2014 roku zostata wydana przez PINB decyzja nr IVOT/314/U/2014
stwierdzajaca wygasniecie decyzji z dnia 25 maja 2012 roku udzielajgca pozwolenia na uzytkowanie czesci
mieszkalnej osiedla Stoneczny Stok. W dniu 14 listopada 2014 roku Spoétdzielnia ztozyta odwotanie od powyzszej
decyzji do Mazowieckiego Wojewddzkiego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego za posrednictwem PINB.
Pismem z dnia 19 listopada 2014 roku PINB przekazat odwotanie ztozone przez Spédtdzielnie do WINB,
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z informacja, iz nie zostaty znalezione podstawy do zmiany lub uchylenia swojej decyzji w trybie art. 132 Kodeksu
Postepowania Administracyjnego.

Po zapoznaniu sie z aktami sprawy w dniu 16 grudnia 2014 roku, w zwigzku ze ztozonym przez Spodtdzielnie
whnioskiem o zmiane w trybie art. 155 kpa ostatecznej decyzji nr IVOT/171/U/2012 z dnia 25 maja 2012 roku, nie
rozpoznanym uprzednio przez PINB, Wojewddzki Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Warszawie przekazat
sprawe organowi | instancji do ponownego rozpoznania. Do czasu ostatecznego zakonczenia postepowania w
sprawie zmiany powyzszej decyzji, wstrzymaniu ulegt bieg terminéw dla rozpatrzenia odwotania od decyzji
PINB wygaszajacej pozwolenie na uzytkowanie.

Decyzja nr IVOT/385/U/2014 z dnia 23 grudnia 2014 roku PINB odmowit zmiany decyzji nr IVOT/171/U/2012 z dnia
25 maja 2012 roku w trybie art. 155 Kodeksu Postepowania Administracyjnego. W dniu 12 stycznia 2015 roku
Spdtdzielnia wniosta odwotanie w powyzszej sprawie do WINB za posrednictwem PINB. Réwniez i tym razem
PINB nie znalazt podstaw do samokontroli decyzji i pismem z dnia 20 stycznia 2015 roku przekazat powyzsze
odwotanie do WINB.

Dnia 10 lutego 2015 roku WINB wydat decyzje nr 209/2015 utrzymujaca w mocy decyzje nr IVOT/385/U/2014
z dnia 23 grudnia 2014 roku odmawiajgca zmiany decyzji nr IVOT/171/U/2012 z dnia 25 maja 2012 roku udzielajace;j
pozwolenia na uzytkowanie budynku przy Al. Stanéw Zjednoczonych 34 z wytaczeniem hali garazowej. Takze
w dniu 10 lutego 2015 roku WINB wydat decyzje nr 210/2015 utrzymujgcg w mocy decyzje nr IVOT/314/U/2014
z dnia 28 pazdziernika 2014 roku stwierdzajgca wygasniecie decyzji nr IVOT/171/U/2012 z dnia 25 maja 2012 roku
udzielajacej pozwolenia na uzytkowanie budynku przy Al. Standw Zjednoczonych 34 z wytgczeniem hali
garazowej.

Spoétdzielnia pismami z dnia 13 marca 2015 roku ztozyta odwotanie (skarge) do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego, za posrednictwem WINB, od decyzji nr 209/2015 oraz 210/2015 z dnia 10 lutego 2015 roku.

W dniu 6 listopada 2015 roku odbyta sie rozprawa w niniejszej sprawie. Wojewddzki Sad Administracyjny
odrzucit obie skargi Spoétdzielni w catosci. Nie podzielit zadnych argumentédw w nich przedstawionych.
Spoétdzielnia wystgpita o sporzadzenie i doreczenie pisemnych uzasadnien wydanych orzeczen. Po
przeanalizowaniu stanowiska Sadu w powyzszych sprawach brak byto podstaw do wniesienia skargi kasacyjnej
do Naczelnego Sadu Administracyjnego.

Dziatania zmierzajagce do zakonczenia inwestycjii Rozmowy z podmiotami zainteresowanymi
przeprowadzeniem prac w hali garazowej

Do uzyskania ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie dla catego osiedla niezbedne jest
zakonczenie wszystkich robét budowlano-montazowych w podziemnej, trzypoziomowej hali garazowej oraz
zamontowanie brakujgcych dzwigéw osobowych w czesci mieszkalnej. W zwigzku z tym, iz Spdtdzielnia nie
dysponuje wiasnymi srodkami finansowymi na wykonanie tych robét przeprowadzita rozmowy majace na celu
znalezienia inwestora zewnetrznego, ktéry kupi od Spétdzielni wszystkie wolne miejsca postojowe i tym samym
sfinansuje ich wykonczenie, badz tez wykona wszystkie niezbedne roboty w zamian za nabycie gotowych
miejsc postojowych.

W potowie 2022 roku zainteresowanie wykonczeniem hali garazowej inwestycji Stoneczny Stok (dalej, jako
Jdnwestycja”) a tym samym zakonczeniem inwestycji rozumianym, jako oddanie jej do uzytkowania, zgtosita
spdtka T4B sp. z o.o. (dalej, jako ,Spdtka”).

W dniu 23 sierpnia 2022 roku w siedzibie Spoétdzielni odbyto sie spotkanie z przedstawicielami ww. spoiki.

W imieniu spodtki w spotkaniu uczestniczyli cztonkowie jej zarzadu oraz reprezentujacy spoédtke mecenas.
W imieniu Spdtdzielni w spotkaniu uczestniczyt Zarzad oraz adw. Btazej Wachowicz.

Przedstawiciel spotki T4B sp. z 0.0. poinformowat, ze spdétka jest zainteresowana podjeciem wspodipracy
w zakresie wykonczenia hali garazowej budynku przy Al. Standw Zjednoczonych 34 oraz wykonaniem
wszystkich pozostatych prac koniecznych dla uzyskania pozwolenia na uzytkowanie.
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Zarzad MSM Nowy Dom 82" przedstawit aktualna sytuacje formalno-prawna inwestycji Stoneczny Stok.
Przedstawit gtéwne zatozenia i mozliwosci wykonczenia budowy przy wspodtpracy z inwestorem zastepczym.
Przedstawiciele spdtki T4B sp. z 0.0. wykazali dalsze zainteresowanie podjeciem wspodtpracy. W slad za
ztozonymi deklaracjami przez obie strony, przystapiono do opracowania wstepnych dokumentéw regulujacych
wspotprace tj. umowe o poufnosci. Po jej podpisaniu przekazano Spdice pierwsze szczegdtowe informacje dot.
Inwestycji w zakresie jej statusu administracyjnego, prawnego i technicznego (budowlanego). Przekazano
szereg dokumentow zwigzanych z Inwestycja w tym m.in. projekty techniczne. Zlecono sporzadzenie operatu
szacunkowego okreslajgcego aktualng wartos¢ inwestycji z wydzieleniem hali garazowej. Zlecono sporzadzenie
ekspertyzy techniczno-budowlanej hali garazowej okreslajacej m.in. jej stan techniczny, dotychczas wykonane
prace, pozostate do wykonania prace. Na tej podstawie zostanie sporzadzony kosztorys okreslajacy aktualna
wartos¢ wszystkich koniecznych do wykonania prac budowlanych. Po ustaleniu powyzszego, Spdtka zajmie
stanowisko w zakresie tego, jaki ma pomyst/sposéb na wykoriczenie hali garazowej. Spoétka analizuje rowniez
mozliwos¢ dokonania zmian do projektu w zakresie miejsc postojowych poprzez dostosowanie ich powierzchni
do aktualnych przepisdw prawa budowlanego lub w celu uatrakcyjnienia hali garazowej pod wzgledem
sprzedazowym np. przez zaprojektowanie dodatkowych komadrek gospodarczych bezposrednio przy miejscach
postojowych.

Dotychczas odbyto sie kilka spotkarn z przedstawicielami Spdtki. Jak wyzej wskazano udostepniono
dokumentacje techniczng w postaci posiadanych przez Spoétdzielnie kosztorysdw inwestorskich. Odbyty sie
wizje lokalne w hali garazowej z udziatem zarzadu Spotki, prawnikow, architektow oraz kierownikéw budow.
Inwestor jest zainteresowany podjeciem wspdtpracy. Spoétdzielnia oczekuje na dalsze ruchy ze strony spoéiki.

Whiosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy

W zwiazku z brakiem inwestora zainteresowanego przeprowadzeniem prac wykonczeniowych w hali
garazowej Zarzad Spdtdzielni postanowit wystgpi¢ o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla osiedla
Stoneczny Stok. Firma Archi—graf, ktéra wykonata ostatni projekt zamienny inwestycji Stoneczny Stok w dniu
8 lutego 2016 roku przestata oferte na opracowanie wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy na
rozbudowe budynku Al. Stanéw Zjednoczonych 34. W dniu 18 lutego br. zostat do firmy przestany przygotowany
przez Spoétdzielnie projekt umowy na opracowanie powyzszego wniosku, a umowa zostata zawarta w dniu
1 marca 2016 roku. Zgodnie z powyzszg umowa whiosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla osiedla
miat zosta¢ wykonany do dnia 30 kwietnia 2016 roku, jednakze z zastrzezeniem, iz w przypadku koniecznosci
uzyskania w tym celu decyzji srodowiskowej, termin ulegnie wydtuzeniu. Whniosek o wydanie decyzji
o warunkach zabudowy zostat zitozony przez Spodtdzielnie w dniu 8 czerwca 2016 roku. Wniosek
W przedmiotowej sprawie zostat ztozony na nadbudowe wszystkich dachdw, zaréwno na nizszej zabudowie, jak
i na dwdch wiezach. We wniosku tym zostaty okreslone szczegdtowe parametry planowanej inwestycji w tym
powierzchnie terenu, powierzchnie zabudowy, wysokos¢ zabudowy (dotychczasowej i planowanej),
powierzchnie biologicznie czynng, powierzchnie catkowita nadziemng i podziemna, powierzchnie sprzedazy,
a takze aktualna liczbe miejsc postojowych. Do wniosku zostata zatgczona wstepna koncepcja architektoniczna,
ilustrujgca to co Spodtdzielnia chciataby wykonac. Wskazano, ze dziatka objeta wnioskiem stanowi potudniowo-
wschodni fragment zespotu zabudowy o aktualnych wysokosciach V, VIl i X kondygnacji. Organ w ustalonym
przez siebie stanie faktycznym zauwazyt, ze od strony pdéinocnej, zabudowa ta, posiada wysokosé
XIV i XVI kondygnaciji.

Spdétdzielnia po uzyskaniu ww. warunkéw moze znalez¢ inwestora zaineresowanego takimi nadbudowami,
a uzyskane z tego tytutu $rodki finansowe przeznaczy¢ na wykonanie prac w hali garazowej. W trakcie
prowadzonego postepowania administracyjnego istniata koniecznos¢ uzupetnienia materiatdw, poniewaz
zarowno Wspolnota Mieszkaniowa Al. Standw Zjednoczonych 32, jak i Spdétdzielnia ,Przyczétek Grochowski”
whiosty sprzeciwy w tej sprawie, Wspdlnota Mieszkaniowa w zakresie zapewnienia im miegjsc postojowych
w hali garazowej, a ww. Spotdzielnia w zakresie drogi dojazdowej Bractawska. Ulica Bractawska stanowita
i stanowi droge publiczna. Droga ta znajduje sie w uzytkowaniu wieczystym SM , Przyczdtek Grochowski”, ktéra
podejmuje dziatania, aby przeksztatci¢ te droge w droge prywatna. Zarzad Spoétdzielni skierowat w powyzszej
sprawie pismo do Burmistrza Dzielnicy Praga Potudnie, wskazujac, ze takie ewentualne dziatanie jest
niezgodne z obowigzujacymi przepisami prawa.
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Organ przeprowadzit postepowanie administracyjne w przedmiotowej sprawie. Po zebraniu catego materiatu
dowodowego w dniu 3 sierpnia 2017 roku Spodtdzielnia otrzymata decyzje odmawiajaca wydania warunkdow
zabudowy dla osiedla Stoneczny Stok. Jako podstawe decyzji odmownej, organ przyjat zbyt wysoka zabudowe
planowanej inwestycji w stosunku do zabudowy wystepujacej w jej sasiedztwie. Za argument odmowny organ
przyjat réwniez brak przestanek przestrzennych do rozpatrzenia wniosku. Organ w zadnym punkcie wydanej
przez siebie decyzji nie wykazat jednoznacznie braku spetnienia przez wnioskodawce ktéregokolwiek warunku,
o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Odnotowac wypada, ze podniesienie istniejgcej zabudowy, znajdujacej sie na dziatce 31/2, o dwie kondygnacje
nie wptynie znaczaco ani nie zaburzy proporcji tak samego obiektu, jak rowniez zabudowan znajdujacych sie w
obszarze podlegajacym analizie, a takze pozostanie bez wptywu na zagospodarowanie przestrzenne terenu
wokot Jeziora Goctawskiego, co jednoznacznie zobrazowaty zatgczone do samego wniosku i odwotania
ilustracje obiektu (wizualizacje). Organ pominat zasady analizy urbanistycznej (wyliczenie sredniej wysokosci
zabudowy). Powotana argumentacja, ze wyliczenie takiej $redniej stanowitoby jedynie pewng wartosé
matematyczna bytoby btedem i jest nie do zaakceptowania. Organ pominat kwestie wyliczania sredniej
wysokosci zabudowy wystepujacej w obszarze objetym analiza, gdyz przy uwzglednieniu tej zasady, musiatby
wzigt pod uwage wysokos$¢ zabudowy wystepujaca ha dziatce sasiedniej tj. 31/1 (obiekty XIV i XVI
kondygnacyjne).

Samorzadowe Kolegium Odwotawcze w Warszawie rozpoznato sprawe odwotania Spdtdzielni na decyzje
Urzedu m. st. Warszawy odmawiajaca Spoétdzielni wydania warunkow zabudowy, zgodnie z projektem, ktéry
zostat w postepowaniu zgtoszony. SKO orzekto o uchyleniu zaskarzonej przez Spdtdzielnie decyzji w catosci
i przekazato sprawe do ponownego rozpatrzenia przez organ | instancji.

W dniu 21 marca 2019 roku Spdtdzielnia wystapita do Dyrektora Biura Architektury i Planowania Przestrzennego
Z prosba o pozytywne rozpatrzenie wniosku w sprawie wydania warunkéw zabudowy.

W dniu 16 maja 2019 roku do biura Spoétdzielni wptyneto pismo Wydziatu Realizacji Urbanistycznej Biura
Architektury i Planowania Przestrzennego z prosba o wyjasnienie kwestii dotyczacych wysokosci zespotu
budynkéw oraz liczby miejsc postojowych dla istniejgcych budynkdw. Spdtdzielnia ztozyta pismo wyjasniajace
w Wydziale Realizacji Urbanistycznej Biura Architektury i Planowania Przestrzennego

Dnia 12 sierpnia 2019 roku do biura Spdtdzielni wptyneto pissno Wydziatu Realizacji Urbanistycznej Biura
Architektury i Planowania Przestrzennego informujgce o wykonaniu analizy funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu. Tego samego dnia upowazniony pracownik Spoétdzielni wykonat dokumentacje
fotograficzng sporzadzonej analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu.

W dniu 7 pazdziernika 2019 roku do biura Spoétdzielni wptyneto zawiadomienie o zebraniu dowoddéw oraz
wykonaniu analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, natomiast w dniu 28 pazdziernika
2019 roku wptyneta decyzja Prezydenta m.st. Warszawy odmawiajaca ustalenia warunkoéw i szczegdlnych zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy dla inwestycji Stoneczny Stok. Argumenty podniesione przez
organ sg analogiczne, jak te, ktdre byty podniesione w uprzednio wydanej i zaskarzanej przez Spdétdzielnie
decyzji. Organ uznat, ze wydanie zgody na podwyzszenie budynkéw wchodzacych w sktad osiedla zaktdcitoby
ogodlnie rozumiany tad przestrzenny i z tego punktu widzenia zasadne jest wydanie decyzji odmownej.
Spdtdzielnia zlecita Kancelarii Adwokackiej przygotowanie odwotania od decyzji, ktdéra zostata skierowana do
SKO w Warszawie. Odwotanie Spotdzielni zostato przestane do SKO w dniu 25 listopada 2019 roku.

W dniu 17 grudnia 2020 roku do biura Spoétdzielni wptyneta Decyzja Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Warszawie zgodnie z trescig ktérego SKO orzekto o uchyleniu zaskarzonej przez Spdtdzielnie decyzji w catosci
i przekazato sprawe do ponownego rozpatrzenia przez organ | instancji.

Dnia 22 stycznia 2021 roku do biura Spoétdzielni wptyneto Wezwanie z up. Prezydenta m.st. Warszawy Naczelnika
Wydziatu Zagospodarowania Przestrzennego - Praga w Biurze Architektury i Planowania Przestrzennego
o0 zobowigzaniu Spoétdzielni do ztozenia wyjasnien w zakresie ustalenia frontu dziatki oraz dostepu do drogi
publicznej.
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W odpowiedzi Spétdzielnia wskazata, ze ustalenie frontu dziatki oraz dostepu do drogi publicznej zostaty
Urzedowi przekazane w korekcie wniosku przyjetej w biurze podawczym Biura Architektury i Planowania
Przestrzennego w dniu 19 sierpnia 2016 roku.

Niemniej jednak Spétdzielnia ponownie wskazata ze obstuga komunikacyjna budynku przy Al. Standw
Zjednoczonych 34 odbywac sie bedzie od strony Al. Stanéw Zjednoczonych — dojazd bezposredni do klatek
schodowych nr | — VII, ktéra posiada status drogi publicznej oraz ulicy Bractawskiej — dojazd do garazu
podziemnego.

W dniu 18 lutego 2022 roku do biura Spdétdzielni wptyneto pismo z Urzedu m. st. Warszawy, Biura Architektury
i Planowania Przestrzennego w sprawie dot. wydania nowych warunkéw zabudowy dla inwestycji Stoneczny
Stok.

W pismie tym wskazano, ze zebrano wymagany materiat dowodowy do rozstrzygniecia sprawy.
W szczegdlnosci wykonano nowa analize urbanistyczna, co byto zgodne z zaleceniami Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Warszawie. W analizie tej wskazano m.in., ze:

. proponowana nadbudowa zaktdéca proporcje pomiedzy pierzeja wschodnia izachodnig ulicy
Bractawskiej, ktdéra nie powinna by¢ zaburzona,

. po stronie ulicy Bractawskiej obecne sg budynki o wysokosci od 20,0 m do 25,0 m,

. projektowane przez Spoétdzielnie nadbudowy maja miec z kolei od 27,5m do ok. 44,5m,

. podsumowujac: z analizy wysokosci budynkéw w obszarze wynika brak przestanek przestrzennych dla

nadbudowy budynku objetego wnioskiem w zakresie zaproponowanym przez inwestora;

W dniu 16 listopada 2022 roku do biura Spotdzielni wptyneta decyzja nr 148/PRD/22 Prezydenta m.st. Warszawy
odmawiajaca ustalenia warunkoéw i szczegdtowych zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy dla
inwestycji polegajacej na nadbudowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego pod nazwa ,Stoneczny Stok”.

W dniu 30 listopada 2022 roku do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego zostato ztozone przez Zarzad
MSM" Nowy Dom 82" odwotanie od ww. decyzji.

Czekamy na rozstrzygniecie w sprawie.
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PRACE REMONTOWE
Szanowni Panstwo,

w ostatnim czasie nastgpit znaczny wzrost kosztow ustug
swiadczonych m.in. przez firmy remontowe, jak réwniez kosztow
samych materiatdow, co bezposrednio wptywa na oczekiwania
finansowe Wykonawcow. Prace remontowe prowadzone na terenie
Panstwa osiedla finansowane sq ze zgromadzonych srodkow
Funduszu  Remontowego. Niestety nie ma  mozliwosci
Jjednoczesnego wykonania wszystkich prac zwigzanych ze stanem
technicznym i estetykq Panstwa osiedla, muszq one byc dzielone na
etapy, aby zachowac ptynnosc finansowq. Wzrost optat niezaleznych
od Spotfdzielni (m.in. cena wody i sciekow, prqgdu, ciepta, itp.)
uniemozliwia nam zmiane stawki, ktorq uiszczacie Parnstwo
w ramach Funduszu Remontowego, aby dostosowac jg do obecnych
oczekiwan Wykonawcow. Podejmujgc decyzje o zleceniu prac
remontowych, staramy sie skierowac zapytania ofertowe do kilku
firm, aby wybrac¢ najbardziej atrakcyjng cenowo, w miare mozliwosci negocjujemy ceny, powotujgc sie na
dotychczasowq wspdtprace z firmami. Plany remontow opracowywane sq pod kgtem najpilniejszych potrzeb na
Osiedlu, przede wszystkim kierujqc sie bezpieczeristwem jego mieszkarncow.

Wykonanie funduszu remontowego za 2022 rok w Osiedlu ,Nowa Ulga

Osiedle Nowa Ulga

e Dostawa oraz wymiana wodomierzy znajdujacych sie w lokalach mieszkalnych, lokalach ustugowych oraz
w szachtach klatek schodowych budynkéw wchodzacych w sktad zasobéw MSM ,Nowy Dom 82" w Warszawie
— ul. Znanieckiego 4/4A — ok. 180 szt. wodomierzy, ul. Znanieckiego 4D — ok. 204 szt. wodomierzy

e Remont malarski scian wewnetrznych i sufitu altany Smietnikowej, posadowionej na terenie osiedla, wraz
z dwukrotnym malowaniem metalowych elementdw zabezpieczajgcych sciany przed uszkodzeniami

¢ Wymiana rur w pionie instalacji centralnego ogrzewania (pion Swiecowy) lokali mieszkalnych znajdujacych sie

ﬁ w budynku usytuowanym przy
ul. Znanieckiego 4/4A, wraz z robotami
ogdélnobudowlanymi.

o Kompleksowa wymiana rur w pionie
instalacji centralnego ogrzewania (pion
swiecowy) lokali mieszkalnych znajdujacych
sie  w budynku usytuowanym przy
ul. Znanieckiego 4D, wraz z pracami
ogdlnobudowlanymi.

¢ Malowanie szybu dZwigu osobowo-meblowego w budynku przy ul. Znanieckiego 4D.

e Naprawa nawierzchni asfaltowo-bitumicznej w sasiedztwie budynku ul. Znanieckiego 4/4A, wraz
z wyprofilowaniem progu zwalniajgcego oraz wymiang kraweznika na dtugosci 14mb.

¢ Malowanie oznaczen poziomych, znajdujacych sie na parkingach zewnetrznych osiedli Nowa Ulga i Nowa Ulga
Bis.
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ZOSTAWIAIMY WORKOW ZE SMIECIAMI

przy smietnikach i przy pojemnikach na smieci!

57 NIE
s DOKARMIAJ
SZCZUROW!

Pomimo stosowania regularnej deratyzacji obserwujemy wzmozony
problem ze szczurami. Nie oznacza to, ze jest ona nieskuteczna. Niestety sami
przyczyniamy sie do rozprzestrzeniania populacji w budynkach, lokalach
ustugowych, piwnicach czy $mietnikach. Niezabezpieczone odpadki
spozywcze pozostawiane przy kontenerach na Smieci to zaproszenie dla tych
szkodnikéw. Druga kwestia to nieprzemyslane dokarmianie ptakdow
i zwierzat, ktére powoduje obecnos¢ szczurow w poblizu miejsc
zamieszkanych przez ludzi. Zle pojmnowana troska o ptaki czy wolnozyjace
koty sprawia, ze gryzonie beda tam pierwsze, a deratyzacja, cho¢ nieodzowna,
nie rozwigze problemu w sposéb definitywny.

Naszym podstawowym dziataniem, ktére moze sie przyczyni¢ do
zmniejszenia populacji szczuréw to nie zostawianie jedzenia (w tym resztek
jedzenia w workach na smieci poblizu miejsc takich jak: altany Smietnikowe
czy trawniki.

Szczury rozmnazaja sie w bardzo szybkim tempie, fatwo sie przemieszczaja, wiedza, gdzie dokarmiane s3 ptaki

i wyrzucane resztki jedzenia. Potr

afiag przesliznac¢ sie rurami kanalizacyjnymi bezposrednio do mieszkan, piwnic

i sklepow. Sag roznosicielami wielu chorob, z ktérych najwiekszym problemem jest wscieklizna.

Informacje o indywidualnym stanie

naleznosci z tytutu optat oraz .‘
weryfikacja dokonywanych przez Panstwa wptat jest mozliwa za A

logowania odbywa sie na podstawie ztozonego przez witasciciela lokalu

posrednictwem systemu ADA NET. Nadawanie uprawnien do 7. System wspomagajqcvzarzqdzaniﬂ

formularza ze wskazaniem adresu e-mail, na ktéry zostanie wystany

identyfikator i hasto.

Istnieje mozliwos¢ otrzymywania wszelkiej korespondencji ze Spodtdzielni droga
mailowa lub poprzez wrzucenie do skrzynki pocztowej lokalu.
W tym celu nalezy wypetni¢ stosowne oswiadczenie, ktére jest dostepne na stronie
internetowej www.nowydoma82.pl lub w biurze Spdtdzielni.

Zarzgd MSM ,,Nowy Dom 82"
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Miesieczna optata za

e mieszkanie
e lokal uzytkowy
e garaz
e miejsce postojowe

o koszty przypadajace na lokale

60-70 %
oplaty to:

‘ OPLATY NIEZALEZNE OD SPOLDZIELNI

B

ZALICZKI NA MEDIA - podlegajq rozliczeniu

/

ich wysoko$¢ uzalezniona jest m. in. od cen i stawek stosowanych
w taryfie wytwoércéw i dostawcéw medidw: PGNIG Obrot
Detaliczny sp. z. o. o., Veolia Energia Warszawa S.A., PGE
C)bré'r S.A, MPWiIK S.A., Stoen Operator S.A.

* Centralne ogrzewanie — oplata zmienna.
* Centralne ogrzewanie — oplata stata.

* Ciepta woda — optata stata.

* Gaz.

* Ciepta woda — optata zmienna.

M
* Zimna woda i kanalizacja.

* Woda na cele ogélne — mycie klatek schodowych, podlewanie zieleni, réznice
wskazan pomiedzy wodomierzami indywidualnymi a wodomierzem gtéwnym w
nieruchomosci.

* Energia elekitryczna — zuzywana w czeéciach wspédlnych budynku, m.in.
o$wietlenie terenu, o$wietlenie klatek schodowych itd.

PODATKI | OPLATY LOKALNE, W TYM SMIECI

w catosci przekazywane do Urzedu Miasta st.
Warszawy, naliczane zgodnie z uchwatami i decyzjq
Rady Miasta st. Warszawy.

N

4

* Podatek od nieruchomosci.

* Wieczyste uzytkowanie gruntu — optata naliczana w przypadku gruntu nie
przeksztatconego we whasnosé.

* Oplata za gospodarowanie odpadami — SMIECI.

Na wysokos¢ kosztéw $wiadczonych ustug Frzez firmy w
poszczegolnych branzach na rzecz spétdzielni (branza
budowlana, konserwatorska, ustugi sprzatania, ochrona) m.
in. ma wptyw wysokoé¢ minimalnego wynagrodzenia.
Przedsiebiorca zatrudniajacy pracownikow ponosi wieksze
koszty zatrudnienia, co ma wptyw na wysoko$¢ kosztéw
prowadzonej dziatalnosci.

OSTATECZNIE KOSZTY TE ZOSTAJA PRZERZUCONE NA
KONCOWYCH ODBIORCOW.

NA WYSOKOSC KOSZTOW MAJA WPLYW TAKZE
CENY MATERIALOW I SUROWCOW, CENY PALIWA
ORAZ CENY ENERGII ELEKTRYCZNEJ.

* W zaleznosci od specyfiki danej nieruchomosci wystapia
dodatkowe koszty, niewymienione powyzej, dotyczace tylko danej
nieruchomosci np. konserwacja kottown, stuzebnosc, AZART
konserwacja anten zblorczych, itp.

MSM NOWY DOM
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100%

Co wchodzi w sktad optaty

eksploatacyjnej?

Spotdzielnia mieszkaniowa pobiera optaty za uzywanie lokali mieszkalnych i uzytkowych na podstawie art. 4 ust. 1, 2, 4 i 5 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1208 z pdzn. zm.), optaty te pokrywaja:
o koszty przypadajace na czesci wspdlne nieruchomosci

o koszty dotyczace mienia spotdzielni

30-40 %
optaty to:

OPLATY ZALEZNE OD SPOLDZIELNI

[ EKSPLOATACJA PODSTAWOWA

“—

Koszty ogdlnego zarzadu — koszty administracji budynkami i
ogolnego funkcjonowania spoétdzielni.

= Koszty administracyjne - koszty utrzymania biura (podatek od
nieruchomosci, energia elektryczna itp., materiaty biurowe, papier ksero,
tonery do drukarek, ubezpieczenie mienia i amortyzacja.

= Oplaty pocztowe i prowizje bankowe - koszty zalezne od cen
operatora pocztowego oraz banku.

= Ustugi informatyczne - biezaca obstuga informatyczna, koszty
obstugi strony internetowej, aktualizacje oprogramowania.

= Obsluga prawna.
= Wynagrodzenia pracownikéw wraz z narzutami.
= Koszty lustracji i badania bilansu.

= Obowigzkowe skladki na Zwigzek Rewizyjny i Krajowa
Rade Spotdzielcza.

Ubezpieczenie majatku - na szkody powstate w czesciach wspélnych m. in. na
skutek pozaru, zalania i innych awarii sieci itp.

Dezynsekcja i deratyzacja - dotyczy czesci wspdlnych nieruchomosci.

Sprzatanie — koszty utrzymania porzadku i czystosci w czeciach wspéinych
budynku oraz na terenie zewnetrznym.

Przeglady obowigzkowe - obowiazek wynika z przepiséw Prawa budowlanego.
—  Przeglad wentylacji grawitacyjnej.
-  Przeglad instalacji gazowej.
—  Przeglad wentylacji mechanicznej.
-~ Opornosé i zerowanie.
—  Przeglady piecioletnie.
- Przeglad sprzetu p.poz.
-  Przeglady UDT.
Konserwacje: >
-  Konserwacje sanitarne.
- Konserwacje elektryczne.
- Konserwacje Slusarskie.
- Konserwacje budowlane.
- Konserwacje domofondow.
- Konserwacje telewizji dozorowej CCTV.
-~ Konserwacje bram i wrét garazowych.

-  Konserwacja systemu kontroli dostepu ruchu pieszego i kolowego.

Dzwigi — koszty konserwacji i utrzymania dzwigéw, tam gdzie sa, w tym
resurs i energia elektryczna.

a OCHRONA — koszty rozliczane sq odrebnie dla 4—\
danego osiedla, proporcjonalnie do liczby lokali w danej
nieruchomosci oraz do ilosci miejsc postojowych nalezqgcych do oséb,
ktére posiadajq tytut prawny do MP, a nie posiaddaijq lokalu

\_ mieszkalnego w danym osiedlu.

>

T/\

FUNDUSZ REMONTOWY
tworzenie funduszu remontowego jest obligatoryine, o czym stanowi
art. 6 ust. 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych — zgromadzone
srodki przeznaczane sq na remonty, przeprowadzane w celu
zapewnienia technicznej sprawnosci nieruchomosci.
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