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NOWE STAWKI OPLAT EKSPLOATACYJNYCH OD 1 STYCZNIA 2020 ROKU

Na posiedzeniu, ktore odbyto si¢ w dniu
25 wrzes$nia 2019 roku, Rada Nadzorcza MSM , Nowy
Dom 827, na wniosek Zarzadu, uchwalita nowe stawki
optat za uzywanie lokali mieszkalnych, uzytkowych,
miejsc  postojowych oraz garazy, ktore beda
obowigzywaty od dnia 1 stycznia 2020 roku.
Podstawg opracowania planu na 2020 rok byto wykonanie
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi (gzm) za
rok 2018, wykonanie kosztow gzm za I potrocze 2019 roku
oraz dostgpne informacje o poziomie wzrostu cen dla
poszczegblnych  sktadnikow  kosztow. Konstruujac
zatozenia do planu na 2020 rok uwzgledniono réwniez
wyniki z roku poprzedniego, stanowigce roznice pomigdzy
kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci,
a przychodami z optat na gospodarce zasobami
mieszkaniowymi.
Z uwagi na fakt, ze dotychczasowe oplaty mogg okazac si¢
niewystarczajace na pokrycie wcigz rosngcych kosztow
utrzymania zasoboéw Spotdzielni, konieczna byta zmiana
w 2020 roku wysokosci stawek i racjonalne, stopniowe
doprowadzenie do bilansowania si¢ pozycji kosztow
i wydatkéw Spotdzielni.
Stawka optaty eksploatacyjnej uwzglednia: koszty
utrzymania konserwatoréw poszczegolnych branz, koszty
napraw, koszty firm sprzatajacych, koszty utrzymania
mienia, koszty utrzymania terenéw, koszty przegladéw
obowigzkowych, koszty przegladow maszyn i urzadzen,
koszty dzialalnosci statutowej Zarzadu, koszty obstugi

prawnej, koszty sadowe, ubezpieczenia majatku. Stawka
optaty zostata ustalona w zréznicowanej wysokosci dla
poszczegblnych nieruchomosci. Wysokos¢ stawki wynika
z analizy ponoszonych kosztow, prognozy wykonania oraz
planowanych na 2020 rok potrzeb poszczegolnych
nieruchomosci.

Znaczny wzrost kosztow niemalze w kazdej dziedzinie
gospodarki  powoduje  wzrost kosztdow  rowniez
W segmencie utrzymania,

eksploatacji i konserwacji
MINIMALNE WYNAGRODZENIE

ZAPRACE W 2020 . BEDZIE zasobow mieszkaniowych.

Wozrost stawek na 2020 rok

zwigzany jest ze

WYNOSItO
26002t

zwigkszonymi kosztami na rzecz firm obstugujacych

mieszkancoéw Spoéldzielni. Ponadto, wpltyw na wysokos¢
stawek na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomos$ci maja czynniki ksztaltowane przez organy
panstwowe m. in. wysoko$¢ minimalnego wynagrodzenia
oraz ceny dyktowane przez dostawcow Swiadczacych
ustugi.

Przyjete stawki optat z tytulu ochrony wynikajg
z kalkulacji kosztow w oparciu o przedtozone wystapienie
firmy Biuro Ochrony Os6b i Mienia Persona Group
sp. z o0.0., sp.k. Wynagrodzenie za realizacje ushugi
ochrony dotychczas ksztattowato si¢ na poziomie 17,20 zt
netto za godzing pracy pracownika ochrony. Od stycznia
2020 roku wynagrodzenie to wynosi¢ bedzie 19,00 zt netto

za roboczogodzine.
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* propozycja Ministerstwa Rodziny, Pracy i Polityki Spoleczne, j Zrowio: GUS, MRPIPS (il

Wejscie w zycie z dniem 1 stycznia 2020 roku nowych
przepisoOw odnos$nie minimalnych wynagrodzen ma
istotny wplyw na zmiang zapisOw umowy zawartej
z firma Biuro Ochrony Os6b i Mienia Persona Group Sp.
z 0.0., Sp.k. w kontek$cie optat na §wiadczenie ustug
statlego czynnego nadzoru i ochrony mienia.

Zmiana stawki na fundusz remontowy i jej wzrost
w zaleznosci od Osiedla na poziomie od 0,20 — 0,70 gr/m?
zostata podyktowana stale rosnacymi kosztami (o ktérych

wyzej) oraz zakresem prac do wykonania na Osiedlu.

Stawki oplat w zakresie wieczystego uzytkowania na
2020 rok ustalone zostaly na podstawie zawiadomien
m.st. Warszawy 1 optat rocznych z tytutu uzytkowania
nie beda podlegaty

wieczystego gruntow, ktore

ustawowemu przeksztalceniu.

Dystrybucja i dostawa energii cieplnej do nieruchomosci
nadal bedzie odbywata si¢ na warunkach okreslonych
w ustawie Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997

LUSTRACJA W SPOLDZIELNI

W dniu 2 pazdziernika 2019 roku rozpoczela si¢
w Spoldzielni lustracja petna za okres od 1 stycznia
2016 roku do 31 grudnia 2018 roku oraz lustracja
czgsciowa tzw. inwestycyjna za 2018 rok. Audytorzy ze
Zwiazku Rewizyjnego Spoétdzielni Mieszkaniowych RP

przeanalizuja calo$é dziatan spétdzielni w latach
2016-2018, w tym dziatania inwestycyjne.
Obowiazek przeprowadzenia lustracji naktada
na spotdzielnie mieszkaniowe ustawa Prawo
Spotdzielcze z 1982 roku. Zgodnie z ustawa
kazda spotdzielnia ma obowigzek przynajmniej

roku (Dz. U. 22019 r., poz. 755 z p6zn. zm.) i przepisach
wykonawczych do tej ustawy. W dniu 5 wrze$nia 2019
roku Veolia Energia Warszawa S.A. poinformowata
Spotdzielnie, ze od dnia 1 wrzesnia 2019 roku
w rozliczeniach z klientami bedzie stosowata nowg taryfe
dla ciepta, ktora zatwierdzona zostata przez Prezesa
Urzedu Regulacji Energetyki w dniu 13 sierpnia 2019 roku
decyzja numer RE.WRC.4210.19.6.2019.170.XVL.RWY.
Od dnia 1 wrzeSnia 2019 roku zacznie roéwniez
obowigzywac nowa taryfa dla ciepta wytwarzanego przez
PGNIiG. Wobec tych informacji, od dnia 01 stycznia 2020
roku zaplanowano 5% podwyzke kosztéw energii cieplne;j,
tym samym zakladajac wzrost zaliczek na pokrycie

kosztow centralnego ogrzewania i cieptej wody.

Koszty energii elektrycznej czesci wspolnych czy zaliczki
na zimng wode i odprowadzanie Sciekow pozostaja
niezmienione i utrzymane na poziomie z roku 2019.

Wysokos$¢ oplaty za wywoz nieczystosci stalych wynika
z uchwaly Rady m.st. Warszawy i zalezy od liczby
zgloszonych do optat 0os6b oraz obowigzujacych stawek.
Na chwile obecng nie sg jeszcze znane ceny odbiorow
odpadéw komunalnych, ktore obowigzywaty beda w 2020
roku. O wszelkich zmianach w optatach za wywo6z $mieci

beda Panstwo informowani w odrebnych
zawiadomieniach.
raz na trzy lata podda¢ si¢ lustracji. Z lustracji

sporzadzany jest protokét, ktory trafia do Rady Nadzorczej
1 do Zarzadu. Na jego podstawie przeprowadzajacy
lustracje Zwiazek Rewizyjny opracowuje wnioski

polustracyjne, przekazywane nastepnie spoOidzielni.
1= Lustracje przeprowadza Zwigzek Rewizyjny,
w ktorym dana spotdzielnia jest zrzeszona.
W przypadku MSM ,,Nowy Dom 82” jest to
Zwiazek

Mieszkaniowych RP.

Rewizyjny Spotdzielni
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PRZEKSZTALCENIE WIECZYSTEGO UZYTKOWANIA W PRAWO WLASNOSCI

Przypominamy, ze z dniem 1 stycznia 2019 r., Z tytulu przeksztatcenia uzytkowania
prawo uzytkowania wieczystego gruntdw zabudowanych wieczystego we wlasno$¢é nowy wiasciciel gruntu ponosi
na cele mieszkaniowe przeksztalcilo si¢ w prawo na rzecz dotychczasowego wlasciciela gruntu optate
wlasnosci  tych  gruntéw. Przeksztalcenie prawa przeksztalceniowa okreslong w tresci za$wiadczenia.
uzytkowania wieczystego we wlasno$¢ odbywa si¢ z mocy Wysoko$¢ rocznej oplaty przeksztalceniowej jest rowna
prawa, bez koniecznoséci sktadania wysokosci oplaty rocznej z tytutu
wniosku.  Podstawa  ujawnienia uzytkowania  wieczystego, ktora
dotychczasowego uzytkowania ~ LMIANA obowigzywataby w dniu
wieczystego gruntu jako wilasciciela PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO przeksztatcenia. Optata wnoszona
w ksiedze wieczystej oraz ewidencji MERARGAOS jest obowiazkowo przez okres 20 lat
gruntow 1 budynkéw  stanowi od dnia przeksztatcenia.
za$wiadczenie potwierdzajace Ustawodawca wprowadzil takze
przeksztalcenie, wydawane przez wtasciwy organ. mozliwo$¢ uzyskania bonifikaty od wysokosci optaty

Zaswiadczenie wydawane jest bezplatnie przez przeksztatceniowej. Osobom  fizycznym  bedgcym
wlasciwy organ z urzedu w terminie 12 miesi¢cy od dnia wilasdcicielami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
przeksztatcenia, czyli od 1 stycznia 2019 . lub lokali  mieszkalnych lub spotdzielniom
W zaswiadczeniu o przeksztatlceniu organ potwierdza mieszkaniowym bonifikaty od oplaty moze udzieli¢
przeksztalcenie ~ prawa  uzytkowania  wieczystego wlasciwy organ. Bonifikata moze takze zosta¢ przyznana
nieruchomosci we wiasnosé. Jednocze$nie informuje za budynki gospodarcze, garaze i1 inne obickty lub
0 obowigzku wnoszenia rocznej oplaty urzadzenia budowlane, umozliwiajagce prawidlowe
przeksztalceniowej, zasadach oraz okresie jej wnoszenia. i racjonalne korzystanie z budynkéw mieszkalnych. Aby
Zaswiadczenie, poza dotychczasowym uzytkownikiem uzyska¢ bonifikate, wlasciciel gruntu w kazdym czasie
wieczystym, otrzymuje rdéwniez sad wlasciwy do trwania obowiazku wnoszenia optaty moze wilasciwemu
prowadzenia ksiegi wieczystej dla nieruchomosci, organowi zglosi¢ na pismie zamiar jednorazowego jej
w terminie 14 dni od dnia jego wydania. Sad z urzedu whniesienia w kwocie pozostajacej do splaty (oplata
dokonuje wpisu wiasnosci gruntu oraz wpisu roszczenia jednorazowa). Wysoko$¢ optaty jednorazowej odpowiada
0 optate przeksztalceniowg w ksiggach wieczystych. iloczynowi wysoko$ci optaty obowigzujacej w roku
Zawiadomienie o wpisie sad dorgcza na adres wskazany zgloszenia zamiaru wniesienia oplaty oraz liczby lat
w zaswiadczeniu. Za dokonanie wpiséw w ksiedze pozostatych do uptywu okresu obowigzku wnoszenia
wieczystej nie uiszcza si¢ oplat sadowych. optlaty przeksztatceniowe;.

Dotychczas MSM ,,Nowy Dom 82” otrzymala jedno zaswiadczenie o przeksztatceniu, dotyczace gruntow zabudowanych
budynkami w Osiedlu Tarchomin Il B. Z informacji przekazanych przez mieszkancéw wynika, Ze osoby
z tytutem odrebnej wlasnosci prawa do lokalu z Osiedla Wilga XII otrzymaly za§wiadczenia o przeksztatceniu. Do Spotdzielni
za$wiadczenie w sprawie Osiedla Wilga XII jeszcze nie wplyngto.

Co do pozostalych Zasobow, z informacji uzyskanych od oséb zajmujacych si¢ sprawami przeksztatcenia w poszczegolnych

Urzgdach Dzielnic wynika, ze zaswiadczenia sg w trakcie przygotowania.
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Informacje w sprawie ,,ulicy Znanieckiego”

Sprawa MSM Nowy Dom 82 p-ko Rada m.st. Warszawy o stwierdzenie niewaznoS$ci
uchwaly Rady m.st. Warszawy z 4 wrzesnia 2003 nr XV1/239/2003.

W dniu 25 czerwca 2018 r. skierowano do WSA w Warszawie skarge na uchwate Rady m.st.
Warszawy z 4 wrzesnia 2003 nr XVI1/239/2003 w sprawie zmiany kategorii drogi ulicy
Znanieckiego z drogi publicznej na drogg wewnetrzng. Podyktowane to bylo faktem, ze
(| droga ulica Znanieckiego, w czes$ci dojazdowej do osiedla Wilga XII zostata w czesci
N | wybudowana, a w czeSci zmodernizowana przez MSM ND 82. Nastepnie przekazana na
A (| majatek m.st. Warszawy, ktére nie poinformowato nas, ze droga ta pozostaje w uzytkowaniu
6‘ Av 5 | wieczystym SM Goclaw Lotnisko. Finalnie MSM ND 82 zmuszona jest placié m.st.
- Warszawa, jak rowniez SM Goctaw Lotnisko optaty z tytulu ustanowionej stuzebnosci;

Wystapiono o stwierdzenie niewaznosci ww. uchwaty w celu powrdcenia drogi ulicy Znanieckiego do kategorii publiczne;j,
z ktérej beda mogli korzysta¢ mieszkancy osiedli Wilga XII, Nowa Ulga i Nowa Ulga Bis w sposob bezptatny. Termin
pierwszej rozprawy to 08.03.2019r. Postanowieniem z dnia 8 marca 2019 r. Wojewodzki Sad Administracyjny w Warszawie
odrzucit skarge Spotdzielni, twierdzac Ze ta nie posiada interesu prawnego w wystapieniu z takg skargg przed Sad. W dniu
17.04.2019r. MSM ,Nowy Dom 82” odwotata si¢ od postanowienia o odrzuceniu skargi do Naczelnego Sadu
Administracyjnego, kierujac skarge kasacyjng. Niestety postanowieniem z 11 lipca 2019 r. NSA skargg oddalit, podtrzymujac
argumenty Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego o braku interesu prawnego Spotdzielni do wystepowania w tej sprawie.

Wobec powyzszego Spoétdzielnia nie ma mozliwosci przyjecia innej drogi, dla podwazenia prawidlowosci uchwaty Rady
m.st. Warszawy z 4 wrzesnia 2003 nr XV1/239/2003.

W ocenie Kancelarii interes prawny, ktorego wymagaja Sady w przedmiotowej sprawie, moga mie¢ osoby posiadajace
prawo do lokali na osiedlu Wilga XII lub Nowa Ulga i Nowa Ulga Bis. Osoby takie moglyby wystapi¢ na podobna
droge w walce z ww. uchwala. Wystarczy jeden czlonek Spéldzielni — osoba posiadajaca odrebna wlasnos¢ lokalu.
W ocenie Kancelarii osoba taka bedzie miala interes prawny w wystapieniu ze sprawa do sadu. Warto podja¢ te probe,
gdyz jak si¢ wydaje, jest to ostatnia mozliwo$¢ zainicjowania postepowania p-ko wadliwej uchwale Rady m.st.
Warszawy, majacej wplyw na wszystkich mieszkancéw osiedli Wilga XII, Nowa Ulga, Nowa Ulga Bis.

Wobec powyzszego zwracamy si¢ do tych z Panstwa, ktorzy zgodziliby sie uczestniczy¢ w postepowanie sadowym
o zgloszenie si¢ do biura Spéldzielni. Ze swojej strony deklarujemy pelna pomoc i opieke prawna.

Rzecznika Praw Obywatelskich oraz Minister SprawiedliwoSci

Spotdzielnia probowata przedmiotowa sprawa zainteresowac
Rzecznika Praw Obywatelskich oraz Ministra Sprawiedliwosci. /A\
(IS W tym celu wystosowano pisma, o ktorych pisalismy we m
w SPRAWIFDIIWOSCI wczesniejszych informatorach. Rzecznik Praw Obywatelskich
3y e odmoéwit udzielenia pomocy, przyjmujac w catosci za prawidtowa -
i argumentacje Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Minister -
Sprawiedliwosci za$ przestal pismo do wlasciwej jednostki RZECINIK PRAW OBYWATELSKICH
Prokuratury Krajowej, jednak nie przystgpit do skargi kasacyjnej
po stronie Spotdzielni, przed jej rozpoznaniem.

Postepowanie sadowe o ustanowienie ,,drogi koniecznej”

W dniu 11 kwietnia 2019 r. skierowano do Sadu wniosek o ustanowienie shuzebnosci drogi koniecznej na dziatkach
pozostajacych w uzytkowaniu wieczystym SM Goctaw Lotnisko, stanowiacych droge dojazdowa do osiedli Nowa Ulga
i Nowa Ulga Bis. W pozwie ztozono wniosek o zabezpieczenie powddztwa. W dniu 8 kwietnia 2019 r. do siedziby Spotdzielni
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ustanowieniu takiej stuzebnosci. W pi$mie wskazane zostaly jednak warunki pod jakimi SM Goclaw Lotnisko wyraza zgode
na obcigzenie ich drogi wspomniang shuzebnoscia, tj. szeroko$¢ ustanowionej stuzebnosci powinna odpowiadaé catlej
szeroko$ci drogi, a wynagrodzenie przyznane SM Goctaw Lotnisko winno by¢ wynagrodzeniem jednorazowym i winno

obejmowac koszty utrzymania nieruchomogci- drogi.

W dniu 15 kwietnia 2019 r. do biura Spotdzielni wplyneta rowniez odpowiedz drugiego podmiotu biorgcego udziat
w przedmiotowym postgpowaniu, a mianowicie m.st. Warszawa. Urzad rdwniez nie sprzeciwia si¢ ustanowieniu takiej
stuzebnosci, jednak w $lad za stanowiskiem SM Goclaw Lotnisko uznaje, ze stuzebno$¢ drogi koniecznej powinna zostaé

ustanowiona w pasie drogi o szerokosci 5 m, a nie jak wnioskujemy 3 m.

W dniu 29 lipca wptyn¢to postanowienie Sadu Rejonowego z dnia 19 lipca 2019 roku zgodnie z trescig ktorego Sad
dopuscit dowod z opinii bieglego z zakresu geodezji, ktoremu polecit sporzadzenie mapy do celow sadowych z
projektem przebiegu stuzebno$ci drogi koniecznej ale z uwzglednieniem peinej szeroko$ci jezdni i chodnikow ul.
Znanieckiego. Biegly na wykonanie powyzszego ma 6 tygodni. W dniu 25 wrzes$nia 2019 r. odbyta si¢ wizja lokalna z
udziatem bieglego i stron postgpowania. Biegly zapoznal si¢ z polozeniem nieruchomos$ci Znanieckiego 2, 4/4a, 4bci4d i ze
znajdujacg sie w terenie infrastrukturg drogowg. Obecnie oczekujemy na wykonanie mapy geodezyjnej. Po jej wykonaniu i
zapoznaniu si¢, bedziemy mogli zgtosi¢ ewentualne zastrzezenia, jezeli mapa i naniesiony na niej przebieg shuzebnosci bedzie
odbiegat od zaktadanego przez nas. W nastgpstwie tego zostanie powotany biegly rzeczoznawca majatkowy, ktory oszacuje

warto$¢ stuzebnos$ci drogowe;.

INFORMACJE TECHNICZNO — EKSPLOATACYJNE

» W wyniku procedury przetargowej, majacej na celu wylonieniec Wykonawcy na przeprowadzenie
okresowego przegladu instalacji gazowej oraz przewodow kominowych, wentylacyjnych
i spalinowych w budynkach wchodzacych w sklad zasobow Migdzyzaktadowej Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Nowy Dom 82”, Wykonawcg przedmiotowych prac zostata firma ZAKLAD
KOMINIARSKO-REMONTOWY KOSIAK Andrzej Kosiak. Pierwszy termin przegladu wentylacji
w Panstwa budynku odbyl si¢ w dniu 3 wrzes$nia 2019 r. O kolejnych terminach przegladu zostaniecie
Panstwo poinformowani odrebng korespondencjg. Prosimy o udostgpnianie lokali, celem przeprowadzenia

wymaganych przegladow.

» Ze wzgledu na wysoki koszt inwestycji, remont balkonow, balustrad balkonowych, okratowania elewacyjnego
oraz elementdw metalowych przy podjazdach dla o0s6b niepetnosprawnych na terenie nieruchomosci
usytuowanej przy ul. Znanieckiego 2 zostat podzielony na 4 etapy. Pierwszy etap prac, obejmujacy szes¢ piondw
balkonow od strony parkingu rozpocznie si¢ wiosng 2020 r. O terminie rozpoczgcia prac zostaniecie Panstwo

poinformowani odrebng korespondencja.
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PRZYPOMINAMY PANSTWU:

» W zwiazku z licznymi pozarami, ktore w ostatnich miesigcach miaty miejsce
na terenie m.st. Warszawy, kierujac si¢ Panstwa bezpieczenstwem, zwracamy
si¢ do Panstwa z apelem o USUNIECIE WSZYSTKICH
PRZEDMIOTOW Z KLATEK SCHODOWYCH PANSTWA
BUDYNKU.Sktadowane przez Panstwa na klatkach schodowych meble,
odziez, itp. s3a materiatami LATWOPALNYMI, stwarzajagcymi
bezposrednie zagrozenie POZAREM, niebezpiecznym dla zycia Panstwa,
Panstwa dzieci i sgsiadéw. Ponadto w przypadku wybuchu paniki i mocnego
zadymienia klatki schodowej, kazdy przedmiot znajdujacy si¢ w ciggu komunikacyjnym, moze stanowi¢ powazne
zagrozenie i przeszkode. Klatka schodowa jest takze droga, dzigki ktorej shuzby ratunkowe moga dotrze¢ do
poszczegdlnych lokali, w celu udzielenia koniecznej pomocy.

» o konieczno$ci uzyskania zgody Spétdzielni na przeprowadzenie ..istotnych” prac remontowych w lokalu.
Zgodnie z Regulaminem Porzadku Domowego, obowiazujacego mieszkancow Miedzyzaktadowej Spotdzielni
Mieszkaniowe] ,,Nowy Dom 827, wszelkie prace remontowe polegajace m.in. na demontazu lub zmianie

usytuowania $cian dziatowych, wymianie okien lub drzwi, przerabianiu
instalacji (w szczegdlnosci: gazowej, elektrycznej, wodociggowej,

Uw AG Al kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania) wymagaja zgody Spoéldzielni.
. Przed rozpoczgciem jakichkolwiek prac remontowych nalezy przysta¢
BEDZIE REMONT zgloszenie na adres e-mail Spoétdzielni nowydom@nowydom82.pl z

opisem planowanych prac oraz grafika przedstawiajaca planowana

ingerencj¢ w S$ciany dzialowe lokalu. Po otrzymaniu od Panstwa
wszelkich niezbednych informacji, w lokalu odbeda si¢ ogledziny przeprowadzone przez Inspektora Nadzoru
Prac Budowlanych MSM ,,Nowy Dom 82”, majace na celu sprawdzenie mozliwos$ci wykonania planowanych
prac remontowych. Z ogledzin zostanie sporzadzony protokdt. Po zakonczeniu tych procedur otrzymaja
Panstwo decyzje Zarzadu Migdzyzakladowej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Nowy Dom 82” w przedmiotowej
sprawie, wraz ze wszystkimi wytycznymi dotyczacymi m.in. sposobu wykonywania prac remontowych oraz
koniecznos$ci ustawienia kontenera na odpady budowlane.

Pracownicy firm wykonujacych remont Panstwa lokali zobowigzani sg do utrzymywania terenu wokot
obiektu w nalezytym stanie, tj. kazdorazowego sprzatania po sobie klatki schodowej, po zakonczonym dniu
pracy. Wszelkie prace remontowe muszg by¢ prowadzone zgodnie z zachowaniem przepisow Prawa
Budowlanego i przepisow BHP. Uzywane do remontu materialty powinny posiada¢ atesty dopuszczenia do
stosowania.

Prace remontowe mogg by¢ prowadzone w dni robocze w godzinach 8:00-18:00 (prace uciazliwe
od godziny 10:00 do godziny 16:00), w soboty - w godz.10:00-16:00 (tylko prace nieuciazliwe).

Biorac pod uwage Panstwa stosunki dobrosgsiedzkie z pozostalymi mieszkancami budynku,
zachecamy, aby przed rozpoczeciem remontu wywiesi¢ krotkie ogloszenie na klatce schodowej
(np. w windzie), w ktorym wskazecie Panstwo planowany termin zakonczenia prac remontowych.

> 0 konieczno$ci uzyskania zgody Spdldzielni na montaz jednostki zewnetrznej klimatyzacji
Zgodnie z §14 Regulaminu Porzadku Domowego obowigzujacego
Miedzyzaktadowej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nowy Dom 827 '
»Montowanie jakichkolwiek klimatyzatorow oraz urzqdzen wentylacyjnych SSeESS, ,“. 'i“n_ S ' X
na dachach oraz elewacjach budynkow, a takie rozprowadzanie rur ﬁg‘ ﬁ'ﬂ‘. |w R s
(przewodow) po elewacjach budynkoéw lub po Scianach czesci wspolnych i
budynku dopuszczalne jest wylgcznie po uzyskaniu zezwolenia Spotdzielni.”
Mieszkancy, ktorzy zamontowali jednostki zewngtrzne klimatyzacji na |
elewacji budynku bez uzyskania niezbednych zgdd zostang wezwani do [ T 5 8! \j\
natychmiastowego demontazu urzadzenia. W przypadku niezdemontowania oy - W
klimatyzatora, urzadzenie zostanie zdemontowane na koszt i ryzyko wtasciciela lokalu.

W
:m £ U
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» ze moga Panstwo na biezgco, uzyskiwaé informacje o indywidualnym stanie naleznosci z tytulu oplat oraz
weryfikowa¢ dokonywane przez Panstwa wptaty za posrednictwem systemu ADA NET. Nadawanie uprawnien do
logowania odbywa si¢ na podstawie ztozonego przez wiasciciela lokalu lub miejsca postojowego formularza

g ADA aktualizacji danych ze wskazaniem adresu e-mail, na ktory zostanie wystany
y(. System wspomagajacy zarzadzame identyﬁkator i has}o'

» ze istnieje mozliwo$¢ otrzymywania wszelkiej korespondencji ze Spotdzielni droga mailowg lub poprzez wrzucenie
do skrzynki. W tym celu nalezy wypehic¢ stosowne oswiadczenie, ktore dostepne jest na stronie internetowej
www.nowydom82.pl lub w biurze Spotdzielni.

INFORMACJE DODATKOWE

CENTRALNE OGRZEWANIE
Firma Veolia Energia Warszawa S.A. uruchomita na zlecenie Spoétdzielni

dostawe ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania budynkow wchodzacych w

sktad zasoboéw Migdzyzaktadowej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nowy Dom 82”.
W  weztach cieplnych Panstwa budynku zamontowane sa regulatory,
tzw. ,,pogodynki”, ktore automatycznie uruchamiajg i odcinaja dostawe ciepta do
budynku, w zalezno$ci od ustalonej temperatury zewngtrznej. W budynkach
wchodzacych w sktad zasobow Spoétdzielni ,,pogodynki” rozpoczynaja dostawe
ciepta do instalacji centralnego ogrzewania, jezeli temperatura zewnetrzna
spadnie ponizej + 12°C. Jest to powszechna nastawa automatyki pogodowej,

obowigzujaca na terenie m.st. Warszawy.

Ponizej przedstawiamy kilka informacji

przekazanych przez firme Veolia Energia Warszawa:
O VE 0 L lA 1.Uruchomienie dostawy ciepta przez ,,pogodynke” nie jest réwnoznaczne
zZ  natychmiastowym, wyczuwalnym  podniesieniem si¢  temperatury
w lokalach mieszkalnych, poniewaz proces podgrzania wody trwa. Czas od momentu uruchomienia c.0. do momentu, gdy

odczujemy, ze grzejniki w lokalach sg ciepte zalezy od wielu czynnikéw m.in.: od wielkosci lub rozleglosci instalacji, jej
pojemnosci (ilosci wody w instalacji, ktérg trzeba podgrzac), typu grzejnikow (blaszane czy aluminiowe rozgrzeja si¢ szybciej
niz zeliwne), wlasciwie dobranej mocy zamoéwionej dla instalacji c.o.

2. Po uruchomieniu centralnego ogrzewania np. przy temperaturze niewiele nizszej niz + 12°C grzejniki
w mieszkaniach nie b¢da gorace. ,,Pogodynka” steruje temperaturg centralnego ogrzewania, wyliczajac wlasciwg temperature
instalacji z tzw. krzywej grzania, czyli krzywej okreslajaca wymagang temperature zasilania instalacji w zaleznosci od
temperatury zewngtrznej. Im temperatura zewnetrzna jest nizsza tym temperatura wody w instalacji, a z nig réwniez
temperatura grzejnika, jest wyzsza.

3. Czujniki temperatury zewnetrznej sa urzadzeniami pomiarowymi wysokiej klasy, natomiast wiekszo$¢ termometréw
shuzacych nam (lokatorom) na co dzien do kontroli temperatury zewnetrznej moze mie¢ bardzo duzy btad pomiarowy, nawet
w granicach +/- 3°C, dlatego moze si¢ okaza¢, ze pomimo wskazan termometru zaokiennego sugerujacych, ze temperatura
spadta juz ponizej + 12°C centralne ogrzewanie nie uruchomi si¢. Po prostu bardziej doktadny czujnik temperatury

»pogodynki” moze rejestrowac temperature wyzsza niz +12°C
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Okres jesienny (tzw. ,,przejsciowy”) to czas, gdy temperatury zewnetrzne mocno si¢ wahajg. Za dnia pogodynka wstrzymuje
ogrzewanie, a w nocy je uruchamia. Nie jest to natychmiastowo odczuwalne, poniewaz ogrzewanie musi ponownie dotrze¢
do wszystkich lokali w danym budynku.

Wszelkie nieprawidlowosci w funkcjonowaniu centralnego ogrzewania prosimy zgtasza¢ do biura Spétdzielni na adres
nowydom@nowydom82.pl lub pod numer telefonu 22 619-76-32.

Zglaszane przez Panstwa usterki sg niezwlocznie przekazywane Konserwatorowi Instalacji Sanitarnych i Centralnego

Ogrzewania, wspotpracujacemu ze Spotdzielnia. Ze wzgledu na bardzo duzg liczbe zgloszen dotyczacych nieprawidtowosci
w funkcjonowaniu centralnego ogrzewania, czas oczekiwania na wizyte Konserwatora moze si¢ wydtuzy¢. Bardzo prosimy
o cierpliwos$¢. Doktadamy wszelkich staran, aby usterki byly jak najszybciej usuwane.

Przypominamy, Ze racjonalne gospodarowanie energia cieplnag pozwala obnizy¢
koszty ogrzewania. Mozna to osiggnaé, m.in. dzigki korzystaniu z zaworow
termostatycznych, zmniejszeniu ogrzewania na noc lub gdy wychodzimy z domu,
wietrzeniu mieszkania intensywnie, lecz krotko, zawsze przy wytaczonym grzaniu,
oraz odstoni¢ciu grzejnikow (nie powinny ich zaslania¢ meble, zastony, firanki).
Zasada dziatania zaworu termostatycznego polega na dostarczaniu do grzejnika takiej

ilosci ciepla, by grzejnik uzyskat zadang przez uzytkownika temperature
w pomieszczeniu. Prosimy pamigta¢: na zaworze ustawia si¢ temperature pomieszczenia, a nie temperature grzejnika.
Np. jesli uzytkownik ustawi zgdang temperature na 20°C, to grzejnik tak dlugo bedzie pobierat ciepto, az uzyska
W pomieszczeniu te temperature. Po osiggnieciu zadanej temperatury zawor odetnie doptyw ciepta do grzejnika. Natomiast,
gdy temperatura w pomieszczeniu ponownie spadnie ponizej zadanej, grzejnik ponownie si¢ wiaczy. Dlatego tak bardzo
wazne jest racjonalne gospodarowanie energia cieplng. Przedstawiamy Panstwu kilka wskazdéwek, ktore pomogg racjonalnie
gospodarowac energia cieplng:

— Mieszkanie nalezy wietrzy¢ intensywnie (przy szeroko otwartych oknach), ale kréotko (nie dtuzej niz kilka minut, by nie
doprowadzi¢ do catkowitego wychtodzenia). Przed wietrzeniem nalezy koniecznie catkowicie zamknaé¢ zawor przy
grzejniku. Uchylenie okna przy otwartym zaworze spowoduje zawsze stalg strate ciepla — chlodne powietrze optywa
zawOr zmuszajac, by si¢ otworzyl maksymalnie i tym samym by pelng mocag grzat grzejnik

— Nalezy zapewni¢ swobodny doptyw ciepta do pomieszczenia. Jesli grzejniki sg zastoniete firankami, zastonami lub
cigzkimi meblami, zagradza si¢ cieptu droge do pomieszczenia. Tamowane przez tkaning lub mebel wyemitowane przez
grzejnik ciepto gromadzi si¢ bezposrednio przy nim, a uzytkownik w petni z niego nie korzysta.

— Nie nalezy niczego suszy¢ na grzejnikach, bo wowczas, cho¢ grzejnik jest goracy, to w mieszkaniu panuje chtod.

— Ciepto mozna réwniez zaoszczedzi¢ poprzez obnizenie na noc temperatury w pomieszczeniu.

Zachowanie mieszkancoOw budynku wielorodzinnego tez ma wplyw na koszty ogrzewania, jakie ponosi kazdy z nas.

Pamietajmy o zamykaniu okien na klatce schodowej, w piwnicach, zamykaniu za soba drzwi wej$ciowych do budynku — im

nizsza temperatura na klatce schodowej, tym wieksze przenikanie ciepla z mieszkan na wyziebiona klatke.

GOSPODARKA ODPADAMI C.D.

Na terenie osiedli wchodzacych w sktad zasobow MSM ,,Nowy Dom 82” trwa wymiana pojemnikoéw na odpady. Ma
to umozliwi¢ segregacje wedlug nowych zasad - na pie¢ frakcji. Aktualny system przewiduje segregacje odpadoéw na pigé
frakcji: papier (pojemnik niebieski), szklo (pojemnik zielony), metale i tworzywa sztuczne (z6tty pojemnik), odpady bio
(pojemnik brazowy) oraz odpady zmieszane zbierane w czarnych pojemnikach. W zwigzku ze zmiang systemu

i zwigkszeniem liczby segregowanych frakcji, liczba pojemnikéw w altanach $mietnikowych takze bedzie wicksza. W chwili
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obecnej caly czas brak jest informacji odno$nie zmian kosztow Jak segregowac odpady?

. r . . . 0d 1 lipca 2017 r. wszedt w zycie Wspdlny System Segregacji Odpadow (WSSO), obowigzujacy na terenie catego
Odbloru Odpadowy Jednak Wytyczne w tym ZakreSIe zawicra kraju. Zgodnie z tym systemem nalezy oddzielac surowce od odpaddw, ktdre nie nadajq sie do powtdrnego

przetworzenia. Odpady komunalne zbierane s w podziale na cztery gléwne frakcje oraz odpady zmieszane.

FRAKCJE ODPADOW W PODZIALE NA KOLORY
w gminach. Ustawa wprowadza "widelki" w optatach dla osob, & i

m el 680 oo &

znowelizowana ustawa o utrzymaniu czystoSci 1 porzadku

ktore nie beda segregowaly $mieci. Zaplaca oni nie mniej niz
dwukrotnos¢, ale nie wiecej niz czterokrotno$¢ optaty $mieciowe;.

W przypadku Warszawy oznacza¢ to moze spory wzrost cen dla

()

osob  deklarujagcych brak segregacji odpaddéw. Obecnie il omor
mieszkancy ptaca w przypadku gospodarstwa dwuosobowego

19,00 zt za odbidr odpadéw selektywnych badz 23,00 zt za wywoz o

$mieci niesegregowanych. Nawet je§li cena za odpady Kl :Zt:xkplej:o;d bonsy :i:“p‘k‘;l SEZ%QFET

i kosmetykach * styropian « fusy z kawy i herbaty

segregowane nie zmieni si¢, dla niesegregujacych - zgodnie z  -makiaue
ustawg - musi wzrosng¢ do minimum 38,00 zi. Najbardziej "o

kontrowersyjny jest przepis, ktory de facto wprowadza odpowiedzialno$¢ zbiorowa i moze skutkowaé tym, ze wszyscy beda
musieli ptaci¢ jak za odpady niesegregowane.

W mysl nowej ustawy w budynkach zarzadzanych przez spotdzielnie czy wspolnoty mieszkaniowe, jesli nie bedzie segregacji
odpadow, to mieszkancy bedg karani zbiorowo. Firma odbierajaca odpady ma zglasza¢ nieprawidtowosci do gminy, ktora

ustali skale zaniechania segregacji i na tej podstawie moze ukara¢ calg nieruchomo$¢é wyzsza optata.

W celu prawidlowe;j realizacji obowiazku segregacji odpadoéw, Spétdzielnia postanowita dodatkowo oznaczy¢ pojemniki na
odpady, poprzez umieszczenie na nich specjalnych naklejek, majgcych za zadanie utatwi¢ Panstwu segregacj¢. Na naklejkach

znajda si¢ informacj¢ co nalezy a czego nie wolno umieszcza¢ w danym pojemniku.
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X papiod 7 wegla kamiennego
X Grewno impregnowane
X kedol | odchody zwierzat

rozpuszczamikach
i olejach silnikowych

Xlustra | sayby

X thusty papser

X papierowe worki po nawozath
| materiatach budawlarych

X opsoainia po akach
X puryte batenie | akumulatory
X puszhi po farbach | labiesach

wielopabarytowe
X odpady budowlane i rozbidrkawe
X 2u2yte opory

Wszelkie nieprawidlowos$ci dotyczgce jakosci uslug firm odbierajacych odpady z terenu miasta mozna zglaszaé

poprzez Miejskie Centrum Kontaktu Warszawa 19115 (strone internetowa, aplikacje mobilna lub telefon).

Zarzqd MSM ,, Nowy Dom 82"

tel. (22) 619 78 61
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