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USTAWA

z dnia 14 czerwca 2007 r. Opracowano na
podstawie: Dz.U.
z 2007 r. Nr 125,

0 zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie poz. 873,z 2008 r.

niektorych innych ustaw" Nr 235, poz. 1617,
22009 r. Nr 117,
poz. 988.

Art. 1.

W ustawie z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoéldzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z
2003 r. Nr 119, poz. 1116, z pézn. zm.”) wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) w art. 1 w ust. 2 uchyla sie pkt 1';

2) w art. 2 dodaje si¢ ust. 5 w brzmieniu:

,»J. Osoba bliska w rozumieniu ustawy jest zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci
rodzenstwa, matzonek, osoba przysposabiajaca i przysposobiona oraz 0so-
ba, ktora pozostaje faktycznie we wspdlnym pozyciu.”;

3) wart. 3:
a) ust. 3 i 4 otrzymuja brzmienie:

,,3. Cztonkiem spotdzielni moze by¢ osoba prawna, jednakze takiej osobie
nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Wysoko$¢ wpisowego nie moze przekracza¢ wysokosci 1/4 minimalne-
go wynagrodzenia za pracg, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 paz-
dziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg (Dz.U. Nr
200, poz. 1679, z 2004 r. Nr 240, poz. 2407 oraz z 2005 r. Nr 157, poz.
1314).”,

b) dodaje sig ust. 5 w brzmieniu:

,»J. Jezeli prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem spétdzielni jest tylko
jedna z nich, chyba Ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W wy-
padku zgloszenia sig¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowa-
niu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
spoldzielni¢ terminu wystapienia do sadu wyboru dokonuje spotdziel-

2,

nia.”;
4) w art. 4:

a) ust. 1-4 otrzymuja brzmienie:

b Niniejsza ustawa zmienia sig: ustawe z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze oraz ustawe z
dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach sadowych w sprawach cywilnych.

% Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2004 r. Nr 19, poz.
177 1 Nr 63, poz. 591, z 2005 r. Nr 72, poz. 643, Nr 122, poz. 1024, Nr 167, poz. 1398 i Nr 260,
poz. 2184 oraz z 2006 r. Nr 165, poz. 1180.
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,» 1. Cztonkowie spéldzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lo-

kali, sa obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwiazanych z
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych
na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie spotdzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami
statutu.

. Osoby niebgdace cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguja spotdziel-

cze wlasnos$ciowe prawa do lokali, sa obowiazane uczestniczy¢ w po-
krywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nierucho-
mosci w czgéciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i1 utrzy-
maniem nieruchomosci stanowiacych mienie spotdzielni przez uiszcza-
nie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie spotdzielni, z za-
strzezeniem art. 5.

. Czlonkowie spotdzielni begdacy wtiascicielami lokali sa obowiazani

uczestniczy¢é w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacja i1
utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowiacych
mienie spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami
statutu.

3. Czlonkowie spotdzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa
odrgbnej wiasnosci lokalu, sa obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztéw budowy lokali przez wnoszenie wktadow mieszkaniowych lub
budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczaja
oni optaty okreslone w ust. 1 albo 2.

Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami spéidzielni sa obowiazani
uczestniczy¢é w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i1
utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych. Sa oni réwniez obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach
zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie spotdzielni, ktore sa przeznaczone do wspdlnego korzystania
przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu.
Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie optat na takich samych zasa-
dach, jak cztonkowie spétdzielni, z zastrzezeniem art. 5.”,

b) po ust. 4 dodaje si¢ ust. 4' w brzmieniu:

,4'. Zarzad spotdzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencjg i rozliczenie przychodéw i kosztow, o ktérych mowa w
ust. 1-214,

2) ewidencje wpltywow 1 wydatkéw funduszu remontowego zgodnie
z art. 6 ust. 3; ewidencja wpltywow 1 wydatkow funduszu remon-
towego na poszczegoOlne nieruchomosci powinna uwzglgdniaé
wszystkie wpltywy 1 wydatki funduszu remontowego tych nieru-
chomosci.”,

c¢) ust. 51 6 otrzymuja brzmienie:

,»J. Cztonkowie spotdzielni uczestnicza w kosztach zwiagzanych z dziatal-

nos$cia spoteczna, o$wiatowq i kulturalng prowadzona przez spotdziel-
nig, jezeli uchwata walnego zgromadzenia tak stanowi. Wiasciciele lo-
kali niebedacy cztonkami oraz osoby niebedace cztonkami spétdzielni,
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ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, moga
odplatnie korzysta¢ z takiej dziatalno$ci na podstawie umow zawiera-
nych ze spotdzielnia.

6. Za opftaty, o ktorych mowa w ust. 1-2 i 4, odpowiadaja solidarnie z
cztonkami spotdzielni, witascicielami lokali niebgdacymi cztonkami
spoldzielni lub osobami niebgdacymi cztonkami spotdzielni, ktorym
przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, osoby pelno-
letnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich
zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu.”,

d) ust. 61 6° otrzymuja brzmienie:

,,6°. Optaty, o ktorych mowa w ust. 1-2 i 4, wnosi si¢ co miesiac z gory do
10 dnia miesiaca. Statut spotdzielni moze okresli¢ inny termin wnosze-
nia oplat, nie wezesniejszy jednak niz ustawowy.

6°. Optaty, o ktorych mowa w ust. 1-2 i 4, przeznacza si¢ wylacznie na cele
okreslone w tych przepisach.”,

e) po ust. 6> dodaje sie ust. 6 w brzmieniu:

6% Spotdzielnia jest obowiazana, na zadanie cztonka spotdzielni, wlasci-
ciela lokalu niebedacego cztonkiem spotdzielni lub osoby niebgdacej
cztonkiem spoéidzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacj¢ wysokos$ci optat.”,

f) ust. 8 otrzymuje brzmienie:

,»3. Czlonkowie spoétdzielni, osoby niebedace cztonkami spotdzielni, kto-
rym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, oraz wta-
Sciciele niebedacy cztonkami spotdzielni moga kwestionowac zasad-
no$¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze sadowej. W
przypadku wystapienia na droge sadowa ponosza oni optaty w dotych-
czasowe] wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysoko-
$ci optat spoczywa na spotdzielni.”;

5) w art. 6:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,, 1. Roznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomo-
$ci, zarzadzanej przez spoldzielni¢ na podstawie art. 1 ust. 3, a przy-
chodami z optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 1 4, zwigksza odpo-
wiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieru-
chomosci w roku nastepnym.”,

b) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»3. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych.
Odpisy na ten fundusz obciazaja koszty gospodarki zasobami mieszka-
niowymi. Obowiazek $wiadczenia na fundusz dotyczy cztonkéw spot-
dzielni, wiascicieli lokali niebedacych cztonkami spotdzielni oraz osob
niebedacych cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali.”;

6) wart. 6':
a) ust. 4 otrzymuje brzmienie:
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4. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obciazajacego spotdzielnig

lub przebudowy, spétdzielnia moze zada¢ od oséb korzystajacych z te-
go lokalu lub budynku jego udostgpnienia w celu wykonania koniecz-
nych robo6t po wezedniejszym uzgodnieniu terminu.”,

b) uchyla sig ust. 5,

¢) ust. 6 otrzymuje brzmienie:

,,0. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lo-

7)w art. 7:

kalu lub budynku obowiazane sa na zadanie i koszt spétdzielni w
uzgodnionym terminie przenie$¢ si¢ do lokalu zamiennego na okres
wykonywania remontu, $cisle oznaczony i podany do wiadomosci zain-
teresowanych. Okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 12 miesigcy.”;

a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

391-

W ciagu 3 miesigcy po wygasnigciu tytutu prawnego do lokalu miesz-
kalnego osoby, ktorym przyshugiwato spotdzielcze prawo do lokalu,
oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od nich
wywodza, sa obowiazane do oproznienia lokalu. Na spotdzielni nie cia-
zy obowiazek dostarczenia innego lokalu.”,

b) uchyla sig ust. 2,

¢) ust. 4 otrzymuje brzmienie:

4. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku wygasnigcia tytulu

prawnego do korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa
nie stanowi inaczej.”;

8) w art. 8 uchyla sig pkt 1';

9) po art. 8 dodaje sig rozdziat 1' w brzmieniu:

,,Rozdziat 1"

Prawa cztonkow spoétdzielni mieszkaniowej

Art. 8'. 1. Czlonek spotdzielni mieszkaniowej ma prawo otrzymania odpisu

statutu 1 regulaminéw oraz kopii uchwal organow spotdzielni i
protokotéw obrad organéw spoéidzielni, protokotdéw lustracji,
rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawiera-
nych przez spotdzielni¢ z osobami trzecimi.

2. Koszty sporzadzania odpisow i kopii tych dokumentéw, z wyjat-

kiem statutu iregulaminéw uchwalonych na podstawie statutu,
pokrywa cztonek spotdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie.

3. Statut spétdzielni mieszkaniowej, regulaminy, uchwaty i protoko-

ty obrad organow spotdzielni, a takze protokoty lustracji i roczne
sprawozdanie finansowe powinny by¢ udostgpnione na stronie in-
ternetowej spotdzielni.

Art. 8. 1. Czlonkowie innych niz zarzad organéw spotdzielni mieszkaniowej

petnia swoje funkcje spotecznie, z tym ze statut moze przewidy-
wa¢ wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach, ktore jest wypla-
cane w formie miesigcznego ryczaltu bez wzgledu na ilo$¢ posie-
dzen 1 nie moze by¢ wigksze niz minimalne wynagrodzenie za
pracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o
minimalnym wynagrodzeniu za pracg .
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2. W skiad rady nadzorczej spotdzielni mieszkaniowej nie moga

wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami spétdzielni. Uchwala w
sprawie wyboru takiej osoby do rady nadzorczej jest niewazna. Z
chwila nawiazania stosunku pracy przez czlonka rady nadzorczej
ustaje jego cztonkostwo w radzie nadzorczej tej samej spotdziel-
ni.

3. Nie mozna by¢ cztonkiem rady nadzorczej dtuzej niz przez 2 ko-

lejne kadencje rady nadzorcze;.

4. Kadencja rady nadzorczej nie moze trwac dtuzej niz 3 lata.

Art. 8°. 1. Walne zgromadzenie spotdzielni mieszkaniowej nie moze byé za-

stapione przez zebranie przedstawicieli, jednakze, jezeli statut tak
stanowi, w przypadku gdy liczba czlonkow spoétdzielni mieszka-
niowej przekroczy 500, walne zgromadzenie moze by¢ podzielo-
ne na czgsci. Rada nadzorcza ustala zasady zaliczania cztonkow
do poszczegdlnych czgsci walnego zgromadzenia z tym, ze nie
mozna zaliczy¢ czlonkow uprawnionych do lokali znajdujacych
si¢ w obregbie jednej nieruchomosci do réznych czgsci walnego
zgromadzenia.

. Zarzad zwoluje walne zgromadzenie przynajmniej raz w roku w

ciagu 6 miesigcy po uptywie roku obrachunkowego.

. Zarzad zwoluje walne zgromadzenie takze na zadanie:

1) rady nadzorczej,

2) przynajmniej jednej dziesiatej, nie mniej jednak niz trzech
cztonkow, jezeli uprawnienia tego nie zastrzezono w statucie
dla wigkszej liczby cztonkow.

. Zadanie zwotania walnego zgromadzenia powinno by¢ ztozone

pisemnie z podaniem celu jego zwotania.

. W przypadku wskazanym w ust. 3 walne zgromadzenie zwotuje

si¢ w takim terminie, aby mogto si¢ ono odby¢ w ciagu czterech
tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi, zwotuje
je rada nadzorcza, zwiazek rewizyjny, w ktorym spotdzielnia jest
zrzeszona, lub Krajowa Rada Spotdzielcza, na koszt spotdzielni.

. O czasie, miejscu i porzadku obrad walnego zgromadzenia lub je-

go czgsci zawiadamia si¢ wszystkich czlonkow na pismie co naj-
mniej 21 dni przed terminem posiedzenia walnego zgromadzenia
lub jego pierwszej czgsci. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas,
miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢ o miejscu wylozenia
wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktére beda przedmio-
tem obrad oraz informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z
tymi dokumentami.

. Walne zgromadzenie moze podejmowac¢ uchwaly jedynie w spra-

wach objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czton-
koéw w terminach 1 w sposob okreslony w ustawie.

. Walne zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych

na nim cztonkéw.

. Uchwalg uwaza si¢ za podjeta, jezeli byla poddana pod gltosowa-

nie wszystkich czgs$ci walnego zgromadzenia, a za uchwata opo-
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10) w art. 10:

10.

I11.

12.

13.

wiedziala si¢ wymagana w ustawie lub statucie wigkszo$¢ ogdlne;j
liczby czlonkéw uczestniczacych w walnym zgromadzeniu. Jed-
nakze w sprawach likwidacji spoldzielni, przeznaczenia majatku
pozostalego po zaspokojeniu zobowiazan likwidowanej spot-
dzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodregb-
nionej jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaty konieczne
jest aby w posiedzeniach wszystkich czgsci walnego zgromadze-
nia, na ktorych uchwala byta poddana pod glosowanie, uczestni-
czylta tacznie co najmniej polowa ogdlnej liczby uprawnionych do
glosowania, chyba, Ze statut stanowi inacze;j.

Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w
porzadku obrad walnego zgromadzenia lub jego wszystkich czg-
$ci maja prawo zglaszaé: zarzad, rada nadzorcza i czlonkowie.
Projekty uchwat, w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych
zadan, powinny by¢ wykladane na co najmniej 14 dni przed ter-
minem walnego zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci.

Czlonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o
ktérych mowa w ust. 10, w terminie do 15 dni przed dniem posie-
dzenia walnego zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci. Projekt
uchwaly zglaszanej przez cztonkow spotdzielni musi by¢ poparty
przez co najmniej 10 cztonkow.

Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie
pézniej niz na 3 dni przed posiedzeniem walnego zgromadzenia
lub jego pierwszej czgsci.

Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzgledem for-
malnym i przedtozenia pod glosowanie na walnym zgromadzeniu
projektow uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkow spot-
dzielni.”;

a) w ust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,»1) zobowiazanie cztonka spétdzielni do pokrywania kosztéw zadania in-
westycyjnego w czgsci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie
wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie;”,

b) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,»3. Rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 6 miesi¢cy od dnia
oddania budynku do uzytkowania.”,

¢) uchyla sig ust. 41 5;

I1)wart. 11:

a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

., 1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwi-
la ustania czlonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w niniej-
szym rozdziale.”,

b) po ust. 1 dodaje si¢ ust. 1'-1* w brzmieniu:

,,1'. Spotdzielnia moze podjaé uchwate o wygasnieciu spotdzielczego loka-
torskiego prawa do lokalu mieszkalnego z nast¢pujacych przyczyn:
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1) jezeli cztonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal
niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki, do-
puszczajac do powstania szkdd, lub niszczy urzadzenia przezna-
czone do wspdlnego korzystania przez mieszkancow albo wykra-
cza W sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi do-
mowemu, czyniac uciazliwym korzystanie z innych lokali, lub

2) jezeli cztonek jest w zwloce z uiszczeniem optat, o ktorych mo-
wa w art. 4 ust. 1, za 6 miesigcy.

12. W wypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

przystuguje matzonkom, spoétdzielnia moze podja¢ uchwalg, o ktorej
mowa w ust. 1', wobec jednego albo obojga matzonkow.

. Do uchwaty o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy — Prawo
spoldzielcze o uchwale o wykluczeniu cztonka ze spotdzielni.

1*. Z chwila gdy wygasnigcie spotdzielczego lokatorskiego prawa do loka-

lu mieszkalnego na podstawie uchwaty, o ktorej mowa w ust. 1' i 12,
stanie si¢ skuteczne, ustaje cztonkostwo w spotdzielni.”,

¢) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do loka-

lu mieszkalnego spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15, oglasza nie poz-
niej niz w ciagu 3 miesigcy od dnia opréznienia lokalu, zgodnie z po-
stanowieniami statutu, przetarg na ustanowienie odrgbnej wtasnosci te-
go lokalu, zawiadamiajac o przetargu w sposob okre§lony w statucie
oraz przez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej. Pierwszenstwo w
nabyciu lokalu maja cztonkowie, ktérzy nie maja zaspokojonych po-
trzeb mieszkaniowych 1 zglosza gotowos¢ zawarcia umowy o ustano-
wienie 1 przeniesienie odrgbnej wilasnosci tego lokalu. W przypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, pierwszenstwo ma najdtuzej ocze-
kujacy. Warunkiem przeniesienia odrgbnej wlasnosci lokalu na takiego
cztonka jest wptata wartosci rynkowej lokalu.”,

d) ust. 2' otrzymuje brzmienie:

2" W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego spoldzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ ryn-
kowa tego lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa
nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spotdzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spol-
dzielnig¢ zgodnie z postanowieniami statutu.”,

e) po ust. 2! dodaje sie ust. 2*2* w brzmieniu:

,2°. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal

cze$¢ zobowiazan spotdzielni zwiazanych z budowa, o ktorych mowa w
art. 10 ust. 1 pkt 1, w tym w szczeg6lnosci niewniesiony wktad miesz-
kaniowy. Jezeli spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rod-
kéw publicznych Iub z innych $rodkow, potraca si¢ rowniez nominalna
kwote¢ umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten lo-
kal oraz kwoty zalegtych optat, o ktéorych mowa w art. 4 ust. 1, a takze
koszty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu.

. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnos$ci notarialnych dokonanych

przy zawieraniu umowy oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczy-
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stoksiggowym obciazaja cztonka spoétdzielni, na rzecz ktérego spot-
dzielnia dokonuje przeniesienia wtasnos$ci lokalu.

2*. Warunkiem wyplaty, o ktorej mowa w ust. 2' , jest oproznienie loka-
lu.”;

b

12) uchyla sig art. 11';

13) wart. 12:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spoétdzielcze loka-
torskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielnia jest obowiazana
zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po do-
konaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czgsci kosztow budowy beda-
cych zobowiazaniami spotdzielni, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 1, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadluzenia
kredytowego wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt 2,

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czgsci
przypadajacej na jego lokal, o ile spotdzielnia skorzystata z po-
mocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyska-
nej ze srodkow publicznych lub z innych $rodkéw,

3) sptaty zadluzenia z tytutu oplat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1.”,
b) po ust. 1 dodaje si¢ ust. 1' w brzmieniu:

L1 Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1,
w terminie 3 miesigcy od dnia ztozenia wniosku przez osobg uprawnio-
na, chyba ze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w ro-
zumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami lub spoétdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu , na ktorym wybudowata sama budy-
nek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.”,

¢) uchyla si¢ ust. 21 3,
d) ust. 4 1 5 otrzymuja brzmienie:
,»4. Wynagrodzenie notariusza za ogédt czynnosci notarialnych dokonanych
przy zawieraniu umowy, o ktoérej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w

postgpowaniu wieczystoksieggowym obciazaja cztonka spoétdzielni, na
rzecz ktorego spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

5. Wynagrodzenie notariusza za ogédt czynnosci notarialnych dokonanych
przy zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimal-
nego wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10
pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.”;

14) uchyla sig art. 12%;
15) w art. 15:

a) ust. 1 1 2 otrzymuja brzmienie:

»1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastgpstwie niedokonania czynnosci, o ktorych mowa
w art. 13, roszczenia o przyjgcie do spotdzielni i zawarcie umowy o
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ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkal-
nego przystuguja dzieciom i innym osobom bliskim.

2. W wypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego na podstawie art. 11 lub niedokonania czynnosci, o kto-
rych mowa w art. 14, roszczenia o przyjecie do spotdzielni 1 zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguja matzonkowi, dzieciom i innym osobom bli-
skim.”,

b) ust. 4 otrzymuje brzmienie:

,»4. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1-3, konieczne jest
ztozenie w terminie jednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pi-
semnym zapewnieniem o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowie-
nie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W
wypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w poste-
powaniu nieprocesowym, biorac pod uwage w szczeg6lnosci okolicz-
no$¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 albo 2 zamieszkiwata
odpowiednio razem z bylymi matzonkami lub jednym z nich albo z by-
tym cztonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spot-
dzielnig terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje spétdzielnia.”,

¢) ust. 6 otrzymuje brzmienie:
,0. W wypadku wygasnigcia roszczen lub braku uprawnionych osob, o kto-
rych mowa w ust. 3, spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos$¢
rynkowa tego lokalu ustalona zgodnie z art. 11 ust. 2" i 22.;
16) w art. 17"
a) uchyla si¢ ust. 1-5,
b) ust. 6 otrzymuje brzmienie:
,,0. Spoldzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet cztonkow nabywcy
spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu, jezeli odpowiada on

wymaganiom statutu. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy
i licytanta.”;

17) w art. 17% uchyla sie ust. 5;
18) uchyla sig art. 17°-17°;
19) w art. 17° uchyla sie ust. 2;

20) w art. 17'" ust. 1 i 2 otrzymuja brzmienie:

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu. Przystu-
gujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona w sposob przewi-
dziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spétdzielnia uzyska od
osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spot-
dzielnig, zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiona przez osobg, ktorej
przystugiwato spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czgs§¢ wktadu
budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciagnigty
przez spotdzielnie na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu - po-
traca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.”;

21) w art. 17" ust. 2 i 3 otrzymuja brzmienie:
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,,2. Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust. 1, spotdzielnia powinna
zby¢ w drodze przetargu w terminie 6 miesigey.

3. Spoétdzielnia jest obowiazana ui§ci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego
prawa po potraceniu nalezno$ci wymienionych w art. 17'" ust. 2 oraz z tytu-
tu obciazenia hipoteka. Obowiazek spoldzielni powstaje dopiero z chwila
zbycia prawa w drodze przetargu.”;

22) wart. 17"
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,1. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebgdacej cztonkiem spot-
dzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do loka-
lu, spotdzielnia mieszkaniowa jest obowiazana zawrze¢ umowe prze-
niesienia wlasnos$ci lokalu po dokonaniu:

1) sptaty przypadajacych na ten lokal czg$ci zobowiazan spotdzielni
zwiazanych z budowa, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czg-
Sci zadluzenia kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami;

2) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 1
1,
b) po ust. 1 dodaje si¢ 1' w brzmieniu:

,,11. Spoétdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1,
w terminie 3 miesigcy od dnia ztozenia wniosku przez osobg uprawnio-
na, chyba ze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w ro-
zumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami lub spotdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu , na ktorym wybudowata budynek lub
wybudowali go jej poprzednicy prawni.”,

¢) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,»3. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnos$ci notarialnych dokonanych

przy zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimal-

nego wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10
pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg.”;

23) art. 17" otrzymuje brzmienie:

LArt. 17" Przepisy art. 17" ust. 6, art. 17% ust. 1, 3, 41 6, art. 17°, art. 17,
art. 17°-17" i art. 17'°-17"® stosuje sie odpowiednio do miejsc po-
stojowych w garazach wielostanowiskowych i garazy wolnostoja-
cych.”;

24) w art. 18:
a) w ust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,»1) zobowiazanie cztonka spétdzielni do pokrywania kosztéw zadania in-
westycyjnego w czgsci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie
wktadu budowlanego okreslonego w umowie;”,

b) dodaje ust. 4 w brzmieniu:

,»4. Rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 6 miesi¢cy od dnia
oddania budynku do uzytkowania.”;

25) w art. 23 uchyla si¢ ust. 1;

26) w art. 26 ust. 1 otrzymuje brzmienie:
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,»1. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obregbie dane;j
nieruchomosci zostata wyodrgbniona wtasnos¢ wszystkich lokali, po wyod-
rebnieniu wlasnosci ostatniego lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali, niezaleznie od pozostawania przez wia-
scicieli cztonkami spotdzielni.”;

27) art. 27" otrzymuje brzmienie:

LArt. 27", Przepisy art. 18-22, art. 23 ust. 2, art. 24, art. 24', art. 26 i art. 27
stosuje si¢ odpowiednio do utamkowego udziatu we wspdiwta-
sno$ci garazu wielostanowiskowego.”;

28) po art. 27" dodaje si¢ rozdziat 3' w brzmieniu:
,Rozdziat 3'
Przepisy karne

Art. 27°. Kto, bedac cztonkiem zarzadu spotdzielni mieszkaniowej, petno-
mocnikiem, prokurentem, syndykiem albo likwidatorem, wbrew
obowiazkowi dopuszcza do tego, ze spoidzielnia nie zawiera u-
mowy o przeniesienie wlasnosci lokalu, o ktorej mowa w art. 12
ust. 1, art. 17" ust. 1, art. 1715, art. 39, art. 48 lub art. 48! podlega
karze ograniczenia wolnosci albo grzywny.

Art. 27°. Kto, bedac cztonkiem zarzadu spotdzielni mieszkaniowej, petno-
mocnikiem, albo likwidatorem, wbrew obowiazkowi dopuszcza
do tego, ze spotdzielnia:

1) nie udostepnia cztonkowi spétdzielni mieszkaniowej odpisow
oraz kopii dokumentéw, o ktérych mowa w art. 8!,

2) nie rozlicza kosztow budowy lokalu w terminach, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 3 albo art. 18 ust. 4

— podlega karze grzywny

Art. 27*. W sprawach o czyny, o ktorych mowa w art. 277 i 27°, orzekanie
nastepuje w trybie przepiséw Kodeksu postgpowania w sprawach
o wykroczenia.”;

29) w art. 35:
a) po ust. 2 dodaje sie ust. 2' w brzmieniu:

2" Jezeli wiascicielem zbywanych dziatek budowlanych, o ktorych mowa
w ust. 1, jest Skarb Panstwa albo jednostki samorzadu terytorialnego
lub ich zwiazki i zostala przez wlasciwy organ udzielona bonifikata na
zasadach okreslonych w przepisach ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomos$ciami, to na pisemny wniosek osoby, ktorej
przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu i o
przeniesienie jego wlasnos$ci, zarzad spotdzielni jest obowiazany w cia-
gu 3 miesigcy od dnia ztozenia wniosku o wyodrgbnienie wiasnosci lo-
kalu wraz z udziatem w nieruchomosci wspolnej do wystapienia z pi-
semnym wnioskiem do wiasciciela nieruchomosci o sprzedaz tej nieru-
chomosci na warunkach udzielonej bonifikaty.”,

b) po ust. 4 dodaje si¢ ust. 4' i 4*> w brzmieniu:

,4'. Spotdzielnia mieszkaniowa, ktéra w dniu 5 grudnia 1990 r. byta posia-
daczem nieruchomosci gruntowej, stanowiacej wlasnos¢ Skarbu Pan-
stwa albo gminy, albo gdy wtasciciel tej nieruchomosci pozostaje nie-
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znany, pomimo podjetych staran o jego ustalenie, i przed tym dniem, na
podstawie pozwolenia na budowg i decyzji lokalizacyjnej spotdzielnia
ta wybudowata budynek, nabywa wtasno$¢ tej nieruchomosci przez za-
siedzenie. Orzeczenie sadu stwierdzajace nabycie wtasnosci tej nieru-
chomosci jest podstawa wpisu do ksiegi wieczyste;.

4%, Jezeli osoba uprawniona do lokalu spotdzielczego wystapita z wnio-
skiem o przeniesienie prawa odrgbnej wlasnosci, a spotdzielni nie przy-
stuguje prawo witasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na kto-
rym znajduje si¢ objety wnioskiem lokal, a spotdzielnia spelnia warun-
ki, o ktorych mowa w ust. 4', to zarzad spotdzielni obowiazany jest, w
ciagu 3 miesigcy od dnia ztozenia wniosku, do wystapienia do sadu z
wnioskiem o stwierdzenie zasiedzenia gruntu, na ktorym znajduje si¢
budynek, ktorego dotyczy wniosek.”;

30) art. 39 otrzymuje brzmienie:

,»Art. 39. 1. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu,
a takze najemcy pracowni wykorzystywanej przez tworce do
prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki, ktéry po-
nidst w petni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego po-
przednicy prawni, spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z ta oso-
ba umoweg przeniesienia wilasnosci tego lokalu po dokonaniu
przez najemcg splaty z tytutu udzialu w nieruchomosci wspdlne;j
oraz splaty zadluzenia z tytulu §wiadczen wynikajacych z umowy
najmu.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnosci notarialnych doko-
nanych przy zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz
koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym obciazaja
osobg, na rzecz ktorej spotdzielnia dokonuje przeniesienia wia-
snosci lokalu.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych doko-
nanych przy zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, wynosi
1/4 minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktérym mowa w
ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagro-
dzeniu za pracg.”;

31) w art. 41 uchyla sig ust. 8;

32) w art. 42:
a) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,,2. Okreslenie przedmiotu odrgbnej wtasnosci lokali w danej nieruchomo-
$ci nastepuje na podstawie uchwaty zarzadu spotdzielni sporzadzonej w
formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.”,
b) w ust. 3:

- pkt 1 i 2 otrzymujaq brzmienie:

,,1) oznaczenie nieruchomosci obejmujacej budynek wraz z gruntem
przynaleznym do tego budynku, jako podstawowa nieruchomos$¢
ewidencyjna, w ktorym ustanawia si¢ odrgbna wiasnos$¢ lokali;
nieruchomo$¢ wielobudynkowa moze by¢ utworzona tylko wte-
dy, gdy budynki sa posadowione w sposob uniemozliwiajacy ich
rozdzielenie, lub dziatka, na ktérej posadowiony jest budynek po-
zbawiona jest dostgpu do drogi publicznej lub wewngtrznej;
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2) rodzaj, potozenie 1 powierzchni¢ lokali oraz pomieszczen przyna-
leznych, w tym piwnic lub pomieszczen gospodarczych, o ile
piwnica lub pomieszczenie gospodarcze jest w tym budynku
przyporzadkowane danemu lokalowi a wladajacy lokalem fak-
tycznie piwnice lub pomieszczenie gospodarcze uzytkuje;”,

- w pkt 5 uchyla si¢ lit. c 1 d;
33) w art. 43:

a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,»1. Projekty uchwat, o ktéorych mowa w art. 42 ust. 2, zarzad spotdzielni
wyktada na co najmniej 14 dni do wgladu w lokalu siedziby spotdziel-
ni, po pisemnym, wystanym z co najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem,
imiennym powiadomieniu o terminie i miejscu wytozenia projektow
uchwal do wgladu tych oséb, ktorych te projekty uchwat dotycza i kto-
rym, zgodnie z przepisami niniejszej ustawy, przystuguje prawo zada-
nia przeniesienia na nich wlasnosci poszczegdlnych lokali.”,

b) ust. 3 1 4 otrzymuja brzmienie:

,»3. Zarzad spotdzielni obowiazany jest rozpatrzy¢ wnioski, o ktorych mo-
wa w ust. 2, najpoézniej w ciagu 14 dni od uptywu terminu ich sktadania
1 najdalej w ciagu 14 dni od ich rozpatrzenia odpowiednio skorygowac
projekt uchwaly i1 podja¢ uchwale o tresci uwzgledniajacej dokonane
korekty.

4. O wynikach rozpatrzenia wnioskdéw, o ktorych mowa w ust. 2, oraz o
tresci zmian projektu uchwaty, do ktorego wnioski zgloszono, zarzad
spotdzielni, w ciagu 7 dni od podjecia uchwaty, powiadamia na piSmie
osoby, o ktorych mowa w ust. 1, a tym osobom, ktére wnioski zgtasza-
ty, podaje jednocze$nie odpowiednie faktyczne i prawne uzasadnienie
nieuwzglednienia w catosci lub w czesci wnioskow zgloszonych przez
te osoby.”,

¢) ust. 6 otrzymuje brzmienie:

,0. Uchwala, o ktorej mowa w ust. 3, wchodzi w zycie z dniem jej podje-
cia, chyba ze zostanie zaskarzona do sadu zgodnie z przepisem ust. 5.”;

34) w art. 44:
a) po ust. 1 dodaje sie ust. 1' w brzmieniu:

,,1'. W przypadku podziatu nieruchomosci stanowiacej wlasnosé spotdziel-
ni, polegajacego na ustanowieniu odrgbnej wlasnosci choc¢by jednego
lokalu na rzecz osoby innej niz spotdzielnia, obciazonej hipoteka istnie-
jaca w dniu wej$cia w zycie ustawy, zabezpieczajaca kredyt, z ktorego
srodki finansowe przeznaczono na potrzeby tej nieruchomosci, hipoteka
taczna nie powstaje. Jezeli cztonek spotdzielni, na rzecz ktorego spot-
dzielnia dokonuje przeniesienia prawa odrgbnej wlasnosci lokalu lub
budynku dokonat wszystkich sptat, o ktérych mowa w przepisach usta-
wy, to uzyskuje on prawo odrgbnej wiasnosci lokalu lub nieruchomosci
bez obciazen hipotecznych, z zastrzezeniem art. 45 ust. 1.”,

b) po ust. 2 dodaje si¢ ust. 2' w brzmieniu:

,,2'. Dokonanie podziatu, o ktérym mowa w ust. 1', powoduje wygasnigcie
hipoteki obciazajacej nieruchomos$¢ w dniu wejécia w zycie ustawy za-
bezpieczajacej kredyt, z ktorego srodki finansowe przeznaczono na po-
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trzeby innej nieruchomosci. W celu zabezpieczenia kredytu zabezpie-
czonego poprzednio hipoteka, ktora wygasta, spotdzielnia niezwlocznie
obciazy hipoteka nieruchomos$¢, na potrzeby ktorej przeznaczone zosta-
ty srodki pochodzace z tego kredytu, lub inna nieruchomos¢, o ktorej
mowa w art. 40.”,

¢) ust. 4 otrzymuje brzmienie:

4. Przepisy ust. 1' i 2' stosuje si¢ odpowiednio w przypadku ustanowienia
odrebnej whasnosci lokalu w nieruchomosci potozonej na gruncie, kto-
rego spotdzielnia jest uzytkownikiem wieczystym.”;

35) art. 46' otrzymuje brzmienie:

LArt. 46'. W wypadku przeniesienia whasnosci lokalu, do ktérego przystugi-
wato nabywcy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu miesz-
kalnego, wptywy, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 pkt 2, przezna-
cza si¢ na splatg podlegajacego odprowadzeniu do budzetu pan-
stwa umorzeniu kredytu obciazajacego dany lokal.”;

36) art. 48 otrzymuje brzmienie:

,Art. 48. 1. Na pisemne zadanie najemcy spétdzielczego lokalu mieszkalnego,
ktory przed przejeciem przez spédldzielni¢ mieszkaniowa byt
mieszkaniem przedsigbiorstwa panstwowego, panstwowej osoby
prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej, spoldzielnia
jest obowiazana zawrze¢ z nim umoweg przeniesienia wiasnosci
lokalu, po dokonaniu przez niego:

1) sptaty zadluzenia z tytutu §wiadczen wynikajacych z umowy
najmu lokalu,

2) wptaty wktadu budowlanego okreslonego przez zarzad spot-
dzielni w wysokosci proporcjonalnej do powierzchni uzyt-
kowej zajmowanego mieszkania wynikajacej ze zwaloryzo-
wanej ceny nabycia budynku, jezeli spotdzielnia nabyta bu-
dynek odptatnie.

2. Zadanie, o ktorym mowa w ust. 1, przyshuguje rowniez osobie bli-
skiej w stosunku do najemcy, o ktérym mowa w ust. 1.

3. Jezeli spotdzielnia mieszkaniowa nabyta mieszkanie zaktadowe, o
ktérym mowa w ust. 1, nicodptatnie, najemca, o ktorym mowa w
ust. 1, powinien pokry¢ koszty dokonanych przez spédtdzielnig
naktadéw koniecznych przeznaczonych na utrzymanie budynku,
w ktérym znajduje si¢ ten lokal.

4. Kaucje mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 7 ust. 3 w zwiazku
z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 12 pazdziernika 1994 r. o zasadach
przekazywania zakltadowych budynkow mieszkalnych przez
przedsigbiorstwa panstwowe (Dz. U. Nr 119, poz. 567, z p6zn.
zm.”) podlegaja zaliczeniu na poczet wkiadu budowlanego lub na
poczet pokrycia kosztow, o ktorych mowa w ust. 3.

5. Wysokos¢ kaucji mieszkaniowej zaliczonej na poczet wktadu bu-
dowlanego waloryzuje si¢ proporcjonalnie do warto$ci rynkowe;j
lokalu. W pozostatych przypadkach zwrot kaucji nastepuje w wy-

%) Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz.U. z 1996 r. Nr 52, poz. 236, z 1997 r. Nr 6,
poz. 32, 2000 r. Nr 39, poz. 442, z 2005 r. Nr 167, poz. 1398 oraz z 2006 r. Nr 220, poz. 1614.
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sokosci $srodkow przekazanych spotdzielni przez przedsigbior-
stwo panstwowe, panstwowa osobg prawng lub panstwowa jed-
nostke organizacyjna.

6. Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnosci notarialnych doko-
nanych przy zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz
koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym obciazaja
najemcg, na rzecz ktdrego spotdzielnia dokonuje przeniesienia
wlasnosci lokalu.

7. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych doko-
nanych przy zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, wynosi
1/4 minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktérym mowa w
ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagro-
dzeniu za pracg.”;

37) w art. 48" ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,»1. Po $mierci cztonka spotdzielni, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia
wlasnosci lokalu okreslonym w art. 12, jezeli brak jest osoéb uprawnionych,
o ktorych mowa w art. 15 ust. 2, jego spadkobiercy moga zadaé przeniesie-
nia na nich wlasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem
spotdzielni. W tym wypadku nie stosuje si¢ art. 15 ust. 6 oraz uznaje sig, iz
wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego
wystapienia z zadaniem przez cztonka spotdzielni.”;

38) po art. 49 dodaje si¢ art. 49' w brzmieniu:

LArt. 49'. Osoba, ktora na podstawie ustawy moze zada¢ ustanowienia prawa
odrgbnej wlasnosci lokalu, w razie bezczynnos$ci spotdzielni mo-
ze wystapi¢ do sadu z powddztwem na podstawie art. 64 Kodeksu
cywilnego w zwiazku z art. 1047 § 1 Kodeksu postgpowania cy-
wilnego. Pozew wolny jest od oplaty sadowej, za$ koszty poste-
powania sadowego pokrywa spotdzielnia.”;

39) w art. 54' ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,,2. Pisemne zadania, o ktérych mowa w art. 12, 1714, 1715, 39,48 1 481, skladane
sa w wypadkach, o ktorych mowa w ust. 1, do likwidatora lub syndyka ma-
sy upadtosciowej spotdzielni.”.

Art. 2.

W ustawie z dnia z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. - Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2003 r.
Nr 188, poz. 1848, z 2004 r. Nr 99, poz. 1001, z 2005 r. Nr 122, poz. 1024 oraz z
2006 r. Nr 94, poz. 651) wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) wart. 18 w § 2 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

,»3) otrzymania odpisu statutu i regulaminéw, zaznajamiania si¢ z uchwatami or-
gandéw spoldzielni, protokotami obrad organdéw spotdzielni, protokotami lu-
stracji, rocznymi sprawozdaniami finansowymi, umowami zawieranymi
przez spotdzielnie z osobami trzecimi, z zastrzezeniem art. 8' ust. 1 ustawy
z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2003 r.
Nr 119, poz. 1116, z pdzn. zm.4));”;

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2004 r. Nr 19, poz.
177 i Nr 63, poz. 591, z 2005 r. Nr 72, poz. 643, Nr 122, poz. 1024, Nr 167, poz. 1398 i Nr 260,
poz. 2184, z 2006 r. Nr 165, poz. 1180 oraz z 2007 r. Nr 125, poz. 873.
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2) art. 31 otrzymuje brzmienie:

»Art. 31. Zarzad spotdzielni powinien wyda¢ kazdemu cztonkowi na jego
zadanie odpis statutu oraz regulamindw wydanych na podstawie
tego statutu.”;

3) w art. 45 § 4 otrzymuje brzmienie:

,»$ 4. Kadencj¢ rady okresla statut, z zastrzezeniem art. 82 ust. 4 ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych.”;

4) w art. 59 § 1 otrzymuje brzmienie:

»S 1. W spdldzielniach, w ktorych walne zgromadzenie zostaje zastapione przez
zebranie przedstawicieli, z zastrzezeniem art. 8° ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych, organami tych spotdzielni sa tak-
ze zebrania grup cztonkowskich. Zasady podzialu cztonkéw na grupy
cztonkowskie 1 zasady dzialania tych zebran okresla statut.”;

5) po art. 108a dodaje si¢ art. 108b w brzmieniu:

»Art. 108b. § 1. Czlonkowie spotdzielni, ktorych prawa i obowiazki majatko-
we sa zwiazane z wyodrebniong organizacyjnie jednostka spot-
dzielni albo z czgécia majatku spotdzielni, ktora nadaje si¢ do
takiego wyodrgbnienia, moga przyja¢ uchwale wigkszoscia glo-
sow tych cztonkow, o podziale w spotdzielni w ten sposob, ze z
tej jednostki organizacyjnej albo cze$ci majatku zostanie utwo-
rzona nowa spéldzielnia. W zakresie reprezentacji tych czton-
koéw stosuje sig odpowiednio przepisy o zaktadaniu spétdzielni.

§ 2. Zarzad dotychczasowej spotdzielni jest obowiazany niezwlocz-
nie, jednak nie dtuzej niz w ciagu 60 dni, przygotowaé¢ dokumen-
ty niezbgdne do dokonania podziatu, o ktérym mowa w § 1, oraz
udostepnic je cztonkom zadajacym podziatu.

§ 3. Walne zgromadzenie dotychczasowej spotdzielni nie pdzniej
niz w ciagu trzech miesigcy od dnia dorgczenia zarzadowi spol-
dzielni zadania zwotania walnego zgromadzenia w celu podjgcia
uchwaly o podziale spoétdzielni, o ktérej mowa w § 1, podejmuje
uchwale o podziale lub odmawiajaca podziatu. Uchwala odma-
wiajaca podziatu spotdzielni moze by¢ podjeta tylko ze wzgledu
na wazne interesy gospodarcze dotychczasowej spotdzielni lub
istotne interesy jej cztonkow.

§ 4. W razie nie podjecia przez walne zgromadzenie dotychczasowej
spotdzielni, w terminie okreslonym w § 3, uchwaly o podziale
spotdzielni, lub w razie podjgcia uchwaty odmawiajacej podziatu,
reprezentanci cztonkéw, ktérzy podjeli uchwale, o ktorej mowa w
§ 1, moga w terminie sze$ciu tygodni od dnia odbycia walnego
zgromadzenia, wystapi¢ do sadu o wydanie orzeczenia zastgpuja-
cego uchwatg¢ walnego zgromadzenia, o ktérej mowa w § 3.

§ 5. Uchwala walnego zgromadzenia o podziale spo6tdzielni spetnia-
jaca wymagania okreslone w art. 108 § 2 lub prawomocne orze-
czenie sadu zastepujace taka uchwate stanowia podstawe do do-
konania wpisow do Krajowego Rejestru Sadowego i do ksiegi
wieczystej.

2009-08-03



©Kancelaria Sejmu

s. 17/17

§ 6. Koszty postgpowania sadowego o wydanie orzeczenia, o kto-
rym mowa w § 4, ponosza solidarnie cztonkowie wnoszacy o po-
dziat spotdzielni oraz dotychczasowa spotdzielnia.”;

6) w art. 267¢ dodaje si¢ pkt 5 w brzmieniu:

»J) nieprzygotowuje w terminie dokumentéw dotyczacych dokonania podziatu
w spoldzielni, o ktorym mowa w art. 108b,”.

Art. 3.

W ustawie z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach sadowych w sprawach cywilnych
(Dz.U. Nr 167, poz. 1398, z p6zn. zm.”) po art. 27 dodaje si¢ art. 27a w brzmieniu:

»Art. 27a. Oplate stata w kwocie 500 zt pobiera si¢ od pozwu w sprawie wy-
dania orzeczenia zast¢pujacego uchwal¢ walnego zgromadzenia
spotdzielni o podziale.”.

Art. 4.

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy spotdzielczego wihasno-
sciowego prawa do lokalu powstata réznica pomi¢dzy wysokoscia wstgpnie ustalo-
nego wktadu budowlanego a kosztami budowy lokalu, uprawniony albo zobowiaza-
ny z tego tytutu jest czlonek albo osoba niebgdaca cztonkiem spoétdzielni, ktorym w
chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu.

Art. 5.

1. Jezeli czlonek spotdzielni, ktéoremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe pra-
wo do lokalu mieszkalnego, lokalu uzytkowego lub garazu, albo jego poprzed-
nik prawny, byt wlascicielem tego lokalu i prawo wilasnosci z mocy przepisow
ustawy z dnia 17 lutego 1961 r. o spétdzielniach i ich zwigzkach (Dz. U. Nr 12,
poz. 61 oraz z 1974 r. Nr 47, poz. 281) zostato przeksztalcone w ograniczone
prawo rzeczowe do tego lokalu, to z dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy
przystuguje mu roszczenie o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu lub garazu
1 0 przeniesienie wtasnos$ci tego lokalu lub garazu, bez jakichkolwiek obciazen
hipotecznych na tym lokalu badZ nieruchomosci gruntowej z nim zwiazane;j.

2. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, jest podstawa do wystapienia z odpowied-
nim wnioskiem do zarzadu spotdzielni o podjecie uchwaty, w trybie art. 41, art.
42 ust. 112, ust. 3 pkt 1-4, ust. 4-7 oraz art. 43 ustawy, o ktdrej mowa w art. 1.

3. Jezeli osoba fizyczna, o ktorej mowa w ust. 1, ztozyla juz do spétdzielni wniosek
o wyodrebnienie wtasnosci lokalu wraz z udziatem w nieruchomosci wspoélnej,
przed dniem wejScia w zycie ustawy, to wniosek ten nalezy traktowac jako zto-
zony w trybie ust. 2.

4. Koszty zalozenia ksiggi wieczystej 1 wpisu do niej ponosi Skarb Panstwa.

®) Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2006 r. Nr 126, poz. 876 oraz z 2007 r.
Nr 21, poz. 123, Nr 82, poz. 560 i Nr 123, poz. 849.
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Art. 6.

[1. Jezeli czlonek spoldzielni mieszkaniowej, ktoremu przystugiwato spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, w zwiqzku z przeksztatceniem po
dniu 23 kwietnia 2001 r. tego prawa na spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lo-
kalu lub w zwiqzku z nabyciem po tym dniu witasnosci tego lokalu, nie dokonat
catkowitej splaty naleznej spotdzielni z tego tytutu, to z dniem wejscia w Zycie
niniejszej ustawy niesptaconq kwote umarza sie jako nienalezng, jezeli dokona-
na sptata pokrywa catkowite koszty budowy lokalu.]

ust. 1 niezgodny z Konstytucja - wyrok TK (Dz.U. z 2009 r. Nr 117, poz. 988)

2. Jezeli walne zgromadzenie wyrazi zgode w drodze uchwaly, to zarzad spotdziel-
ni dokona rozliczenia nastgpujacych kwot wplaconych z tytulu przeksztatcenia
po dniu 23 kwietnia 2001 r. lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na wta-
snosciowe prawo do lokalu lub przeniesienia po tym dniu wlasnosci lokalu na
cztonka, ktéremu przystugiwato lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego:

1) wplaty réznicy pomigdzy wartoscia rynkowa lokalu (wktadem budowla-
nym) a zwaloryzowanym wktadem mieszkaniowym, pomniejszona o nalez-
na lub udzielona przez spotdzielnig bonifikate;

2) kwoty przypadajacej na lokal z tytutu modernizacji budynku dokonane;j
przez spotdzielnig, jezeli kwota ta nie powigkszata wktadu budowlanego;

3) sptaty przypadajacych na lokal zobowiazan spotdzielni z tytutu kredytow 1
pozyczek zaciagnigtych na sfinansowanie kosztow remontow nieruchomo-
$ci, w ktorej znajduje si¢ lokal;

w ten sposob, ze kwoty te zostana wpisane na poczet wptat na fundusz remon-
towy przypadajacych od o0sob, na rzecz ktérych spodtdzielnia przeksztalcila pra-
wo lokatorskie na wiasnosciowe lub przeniosta wtasnos¢ lokalu.

3. Osoby, ktérych dotyczy rozliczenie okreslone w ust. 2, nie dokonuja miesigcz-
nych wptat na fundusz remontowy do czasu az kwota bgdaca r6éznica pomigdzy
suma kwot wymieniong w ust. 2 a suma wptat miesi¢cznych na fundusz remon-
towy przypadajacych na ten lokal bedzie wigksza od zera.

Art. 7.

1. Po wejsciu w zycie niniejszej ustawy spotdzielnia mieszkaniowa nie moze usta-
nawia¢ spotdzielczych wiasnosciowych praw do lokali, ani praw do miejsc po-
stojowych potozonych w budynkach wybudowanych na gruncie, do ktorego
spoldzielni przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego.

2. Do dnia 31 grudnia 2010 r. na pisemne zadanie czlonka spotdzielni, ktoremu
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego potozonego
w budynku wybudowanym na gruncie, do ktorego spoéidzielni nie przyshuguje
prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego, spoldzielnia jest obowigzana
zawrze¢ z tym cztonkiem umowe o przeksztalcenie przystugujacego mu prawa
na spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czgsci kosztéw budowy bedacych zobo-
wiazaniami spotdzielni, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy, o kto-
rej mowa w art. 1, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czgsci zadluzenia
kredytowego wraz z odsetkami, z zastrzezeniem pkt 2;
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2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czg¢sci przypada-
jacej na budowg jego lokalu, o ile spotdzielnia skorzystata z pomocy podle-
gajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze srodkow publicz-
nych lub innych srodkow;

3) sptaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy, o
ktorej mowa w art. 1.

2. Do istniejacych w dniu wejécia w zycie niniejszej ustawy spotdzielczych wia-
sno$ciowych praw do lokali oraz praw do miejsc postojowych w wielostanowi-
skowych lokalach garazowych stosuje si¢ przepisy niniejszej ustawy.

3. Z dniem wejscia w Zycie niniejszej ustawy umowa o budowg lokalu, zawarta na
podstawie dotychczas obowiazujacego art. 17° ustawy, o ktorej mowa w art. 1,
staje si¢ umowa o budowe lokalu w rozumieniu art. 18 ustawy, o ktorej mowa w
art. 1.

4. Z dniem wej$cia w zycie niniejszej ustawy ekspektatywa spotdzielczego wiasno-
sciowego prawa do lokalu staje si¢ ekspektatywa prawa odrgbnej wtasnosci lo-
kalu.

5. Zgloszone na pismie roszczenia, o ktérych mowa w art. 12, art. 15, art. 1714,
art. 1715, art. 39, art. 48 oraz art. 48! ustawy, o ktérej mowa w art. 1, niezreali-
zowane do dnia wejScia w zycie niniejszej ustawy, sa rozpatrywane na podsta-
wie niniejszej ustawy.

6. Do spraw sadowych toczacych si¢ i niezakonczonych prawomocnym orzecze-
niem, stosuje si¢ przepisy niniejszej ustawy.

Art. 8.

[1. Z osobq uprawnionq, ktora przed dniem wejscia w Zycie niniejszej ustawy zto-
zyta wniosek, o ktorym mowa w art. 11 1, 12,1 7]4, 17 5, 39 i 48 ustawy, o ktorej
mowa w art. 1, w brzmieniu dotychczasowym, spoldzielnia mieszkaniowa zawie-
ra umowe przeniesienia wlasnosci lokalu w terminie 3 miesiecy od dnia wejscia
w Zycie niniejszej ustawy, chyba ze nieruchomos¢ posiada nieuregulowany stan
prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospo-
darce nieruchomosciami lub spotdzielni nie przystuguje prawo wilasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata budynek lub wybudo-
wali go jej poprzednicy prawni.

2. Kto, bedqc cztonkiem zarzqdu spotdzielni mieszkaniowej, petnomocnikiem, li-
kwidatorem albo syndykiem, wbrew obowiqzkowi okreslonemu w ust. 1 dopusz-
cza do tego, ze spoldzielnia nie zawiera umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu,
w terminie okreslonym w tym przepisie

- podlega karze ograniczenia wolnosci albo grzywny.]

ust. 1 i 2 niezgodne z Konstytucja - wyrok TK (Dz.U. z 2008 r. Nr 235, poz. 1617) - traca
moc z dn. 31.12.2009 r.

3. W sprawach o czyny, o ktorych mowa w ust. 2, orzekanie nastepuje w trybie
przepisow Kodeksu postgpowania w sprawach o wykroczenia.

Art. 9.

1. Spétdzielnie istniejace w dniu wejscia w zycie niniejszej ustawy dokonuja zmian
swoich statutow nie pdzniej niz do dnia 30 listopada 2007 r. Zgloszenia do
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Krajowego Rejestru Sadowego tych zmian spoétdzielnie dokonuja w ciagu
30 dni od dnia podjgcia uchwaty, nie pdzniej niz do dnia 30 grudnia 2007 r.,
stosownie do wymagan niniejszej ustawy i w trybie przewidzianym w ustawie
z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. - Prawo spotdzielcze.

2. Do czasu zarejestrowania zmian statutow postanowienia dotychczasowych statu-
tow regulujace funkcjonowanie zebrania przedstawicieli pozostaja w mocy.

Art. 10.

[1. Stosujqc przepis art. 8 ust. 3 ustawy, o ktorej mowa w art. 1, liczbe kadencji
oblicza sie biorqc pod uwage dotychczasowy staz cztonka rady nadzorczej.]

ust. 1 niezgodny z Konstytucjg - wyrok TK (Dz.U. z 2009 r. Nr 117, poz. 988)

2. Przepis art. 87 ust. 4 ustawy, o ktérej mowa w art. 1, ma zastosowanie do rad
nadzorczych powotanych po dniu wejscia w zycie niniejszej ustawy.

Art. 11.
Jezeli przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy rozpoczal si¢ bieg terminu
okreslonego na podstawie art. 7 ust. 2 ustawy, o ktorej mowa w art. 1, w dotychcza-
sowym brzmieniu, stosuje si¢ przepisy niniejszej ustawy.

Art. 12.
Ustawa wchodzi w zycie z dniem 31 lipca 2007 r.
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